Green House Development Spotka
Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2022 do 31.12.2022



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: Green House Development Spdtka Akcyjna
Siedziba: Pufawska 2/, 02-566 Warszawa

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalno$é¢ podmiotu:
7010Z, 41207, 4110Z, 64997, 6619Z, 6820Z, 70227, 0115Z, 6920Z

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 5213743822

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000630337

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazujg na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spotek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
Omdwienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
1. Znaczace zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:
1.1 Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowos$ci obowigzujgcymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
(Dz. U.z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly i sg zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.
1.2 Wartosci niematerialne i prawne
Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw poniesionych
na ich wytworzenie, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich
wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne umarza sie metoda liniowg przy zastosowaniu nastepujacych stawek
amortyzacyjnych:
Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 20%
Oprogramowanie 20%
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Poprawnos¢ stosowanych okresow i stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez
jednostke okresowo weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych

w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

1.3 Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartoé¢ poczatkowa),
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét ich
kosztéw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia
przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania i
zwigzane z nimi réznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Warto$¢ poczatkowa srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie,
rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukgji, powodujacego, ze wartosé uzytkowa tego srodka po
zakoAczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartoé¢ uzytkowa. Srodki trwate
amortyzowane sg metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu, w nastepnym miesigcu
po przyjeciu Srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

Budynki 10%

Urzadzenia techniczne i maszyny 20-30%

Srodki transportu 20%

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji srodkéw trwatych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw
amortyzacyjnych.

1.4 Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywdw, uzyskania z nich przychodow w formie odsetek, dywidend (udziatow w
zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakgcji handlowej, a w szczegdlnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktore nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz sa
posiadane w celu osiagniecia tych korzysci.

1.4.1 Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia (warto$¢
poczatkowa) z uwzglednieniem skutkéw przeszacowania (aktualizacji), pomniejszonych

0 odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Wartos¢ poczatkowa inwestycji w nieruchomosci powiekszajg koszty jej ulepszenia, polegajacego na
przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukcji i powodujacego, ze warto$¢ uzytkowa inwestycji
w nieruchomosci po zakonhczeniu ulepszenia przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania wartosc¢
uzytkowa.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji sSrodkdw trwatych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpiséw
amortyzacyjnych.

1.4.2 Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach zgodnie z zasadami opisanymi w
punkcie 1.4.

1.4.3 Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych

Akcje i udziaty jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwatych wycenia sie wedtug ceny
nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci wartos$¢ udziatéw i akcji pomniejsza sie o odpowiedni odpis.
1.5 Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwata utrate wartosci
sktadnika badZ grupy aktywow. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie szacowana, mozliwg do odzyskania
wartos¢ sktadnika aktywodw i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej
roznicy miedzy wartoscig mozliwag do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci
jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywdw ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata
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czesc straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.

1.6 Leasing finansowy

Gdy Spofka jest strong umodw leasingowych, na podstawie ktorych przyjeta do uzywania obce $rodki trwate
i wartosci niematerialne i prawne, na mocy ktérych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywdw bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu
jest ujmowany w bilansie. Przedmiot leasingu jest poczatkowo ujmowany wedtug nizszej z dwoch wartosci:
wartosci godziwej lub wartosci biezacej minimalnych optat leasingowych. Spétka dokonuje kwalifikacji
umow leasingowych wedtug zasad okreslonych w przepisach podatkowych.

1.7 Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen ich nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzieh bilansowy. Wartos¢ zapaséw ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metoda pierwsze weszto, pierwsze wyszto
Towary - cene nabycia, przy czym rozchod wycenia sie metoda pierwsze weszto, pierwsze wyszto

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktdre obejmuja koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z
danym produktem oraz uzasadniong cze$¢ kosztéw posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu.
Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich zalicza sie
zmienne posrednie koszty produkgji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztéw produkgji, ktdre
odpowiadaja poziomowi tych kosztow przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietng, zgodna z oczekiwaniami w
typowych warunkach, wielkos¢ produkgji za dang liczbe okreséw lub sezondw, przy uwzglednieniu
planowych remontow.

Produkty w toku produkgji - bezposrednie koszty wytworzenia.

Zapasy ujmowane sg w bilansie w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw aktualizujacych.
Odpisy aktualizujace ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych.

1.8 Naleznosci, roszczenia i zobowiazania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe
Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartosc
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania wycenia sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten
dzien. Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po
obowigzujgcym na ten dzien $rednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
1.9 Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztdw, jezeli dotycza one przysztych okreséw
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sg w wysokosci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

1.10 Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy stanowig zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sa w
parciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztow gwarancji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowigzania spowodowane restrukturyzacjg Spotki tworzone sg wéwczas, gdy Spotka
formalnie przyjeta szczegdtowy plan restrukturyzacji i restrukturyzacja rozpoczeta sie lub informacja o
restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji pozwalajg w sposob
wiarygodny okresli¢ wartos$¢ tych przysztych zobowigzan. Nie tworzy sie rezerwy na przyszte koszty
operacyjne.

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowym regulaminem wynagrodzen pracownicy Spétki sa uprawnieni do nagrod
jubileuszowych za dtugoletni staz pracy i odpraw emerytalnych. Wycena zobowiazan z tytutu nagréd
jubileuszowych i odpraw emerytalnych zostata dokonana przy zastosowaniu wiarygodnych szacunkéw oraz
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stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu na dzien bilansowy. Rotacja pracownikdw jest
szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego poziomu zatrudnienia w przysztosci.
1.11 Podatek dochodowy

Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskdw i strat cze$¢ odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz
straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest roznic, ktore spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowiazku podatkowego, przy
uwzglednieniu przepiséw podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sa kompensowane dla potrzeb prezentacji
w sprawozdaniu finansowym. [Kompensata jest mozliwa wtedy, gdy jednostka ma tytut uprawniajacy ja do
ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

1.12 Rdznice kursowe Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace
kursy (w zb):

Nie wyceniano

1.13 Instrumenty finansowe

1.13.1 Klasyfikacja instrumentéw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczeg6towych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i
sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywéw finansowych opisane
w ponizszej nocie nie dotycza wytaczonych z Rozporzadzenia w szczegolnosci: udziatdéw i akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajacych z umoéw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych
wyemitowanych przez Spdtke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

« aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

« pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

« pozostate zobowigzania finansowe.

1.13.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentdéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione
przez Spoétke koszty transakgji.

Transakcje kupna i sprzedazy instrumentéw finansowych dokonane w obrocie regulowanym wprowadza sie
do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

1.13.3 Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikdéw rynkowych
albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na
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zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowia one sktadnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie
zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe, z
wyjatkiem przypadku, gdy Spo6tka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajace.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny zalicza sie odpowiednio do przychodoéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktérym nastapito przeszacowanie.

1.13.4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywow finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktorych zawarte kontrakty ustalaja
termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych
terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie,
pod warunkiem ze Spdtka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

1.13.5 Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkéw
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki
pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wptat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentow kapitatowych nowych emisji, réwniez wtedy,
gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do
akgji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

1.13.6 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej za$ zyski i straty z okresowej
wyceny ujmowane sg w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku oprocentowanych instrumentow
dtuznych zaliczonych do tej kategorii cze$¢ odsetkowa ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢ w wiarygodny
sposdb, wyceniane sa w cenie nabycia. 1.13.7 Przekwalifikowania aktywdw finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przekwalifikowania
do innej kategorii aktywow finansowych. Warto$¢ godziwa na dzieh przekwalifikowania staje sie
odpowiednio nowo ustalong cena nabycia lub skorygowana cena nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania
aktywdw finansowych poddanych przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub koszty
finansowe pozostajg w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien przekwalifikowania ich
w catosci lub czesci do kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, wycenia sie w wartosci
godziwej. Skutki przeszacowania ustalone jako réznica miedzy wynikajaca z ksiag rachunkowych wartoscia
w skorygowanych cenach nabycia a wartoscig godziwa zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub
kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

1.13.8 Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktére nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty
wynikajace z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie rowniez zobowigzanie do dostarczenia
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pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spoétke umowy sprzedazy krotkie;j.

Pozostate zobowiazania finansowe wycenia sie w skorygowanej ceny nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe;j.

1.14 Rachunkowos¢ zabezpieczen

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczenh.

1.15 Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartosci godziwej aktywdw i zobowigzan
finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za warto$¢ godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany skfadnik aktywdw mogtby zostaé wymieniony, a
zobowiazanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Warto$¢ godziwa ustalana jest w drodze

« wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym
nastepuje publiczny obrét instrumentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sg ogdlnie dostepne,
« oszacowania dtuznych instrumentéw finansowych przez wyspecjalizowana, niezalezng jednostke
$wiadczaca tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow pienieznych
zwigzanych z tymi instrumentami,

- zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego modelu
dane wejsciowe pochodza z aktywnego regulowanego rynku,

« oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie roznigcego sie istotnie,
podobnego instrumentu finansowego, albo cen sktadnikdéw ztozonego instrumentu finansowego,

« 0szacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za
poprawne.

Ustalenia wyniku finansowego:

1.16 Przychody i koszty

Przychody i koszty sa ujmowane zgodnie z zasadg memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktdw, towardw i materiatdw ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, gdy Spétka
przekazata nabywcy znaczace korzysci wynikajace z praw wiasnosci do tych aktywdw oraz przestata by¢
trwale zaangazowana w zarzadzanie przekazanymi aktywami, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej
kontroli.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji do 6 miesiecy ujmowane sa jako rzeczowe
sktadniki aktywow obrotowych, tj. roboty w toku.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy rzeczowe sktadniki
aktywow obrotowych, tj. roboty w toku.

Przychody i koszty z wykonania ustug o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy ustala sie na dzien
bilansowy proporcjonalnie do ich stopnia zaawansowania. Stan zaawansowania realizacji umowy ustala sie
na podstawie obmiaru wykonanych prac. Przewidywana strata zwigzana z wykonaniem ustugi uymowana
jest bezzwlocznie jako koszt dziatalnosci operacyjnej w rachunku zyskéw i strat.

1.17 Przychody odsetkowe

Przychody odsetkowe sg ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

1.18 Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychoddw finansowych na dzieh powziecia przez
Zgromadzenie Wspolnikow spotki, w ktora jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku, chyba ze w
uchwale okreslono inny dzieh prawa do dywidendy.

1.19 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje czes$é biezaca i cze$¢ odroczona.

1.20 Réznice kursowe

R&znice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych w walutach
obcych, z wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych, oraz powstate w zwigzku z zaptatg naleznosci i
zobowiagzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychoddéw
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lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny
nabycia towarow, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w
budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

1.1 Przychody i koszty

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie porownawczym.
1.2 Rachunek przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzono metoda posrednia.

Pozostate przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Dodatkowe informacje uszczego6tawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE 11 313 207,05 7 997 965,10

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
11l. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

5 500,00 23 000,00
5500,00 23 000,00

5 500,00 23 000,00

IV. Inwestycje diugoterminowe 10 802 787,92 7 470 045,97

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 10 802 787,92 7 470 045,97

a. w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
c. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dlugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
l. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkdéw, dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowe;j

l1l. Inwestycje krotkoterminowe
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10 802 787,92
18 750,00

7 404 482,58
3 379 555,34

504 919,13

504 919,13

6 336 126,39
42 864,54

42 864,54
2915 731,37

2915731,37
2 605 393,34
2 605 393,34

52 748,78

257 589,25

2 292 903,04
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7 470 045,97

7 470 045,97

504 919,13
504 919,13

1524 660,20
85 414,97

85 414,97
1137 516,93

1137 516,93
1035 700,95
1035 700,95

75 480,42

26 335,56

95 767,49



1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 2 292 903,04 95 767,49
a) w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 61641,78
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki 61641,78
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2 292 903,04 34 125,71
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2 292 903,04 34 125,71

- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1084 627,44 205 960,81
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM 17 649 333,44 9522 625,30
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

I. Kapitatl (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akgji)

I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

105 575,68
100 000,00

-1 889 544,74
1895 120,42

17 543 757,76

Kwota na dzien

konczacy poprzedni

rok obrotowy

-1789 544,74
100 000,00
430 030,67

-1 080 876,70
-1238 698,71

11 312 170,04

I. Rezerwy na zobowiazania 260 838,36 208 165,66
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 47 731,36 55 665,66
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 213 107,00 152 500,00
- dtugoterminowa
- krotkoterminowa 213 107,00 152 500,00
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowiagzania dlugoterminowe 14 995 913,25 9703 015,31
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 14 995 913,25 9703 015,31
a) kredyty i pozyczki 1168 795,98 2192 129,23
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 13 827 117,27 7 510 886,08
) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 2 204 086,47 1349 414,76

1. Wobec jednostek powigzanych
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w
tym:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek 2 204 086,47 1349 414,76

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

¢) inne zobowiagzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1443 384,27 963 171,86
- do 12 miesiecy 1443 384,27 963 171,86
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i 422 892,67 245 603,41
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
h) z tytutu wynagrodzen 121 289,99 139 858,63
i) inne 216 519,54 780,86
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 82 919,68 51 574,31
1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 82 919,68 51 574,31
- dlugoterminowe
- krétkoterminowe 82 919,68 51 574,31
PASYWA RAZEM 17 649 333,44 9 522 625,30
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

[Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

[l. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
ll. Zuzycie materiatdw i energii
[ll. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
[Il. Dotacje
[ll. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
[l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
[ll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:
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Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

13 178 416,25

13178 416,25

11 237 565,37
30 285,00

257 645,97
7157 872,36

3 940,64

2995 036,86
530 997,86

261 786,68

1940 850,88
1115 664,75
9 418,70

1106 246,05
1118 002,88

1118 002,88
1938 512,75
758 189,56
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rok obrotowy

8 104 050,00

8 104 050,00

9 765 051,02
27 673,54
234 214,62

6 849 933,84
2 936,66

1999 579,48
390 445,84

260 267,04

-1661 001,02
539 072,89

539 072,89
327 787,94

327 787,94
-1449 716,07
464 175,71



- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
[l. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych
[ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe
l. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych
[l. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
[l. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
J. Podatek dochodowy

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

L. Zysk (strata) netto (I1-J-K)
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544 908,36

213 281,20
740 251,19
641 367,08

98 884,11
1956 451,12
61 330,70

1895 120,42
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464 175,71

460 390,06
351 658,22

108 731,84
-1 445 930,42
-207 231,71

-1238 698,71



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) -1789 544,74 -550 846,03
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po -1 789 544,74 -550 846,03
korektach

1. Kapitat podstawowy 100 000,00 100 000,00
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 100 000,00 100 000,00

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenia udziatow (akgji)

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 100 000,00 100 000,00

2. Kapitat zapasowy 430 030,67
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 430 030,67 430 030,67
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -430 030,67

a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna

wartosc)
b) zmniejszenie (z tytutu) 430 030,67
- pokrycia straty 430 030,67
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 430 030,67

3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe
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4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu

4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Wynik z lat ubiegtych

5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) Zmniejszenie (z tytutu)

5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bteddw
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

¢) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

l1l. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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-1 889 544,74 -1 080 876,70
-1 889 544,74 -1 080 876,70
1889 544,74 1080 876,70
1889 544,74 1080 876,70
1889 544,74 1 080 876,70
-1889 544,74 -1 080 876,70
1895 120,42 -1 238 698,71
1895 120,42
1238 698,71
105 575,68 -1789 544,74
105 575,68 -1789 544,74
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

Noty SF 2022r.

18/19

Green House Development Spotka Akcyjna 23 okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Justyna Rakowska dnia 2023-06-29
Adam Krzysztof Sadowski dnia 2023-06-29
Dariusz Grabowski dnia 2023-06-29
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