OGLOSZENIE Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2022 ROKU
W SPRAWIE ZWOtANIA ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY OBLIGACJI SERII E
GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A. Z SIEDZIBA W WARSZAWIE

(,,Ogtoszenie”)

I ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zarzad Green House Development S.A z siedzibg w Warszawie (02-566) przy ulicy Putawskiej 2, wpisanej
do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000630337, REGON: 365077439, NIP: 5213743822, o kapitale zakladowym w wysokosci 100.000,00 zt
optaconym w catosci (dalej jako: ,Spétka” lub ,Emitent”), dziatajgc na podstawie art. 50 ust. 1 pkt 3 w
zwiazku z art. 51 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o Obligacjach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 454 z pdin.
zm.) (dalej jako: ,,Ustawa o Obligacjach”) oraz na podstawie pkt 5.13 Warunkdéw Emisji Obligacji serii E
(dalej jako: ,Warunki Emisji”) niniejszym zwotuje Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji serii E,
wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 24 Zarzagdu Emitenta z dnia 22 wrzesnia 2020 roku w sprawie
ustanowienia Programu Emisji Obligacji oraz uchwaty nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia 10 czerwca 2021 roku
w sprawie emisji Obligacji Serii E i przydzielonych na mocy uchwaty nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia 9 lipca
2021 roku o tgcznej wartosci nominalnej 3.802.000,00 PLN (dalej jako: ,Zgromadzenie Obligatariuszy”).

Il CZAS | MIEJSCE

Zgromadzenie Obligatariuszy odbedzie sie w dniu 18 listopada 2022 r., o godzinie 10:00
w Warszawie przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa (Green House Development, 10 p.)

. PORZADEK ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Ustala sie nastepujacy porzgdek obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybér Przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) Stwierdzenie prawidtowosci zwotfania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;
6) Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Warunkéw Emisji;
7) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy.

V. UDZIAt W ZGROMADZENIU OBLIGATARIUSZY

1. Prawo do uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy oprécz Emitenta majg Obligatariusze
legitymujacy sie waznym na dzien Zgromadzenia Obligatariuszy zaswiadczeniem wystawionym
przez podmiot prowadzacy ewidencje zgodnie z art. 55 ust. 1 Ustawy o obligacjach w brzmieniu z



10.

dnia emisji Obligacji (dalej jako: ,Zaswiadczenie”) albo Swiadectwem depozytowym, o ktérym

mowa w art. 55 ust. 2 Ustawy o Obligacjach (dalej jako: ,Swiadectwo Depozytowe”),

potwierdzajgcym ustanowienie blokady na obligacjach co najmniej do dnia nastepnego po dacie

Zgromadzenia Obligatariuszy lub do dnia zwrotu dokumentu wystawiajgcemu.

Zaéwiadczenie albo Swiadectwo Depozytowe, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, nie moze zostaé

odebrane przed zakonczeniem Zgromadzenia Obligatariuszy.

W celu uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy, Obligatariusze (samodzielnie lub przez

petnomocnikéw) zobowiazani sg ztozy¢ Zaswiadczenie albo Swiadectwo Depozytowe na co najmniej

7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy w siedzibie Emitenta mieszczacej sie w

Warszawie (02-566) przy ul. Putawskiej 2 (Green House Development, 10 p.).

Obligatariusz moze uczestniczy¢é w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywa¢ prawo gtosu

osobiscie lub przez petnomocnika. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymaga dla waznosci

czynnosci zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Petnomocnictwa powinny by¢
pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie przez Obligatariusza lub osoby upowaznione do
reprezentowania Obligatariusza wedtug przedstawionego wraz z petnomocnictwem aktualnego
odpisu z rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego lub z innego odpowiedniego dla

Obligatariusza rejestru.

Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organéw Emitenta, pracownik Emitenta,

cztonek organéw pomiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

Do wykonywania prawa glosu przez petnomocnika stosuje sie odpowiednio przepisy o

wykonywaniu prawa gtosu prze innego przedstawiciela.

Obligatariusz planujgcy uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy zobowigzany jest przekazac

nastepujgce dokumenty Emitentowi, najpdiniej w dniu Zgromadzenia Obligatariuszy,

z zastrzezeniem odmiennego terminu przekazania Zaswiadczenia albo Swiadectwa Depozytowego

(lit. a):

a. Zaswiadczenie albo Swiadectwo Depozytowe potwierdzajace, ze Obligatariusz posiada
Obligacje oraz ze Obligacje zablokowane sg co najmniej do dnia roboczego przypadajgcego po
dniu Zgromadzenia Obligatariuszy (zgodnie z postanowieniami wskazanymi w punkcie 3);

b. Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestru Funduszy Inwestycyjnych lub innego
odpowiedniego rejestru (nie starszy niz trzy miesigce) wiasciwego dla Obligatariusza (w
przypadku Obligatariuszy nie bedgcych osobami fizycznymi);

c. Oryginat petnomocnictwa w przypadku ustanowienia petnomocnika.

Oprécz Obligatariuszy lub petnomocnikéw Obligatariuszy w Zgromadzeniu Obligatariuszy

uprawnieni do udziatu sg: Emitent, doradcy finansowi lub prawni Emitenta oraz doradcy finansowi

lub prawni Obligatariuszy. Osobom tym przystuguje prawo wypowiadania sie w sprawach bedacych
przedmiotem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Ponadto przewodniczacy Zgromadzenia

Obligatariuszy zobowigzany jest dopusci¢ ww. osoby do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Szczegbétowe zasady dotyczace przebiegu i uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy

uregulowane sa w Warunkach Emisji oraz Ustawie o Obligacjach.

Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Emitent nie przewiduje mozliwosci uczestnictwa w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy

wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej.

V. LISTA UPRAWNIONYCH DO UDZIAtU W ZGROMADZENIU

Przez co najmniej 3 dni robocze przed rozpoczeciem Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent
udostepnia w swojej siedzibie liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy. Obligatariusz ma prawo przegladac liste oraz zgdac¢ odpisu listy za zwrotem kosztow



jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

Kazdemu z obligatariuszy przystuguje prawo zadania odpiséw dokumentéw dotyczacych spraw
objetych porzadkiem obrad Zgromadzenia Obligatariuszy. Odpisy odpowiednich dokumentow
powinny zostaé¢ wydane najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

W celu prawidiowego odbycia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent wzywa wszystkich
Obligatariuszy zainteresowanych udziatem w Zgromadzeniu Obligatariuszy do bezposredniego
kontaktu z Emitentem przed jego odbyciem poprzez wysytanie korespondencji mailowej na adres
e-mail: zgromadzenie@greenhousedevelopment.pl o tytule ,Zgromadzenie Obligatariuszy serii
E”.

W kwestiach nieuregulowanych w niniejszym Ogfoszeniu, zastosowanie majg odpowiednie

postanowienia Ustawy o obligacjach oraz Warunkdéw Emisji.
Po przybyciu na Zgromadzenie Obligatariuszy, przed podpisaniem listy obecnosci:

a) Obligatariusz zobowigzany jest okaza¢ dokument tozsamosci (w przypadku oséb
fizycznych) albo odpis z odpowiedniego, wtasciwego dla Obligatariusza rejestru (nie starszy
niz trzy miesigce) oraz dokument tozsamosci reprezentanta Obligatariusza (w przypadku
0s6b prawnych),

b) petnomocnik Obligatariusza zobowigzany jest okaza¢ dokument petnomocnictwa
udzielonego pisemnie oraz dokument tozsamosci

- 7 zastrzezeniem koniecznosci ztozenia Zaswiadczenia albo Swiadectwa Depozytowego w siedzibie
Emitenta zgodnie z postanowieniami zawartymi w punkcie 3 oraz punkcie 6 podpunkcie a) tytutu IV
Ogtoszenia.

Emitent zastrzega sobie prawo odwotania Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent wskazuje, iz projekt uchwaty dotgczonej do niniejszego Ogtoszenia moze ulec nieznacznym
zmianom. Jednakze tres¢ uchwaty poddanej gtosowaniu w toku Zgromadzania Obligatariuszy bedzie
zasadniczo zgodna z trescig zatacznika nr 1.

VII. Zataczniki

1. Zatacznik nr 1 — projekt uchwaty w sprawie zmiany Warunkow Emisji.
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ZAtACZNIK NR 1

Uchwata Nr (...)

z dnia (...) listopada 2022 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy

Obligacji Serii E
wyemitowanych przez

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spoétka AKkcyjna z siedzibag w Warszawie
w sprawie wyrazenia zgody na zmiane warunkéw emisji Obligacji

(zwana dalej: ,,Uchwatg”)

Pojecia pisane wielkq literq w niniejszej Uchwale - poza pojeciami zdefiniowanymi w ramach

Uchwaty - majq znaczenie okreslone w skierowanej do oznaczonego adresata Propozycji Nabycia
Obligacji na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda obligacja

sp6tki GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A.

§1

Zgromadzenie Obligatariuszy Serii E postanawia dokona¢ zmiany warunkow emisji Obligacji serii
E wyemitowanych przez spétke GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spoétka Akcyjna z siedziba
w Warszawie, pod adresem: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisang do Rejestru

Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem
KRS: 0000630337, posiadajacg numer NIP: 5213743822, numer REGON: 365077439, o kapitale
zaktadowym 100.000,00 zt pokrytym w catosci (dalej jako: ,,Emitent”), na podstawie uchwaty nr
24 Zarzadu Emitenta z dnia 22 wrze$nia 2020 roku w sprawie ustanowienia Programu Emisji

Obligacji oraz uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 10 czerwca 2021 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii E, w ten sposdb, ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na zmiane
warunkéw emisji Obligacji Serii E, w sposéb okreslony ponizej:

1. Dodaje sie definicje o nastepujacej tresci w punkcie 5.1.:

Hipoteka/
Hipoteka faczna

Oznacza hipoteke 13czng w rozumieniu art. 31 Ustawy
o Obligacjach i art. 65 1 76 ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece ustanowiona na Lokalu U1 oraz na Lokalu
U3, na rzecz Administratora Hipoteki, na zabezpieczenie
Wierzytelno$ci Zabezpieczonych, do sumy hipoteki wynoszacej
150% (sto piecdziesigt procent) tacznej warto$ci nominalnej
przydzielonych Obligacji wyemitowanych przez Emitenta w
ramach Programu Emisji Obligacji (tj. tacznie Obligacje serii E
oraz obligacje serii A, obligacje serii B, obligacje serii C, obligacje
serii D), ktérych tagczna warto$é nominalna wynosi 7.474.000,00
(siedem milionéw czterysta siedemdziesigt cztery tysiace
00/100) ztotych.

Lokal U1

Oznacza samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o witasnosci lokali) lokal niemieszkalny




numer U1, polozony na kondygnacji 1 (pierwszej) oraz
kondygnacji -1 (minus jeden) budynku przy ulicy Gryfa
Pomorskiego 70C, ktérego to lokalu powierzchnia uzytkowa
wynosi 1004,29 m?, przy czym dnia 19 pazdziernika 2022 roku
spotka TL 14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.
ztozyta oswiadczenie objete aktem notarialnym sporzadzonym
przez Marcina Skurowskiego - notariusza w Warszawie (Rep. A
nr 4653/2022) o ustanowieniu odrebnej wtasnosci tego lokalu,
z ktéra zwigzany jest udzial w nieruchomosci wspoélnej,
wynoszacy 118531/1318171 czesci obliczony zgodnie z trescig
art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali oraz za posrednictwem notariusza ztozyl wniosek
wieczystoksiegowy o wyodrebnienie tego lokalu z ksiegi
wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla niego nowej
ksiegi wieczystej (zarejestrowany pod numerem
DZ.KW/SZ1W/5634/22/1) lecz wniosek ten nie zostat
dotychczas rozpoznany.

Lokal U3

Oznacza samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o witasnosci lokali) lokal niemieszkalny
numer U3, potozony na kondygnacji 1 (pierwszej) oraz
kondygnacji -1 (minus jeden) budynku przy ulicy Gryfa
Pomorskiego 70B, ktérego to lokalu powierzchnia uzytkowa
wynosi 1434,55 m?, przy czym dnia 19 pazdziernika 2022 roku
spétka TL 14 spétka z ograniczong odpowiedzialnos$cig sp.k.
ztozyta o$wiadczenie objete aktem notarialnym sporzadzonym
przez Marcina Skurowskiego - notariusza w Warszawie (Rep. A
nr 4648/2022) o ustanowieniu odrebnej wiasnosci tego lokalu,
z ktoéra zwigzany jest udziat w nieruchomo$ci wspdlne;j,
wynoszacy 231381/1318171 czesci obliczony zgodnie z trescia
art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali oraz za posrednictwem notariusza ztozyl wniosek
wieczystoksiegowy o wyodrebnienie tego lokalu z ksiegi
wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla niego nowej
ksiegi wieczystej (zarejestrowany pod
numerem DZKW/SZ1W/5633/22/1) lecz wniosek ten nie
zostat dotychczas rozpoznany.

Lokale uzytkowe

Oznacza tgcznie Lokal U1 oraz Lokal U3.

TL 14

Oznacza spétke TL 14 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul.
Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000697095, posiadajaca numer NIP:
5213796221, numer REGON: 368411583.

Wierzytelno$ci Zabezpieczone

Wszelkie wierzytelnos$ci pieniezne Obligatariuszy obligacji
wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu (tj. facznie




z Obligacji serii E, obligacji serii A, obligacji serii B, obligacji serii
C oraz obligacji serii D, ktérych tgczna warto$¢ nominalna
wynosi 7.474.000,00 (siedem miliondw czterysta siedemdziesiat
cztery tysigce 00/100) ztotych), w szczegdlnoSci:

a) koszty = ustanowienia, utrzymania i zniesienia
zabezpieczen, a takze Koszty zaspokojenia tych wierzytelnosci, w
tym koszty dochodzenia roszczen,

b) roszczenia o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie
wierzytelnosci,

) roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od obligacji,

d) roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup
obligacji.

2. Uchyla sie ponizsza definicje zawarta w punkcie 5.1.:

Agent Dokumentacyjny

oznacza podmiot przechowujacy dokumentacje zgodnie z
art. 16 Ustawy o Obligacjach. Funkcje ta petni sp6tka pod
firma Copernicus Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(Al Jana Pawta I1 29, 00-867 Warszawa), zarejestrowang
w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie,
w XII Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000249524;

3. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie ponizszych definicji zawartych w punkcie 5.1.
i nadaje sie im nastepujace brzmienie:

Administrator Zabezpieczen/
Administrator Zastawu/
Administrator Hipoteki

CBT Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul.
Rozbrat 44A, 00-419 Warszawa, Polska, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000457049, posiadajaca numer NIP:
7010375515, numer REGON: 146623883, o kapitale
zaktadowym 100.000,00 zt pokrytym w catosci.

Sponsor Emisji

Oznacza Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w
Warszawie pod adresem: ul. Warynskiego 34, 00-645
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON:
016637802, o kapitale zaktadowym 8.306.691,00 zt,
optaconym w catosci, ktora to spotka bedzie jednoczesnie
petita obowigzki wynikajace z art. 16 Ustawy o
Obligacjach w zakresie przechowywania dokumentacji.

4. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie pkt 5.3.11. i nadaje sie mu nastepujace

brzmienie:



11. Oprocentowanie 7% w skali roku za okres od I do IV okresu
odsetkowego oraz 12% w skali roku za V oraz
VI okres odsetkowy

5. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie pkt 5.3.12. i nadaje sie¢ mu nastepujace
brzmienie:

‘ 12. ‘ Dzien Wykupu ‘ 31 marca 2025 . ‘

6. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie pkt 5.4. 1 nadaje sie mu nastepujace brzmienie:

Okres odsetkowy Poczatek okresu odsetkowego Koniec okresu odsetkowego/Dzien
platnosci odsetek

I Dzien Przydziatu 6 stycznia 2022 r.

I1 6 stycznia 2022 r. 6 kwietnia 2022 1.

I1 6 kwietnia 2022 r. 6lipca 2022 r.

v 6 lipca 2022 r. 31 grudnia 2022 r.

\' 31 grudnia 2022 r. 31 grudnia 2023 r.

VI 31 grudnia 2023 1. 31 marca 2025 .

7. Dodaje sie punkt 5.14.2.1a. i nadaje sie mu nastepujace brzmienie:
»5.14.2.1a. Emitent oraz Administrator Zabezpieczen zobowigzani oraz uprawnieni sg do zmiany
postanowien warunkow emisji Przewlaszczonych na zabezpieczenie Obligacji GHD 1 dotyczacych
wytacznie Oprocentowania, Okreséw Odsetkowych oraz Dnia Wykupu tylko i wylacznie
w przypadku zmiany - na mocy uchwat Zgromadzen Obligatariuszy - tozsamych postanowien
w Warunkach Emisji obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emis;ji
Obligacji (w tym Obligacji serii E), dla ktoérych ustanowiono zabezpieczenie w postaci
,Przewlaszczenie na zabezpieczenie Obligacji GHD 1”. Przy czym zastrzega sie, ze (i) zmiany
wprowadzone do warunkéw emisji Przewlaszczonych na zabezpieczenie Obligacji GHD 1
w zakresie wskazanym powyzej musza by¢ tozsame ze zmianami wprowadzonymi dla obligacji
wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji (w tym Obligacji serii E) oraz
(ii) moga zosta¢ wprowadzone tylko i wylgcznie pod warunkiem podjecia uchwat przez
Zgromadzenia Obligatariuszy wszystkich serii obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji Obligacji.”

8. Dodaje sie punkt 5.14.2.1b. i nadaje sie mu nastepujace brzmienie:
»5.14.2.1b. Administrator Zabezpieczen oraz GHD 1 w przypadku zmiany Dnia Wykupu dla
obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji (w tym Obligacji
serii E) na p6zZniejszy niz pierwotnie ustalony - na zasadach opisanych w p. 5.14.2.1a. powyzej -
zobowigzani oraz uprawnieni sg do zmiany postanowien warunkéw emisji Przewtaszczonych na
zabezpieczenie Obligacji GHD 1 w zakresie terminéw, w ktérych Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wystgpienia z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci aktom
notarialnym ztozonym w zwigzku z ustanowieniem zabezpieczen dla Przewtaszczonych na
zabezpieczenie Obligacji GHD 1. Administrator Zabezpieczenn oraz GHD 1 zobowigzani sg do
zmiany opisanych terminéw w ten sposéb, ze zostang one wydtuzone o co najmniej 2 (dwa) lata
w stosunku do pierwotnie ustalonych terminow.”

9. Dodaje sie punkt 5.14.2.1c. i nadaje sie mu nastepujace brzmienie:



»5.14.2.1c. Administrator Zabezpieczen oraz GHD 1 w przypadku ustanowienia na mocy uchwat
Zgromadzen Obligatariuszy dla obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu
Emisji Obligacji (w tym Obligacji serii E) zabezpieczenia rzeczowego na rzeczy (lub rzeczach),
ktérej wartos$¢ zgodnie z oszacowaniem wynosi co najmniej 100% warto$ci nominalnej obligacji
faktycznie wyemitowanych i przydzielonych przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji,
uprawnieni i zobowigzani bedg do zmiany postanowien warunkéw emisji Przewtaszczonych na
zabezpieczenie Obligacji GHD 1, na Zadanie GHD 1, w ten sposob, Ze Administrator Zabezpieczen
bedzie upowazniony i uprawniony do ztoZenia oswiadczenia o zwolnieniu Rachunku
Zastrzezonego 2 (w rozumieniu warunkéw emisji Obligacji GHD 1) jako zabezpieczenia
Przewtaszczonych na zabezpieczenie Obligacji GHD 1. Przy czym Os$wiadczenie Administratora
Zabezpieczen, skutkujace odstgpieniem od umowy Rachunku ZastrzeZonego 2 (w rozumieniu
warunkdéw emisji Obligacji GHD 1), moze zosta¢ ztoZone nie wczes$niej niZ w dniu ustanowienia
(wpisania w ksiedze wieczystej lub wtasciwym rejestrze) prawa ustanowionego na
zabezpieczenie obligacji Emitenta, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym. Powyzsze nie stanowi
zmiany ani nie uchybia innym postanowieniom warunkéw emisji na mocy, ktérych Administrator
Zabezpieczen uprawniony jest do ztoZenia o§wiadczen lub innych czynnosci skutkujgcych zmiang
lub zniesieniem przedmiotéw zabezpieczenia Przewtaszczonych na zabezpieczenie Obligacji GHD
1
10. Dodaje sie punkt 5.14.4. o nastepujacym brzmieniu:
,» 5.14.4. Hipoteka
5.14.4.1 Emitent zobowigzuje sie, Ze wtasciciel Lokali uzytkowych, tj. spétka TL 14 spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig sp6tka komandytowa z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000697095, posiadajaca numer NIP: 5213796221, numer REGON: 368411583
(dalej: ,,TL 14”), ztozy oswiadczenia w formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust.
1 Ustawy o Obligacjach oraz art. 65 i 76 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
o ustanowieniu Hipoteki tgcznej na rzecz Administratora Zabezpieczen na Lokalach
uzytkowych. Emitent zobowiazuje sie do zawarcia aneksu do Umowy z Administratorem
Zabezpieczen zgodnie z niniejszymi postanowieniami.
5.14.4.2 O$wiadczenie, o ktérym mowa w pkt 5.14.4.1. zostanie ztoZzone w terminie do dnia 30
czerwca 2023 roku.
5.14.4.3 Na dzien 26 pazdziernika 2022 roku w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Lokali
uzytkowych widnieje wpis hipoteki umownej tacznej do kwoty 145.500.000,00 (sto
czterdziesci pie¢ miliondw pieéset tysiecy) ztotych ustanowionej na rzecz CVI TRUST
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Plac
Europejski 2/Budynek C, 00-844 Warszawa, Polska, wpisanej do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
pod numerem KRS: 0000663768, posiadajacej numer NIP: 7010666833, numer REGON:
366574074, o kapitale zaktadowym 500.000,00 zt pokrytym w catosci, zabezpieczajacej
obowigzki wynikajace z umowy poreczenia z dnia 11 stycznia 2022 roku, to jest
obowigzek zaptaty naleznosci z tytutu wykupu obligacji serii D na okaziciela, niemajgcych
postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez
spotke TL 16 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (NIP:
7010803313, REGON: 369519696, KRS 0000719628) na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu



Emitenta TL 16 z dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii D, a takze
wszelkich kosztéw poniesionych przez obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji w tym réwniez odsetek ustawowych z tytutu
opo6znienia w wykonaniu powyzszych $wiadczen oraz obowigzki wynikajace z umowy
poreczenia z dnia 11 stycznia 2022 roku, to jest obowigzek zaptaty naleznosci z tytutu
wykupu obligacji serii A1 na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci
nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez sp6tke GHD EMITENT 3 sp6tka
z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg Warszawie (NIP: 5213943538, REGON:
520265807, KRS 0000928746 ) na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 11
stycznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii Al, a takze wszelkich kosztow
poniesionych przez obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci z obligacji w tym réwniez odsetek ustawowych z tytutu opéznienia
w wykonaniu powyzszych $§wiadczen oraz roszczenia wynikajace z uméw pozyczek wraz
z umowami przelewu wierzytelnosci, to jest zwrotu pozyczek w iacznej wysokosci
68.798.624,95 zt wraz z odsetkami w wysokosci odsetek maksymalnych w rozumieniu
kodeksu cywilnego w skali roku, w terminie do dnia 11 grudnia 2023 roku, na warunkach
przewidzianych postanowieniami: umowy pozyczki wraz z umowa przelewu
wierzytelnos$ci z dnia 11 stycznia 2022 roku oraz umowy pozyczki wraz z umow3q
przelewu wierzytelnos$ci z dnia 23 lipca 2021 roku, zmienionej aneksem z dnia 11 stycznia
2022 roku oraz ewentualnych naleznos$ci ubocznych, jak réwniez innych kosztéw zgodnie
z ww. umowami obcigzajacych pozyczkobiorce, tj., 1) umowa poreczenia z dnia 11
stycznia 2022 roku, dotyczaca obowigzku zaptaty naleznosci z tytutu wykupu obligacji
serii D na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00
ztotych kazda, wyemitowanych przez spdétke TL16 spétke z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie, 2) umowa poreczenia z dnia 11 stycznia
2022 roku, dotyczgca obowigzku zaptaty naleznosci z tytutu wykupu obligacji serii A1 na
okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o warto$ci nominalnej 1.000,00 ztotych
kazda, wyemitowanych przez spotke GHD EMITENT 3 spétke z ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie oraz 3) umowa pozyczki wraz z umow3q
przelewu wierzytelnosci z dnia 23 lipca 2021 roku zmieniona aneksem z dnia 11 stycznia
2022 roku.

5.14.4.4 Emitent zobowiazuje sie do przedtozenia Administratorowi Zabezpieczen o$wiadczenia
o zwolnieniu hipoteki lub innego dokumentu, na podstawie ktérego skutecznie nastgpi
wykres$lenie hipoteki, przez wierzyciela hipotecznego wskazanego w pkt 5.14.4.3. lub do
podjecia dziatan bezposrednio zmierzajacych do zlozenia przez ten podmiot wnioskéw o
wykres$lenie hipoteki, o ktérej mowa w pkt 5.14.4.3. w terminie do dnia 30 czerwca 2023
roku.

5.14.4.5 Emitent zobowigzuje sie do tego, ze w dniu ztozZenia o$wiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki tacznej na Lokalach uzytkowych, spétka TL 14 spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie zlozy réwniez
o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty jako dtuznik
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, na rzecz Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777
§ 1 pkt 6) Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 1805 z p6zn. zm.) z Lokali uzytkowych, z ograniczeniem do kwoty rownej
150% (sto piecdziesigt procent) tgcznej warto$ci nominalnej przydzielonych obligacji
wyemitowanych przez Emitenta w ramach Programu Emisji Obligacji (tj. tacznie Obligacje
serii E, obligacje serii A, obligacje serii B, obligacje serii C oraz obligacje serii D), ktérych



laczna warto$¢ nominalna wynosi 7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta
siedemdziesiat cztery tysiace 00/100) ztotych.

5.14.4.6 Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielokrotnego wystapienia z wnioskiem
o nadanie klauzuli wykonalnosci wyzej opisanemu aktowi notarialnemu w terminie do
dnia 31 grudnia 2027 r.

5.14.4.7 Hipoteka zostanie ustanowiona w terminie 6 (sze$ciu) miesiecy od dnia ztoZenia wniosku
o ustanowienie HipoteKki, tj. nie p6Zniej niz do dnia 30 grudnia 2023 roku.

5.14.4.8 Emitent zobowiazuje sie do tego, ze Hipoteka zostanie wpisana na 1 (pierwszym) miejscu
hipotecznym lub na innym miejscu hipotecznym z prawem réwnego pierwszenstwa
z hipotekami opisanymi w punkcie 5.14.4.18. Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze przed
ztoZeniem o$wiadczenia, o ktérym mowa powyzZej, Emitent, ani TL14, ani Zaden inny
podmiot nie ztozy o$wiadczenia o ustanowieniu innej hipoteki na Lokalu U1 lub Lokalu
U3.

5.14.4.9 Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze Lokale uzytkowe nie zostang obcigzone jakimkolwiek
prawem rzeczowym lub obligacyjnym majacym pierwszenstwo przed Hipoteka, lub
utrudniajgcym lub uniemozliwiajgcym realizacje Hipoteki. Wpisanie Hipoteki na dalszym
miejscu hipotecznym lub uzyskanie przez prawo rzeczowe lub obligacyjne pierwszenstwa
zaspokojenia przed Hipoteka lub wpisanie prawa rzeczowego lub obligacyjnego
utrudniajacego zaspokojenie z Hipoteki bedzie réwnoznaczne z nieustanowieniem
zabezpieczenia zgodnie z warunkami emisji obligacji. Zastrzezenia powyzsze nie dotycza
hipotek opisanych w p. 5.14.4.18. ponizej.

5.14.4.10 Whiosek o wpis Hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane trescia art. 31 ust.
2 Ustawy o Obligacjach.
5.14.4.11 Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizacji

Hipoteki w przypadku braku terminowej zaptaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (ii)
realizacji innych uprawnien wynikajgcych z tresci Hipoteki i przepiséw prawa.

5.14.4.12 Operat szacunkowy dla Lokali uzytkowych (wycena nieruchomos$ci) zostat
sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego Joanne Szabtowska-Chann, nr uprawnien:
4530, wg stanu na dzien 14 pazdziernika 2022 r. Warto$¢ Lokalu Ul na ten dzien
okreslona zostata na 22.000.000,00 (dwadzie$cia dwa miliony) ztotych, wartos¢ Lokalu
U3 na ten dzien okreslona zostata na 36.400.000,00 (trzydziesci sze$¢ miliondw czterysta
tysiecy) ztotych.

5.14.4.13 Wybér rzeczoznawcy majatkowego, o ktorym mowa w pkt 5.14.4.12. powyzej, jako
podmiotu wykonujgcego operat szacunkowy Lokalu U1 oraz Lokalu U3 zostat dokonany z
uwagi na doswiadczenie i kwalifikacje w wycenie nieruchomosci posiadane przez ten
podmiot, co zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Rzeczoznawca majatkowy zachowuje
bezstronnos$¢ i niezalezno$¢ w rozumieniu art. 69 ust. 9 iart. 70 ustawy o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

5.14.4.14 Operat szacunkowy dla Lokali uzytkowych stanowi zatacznik nr 1 do warunkow
emisji Obligacji serii E.

5.14.4.15 Zaspokojenie z Hipoteki odbywa¢ sie bedzie w trybie sagdowego postepowania
egzekucyjnego.

5.14.4.16 Tytutem do wykre$lenia Hipoteki bedzie jeden z dokumentéw, o ktérym mowa
w art 31 ust. 6 Ustawy o Obligacjach.

5.14.4.17 Hipoteka - oprécz Obligacji serii E - bedzie rowniez zabezpieczata roszczenia

obligatariuszy wynikajace z obligacji wyemitowanych przez Emitenta w ramach
Programu Emisji Obligacji (tj. tacznie Obligacje serii E, obligacje serii A, obligacje serii B,



obligacje serii C oraz obligacje serii D o lacznej wartoSci nominalnej wynoszacej
7.474.000,00 (siedem milion6w czterysta siedemdziesiat cztery tysiace 00/100) ztotych),
ktére zostaty wyemitowane przez Emitenta. W tym celu Emitent oraz Administrator
Zabezpieczen dokonaja zmiany umowy administrowania zabezpieczeniami zgodnie z
warunkami emisji obligacji. Administrator Zabezpieczen bedzie zobowigzany
iuprawniony do ztozenia wszelkich o$wiadczen i podjecia wszelkich czynnosci
niezbednych dla dokonania wyzej opisanych zmian umowy administrowania
zabezpieczeniami i Hipoteki.

5.14.4.18 Hipoteka zabezpieczajgca obligacje wyemitowane przez Emitenta w ramach
Programu Emisji Obligacji (tj. facznie Obligacje serii E oraz obligacje serii A, obligacje serii
B, obligacje serii C, obligacje serii D), ktérych taczna warto$¢ nominalna wynosi
7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta siedemdziesigt cztery tysiace 00/100) ztotych)
bedzie miata status réwnorzednej z (i) hipotekg, ktoéra zostanie ustanowiona dla
zabezpieczenia obligacji serii A, obligacji serii C, obligacji serii D, obligacji serii F, obligacji
serii H, obligacji serii I o tjcznej warto$ci nominalnej wynoszacej 12.438.000,00
(dwanascie milionoéw czterysta trzydziesci osiem tysiecy 00/100) ztotych, ktére zostaty
wyemitowane przez GHD 1 oraz (ii) z hipoteka ktéra zostanie ustanowiona dla
zabezpieczenia obligacji kolejnych serii obligacji, jeSli te zostang wyemitowane przez
Emitenta w przysztosci za posrednictwem firmy inwestycyjnej i ktorych taczna wartos¢
nominalna nie bedzie przekracza¢ 11.000.000,00 (jedenastu milionéw 00/100) ztotych.
Okreslenie to oznacza, Ze zaspokojenie z zabezpieczen bedzie rozdzielane proporcjonalnie
na wszystkie Obligacje serii A oraz obligacje innych serii, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, i w stosunku do egzekwowanych jednocze$nie wierzytelnosci (w przypadku
zabezpieczen rzeczowych, ktorych egzekucja nastepuje poprzez sprzedaz przedmiotu
zabezpieczenia, w ktérym to przypadku uzyskane sumy beda rozdzielane proporcjonalnie
na wszystkie obligacje objete hipotekami o réwnym prawie pierwszenstwa). Za
réwnorzedne zabezpieczenia uznawane sg zaréwno wpisy i zastrzezenia o réwnym
prawie zaspokojenia, jak i wpisanie tgcznie wierzytelno$ci z Obligacji serii A i innych serii,
o ktoérych mowa w zdaniu 1, w jednej hipotece. Laczna warto$¢ nominalna Obligacji serii
A i innych serii objetych réwnorzedno$ciag zabezpieczenn nie moze przekracza¢ sumy
30.912.000,00 (trzydzieSci milionéw dziewiecset dwanascie tysiecy 00/100) zlotych. Dla
osiagniecia opisanego celu Emitent oraz Administrator Zabezpieczenn maja prawo
i obowigzek zmiany umoéw ustanawiajacych poszczegélne zabezpieczenia, skladania
odpowiednich wnioskdéw i o§wiadczen.”

11.Uchyla sie dotychczasowe brzmienie punktu 5.15. i nadaje sie mu nastepujace
brzmienie:

»5.15. Wykup Obligacji

1. Wykup Obligacji w zwyklym terminie:

a) Wykup Obligacji zostanie przeprowadzony w Dniu Wykupu Obligacji, poprzez wyptate
Obligatariuszom $wiadczenia pienieznego, w kwocie liczonej wedtug warto$ci nominalnej

Obligacji réwnej iloczynowi ilo$ci wykupowanych Obligacji oraz warto$ci nominalnej jednej
Obligacji.



b)

c)

d)

g)

h)

a)
b)

W przypadku, gdy Dzien Wykupu bedzie przypadat na dzien niebedacy Dniem Roboczym,
wykup nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po dniu zapadalnosci Obligacji.
Obligacje beda zarejestrowane w KDPW. Wszelkie ptatnosci dokonywane beda przez
Emitenta za posrednictwem KDPW oraz uczestnikow KDPW, tj. podmiotéw prowadzacych
rachunki papieréw warto$ciowych lub konto Sponsora Emisji. Osobami uprawnionymi do
otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji beda Obligatariusze, ktérzy beda posiadali Obligacje
zapisane na rachunku papieréw wartosciowych lub na koncie Sponsora Emisji, na zasadach
okreslonych przez wiasciwe przepisy prawa i Regulacje KDPW. W takim przypadku podstawg
naliczenia ispelnienia $wiadczenia pienieznego przez Emitenta bedzie liczba Obligacji
zapisana na rachunku papieréw wartosciowych lub na koncie Sponsora Emisji. Emitent moze
takze speinia¢ $wiadczenia bez posrednictwa KDPW zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ réwniez poprzez przeprowadzenie subskrypcji na obligacje
nowej emisji wérod wiascicieli Obligacji podlegajacych wykupowi (tzw. obligacji rolowanych)
z zaliczeniem wierzytelno$ci z tytutu obligacji rolowanych na poczet ceny obligacji nowej
emisji. Rolowanie obligacji bedzie przeprowadzane w terminach okres$lonych przez Emitenta,
zgodnie z wla$ciwymi przepisami prawa i regulacjami, a w zwigzku z rejestracjg Obligacji
w KDPW, w szczegdlnosci z Regulaminem KDPW oraz Szczegétowymi Zasadami Dziatania
KDPW.

Wszelkie platnosci z tytutu Obligacji beda dokonywane z uwzglednieniem powszechnie
obowiazujacych przepiséw prawa obowigzujacych w terminie ptatnosci.

Z chwila dokonania wykupu, wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Obligacje zostang wykupione w Dniu Wykupu Obligacji, pod warunkiem nieskorzystania
z opcji Przedterminowego Wykupu Obligacji.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, wykup Obligacji
nastagpi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dniu Wykupu, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zgdania odsetek lub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci za wynikte z tego tytutu opdZnienie.

Dniem Ustalenia Prawa do Kwoty Wykupu Obligacji jest 5 (stownie: piaty) Dzienn Roboczy
poprzedzajacy Dzien Wykupu.

Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Emitenta

Emitent jest uprawniony do wczes$niejszego wykupu Obligacji przed Dniem Wykupu.
Emitent jest uprawniony do wcze$niejszego wykupu catosci lub cze$ci Obligacji, na
nastepujacych zasadach:

() Emitent zawiadamia wszystkich Obligatariuszy, o skorzystaniu z prawa wcze$niejszego
wykupu, wskazujac w takim zawiadomieniu taczna liczbe Obligacji, ktore beda podlegac
wykupowi oraz dzien, w ktéorym Emitent dokona wcze$niejszego wykupu Obligacji
("Dzien Wczesniejszego Wykupu”) (Emitent powinien takze przesta¢ kopie ww.
zawiadomienia do KDPW, podmiotéw prowadzacych rachunki papieréw warto$ciowych
Obligatariuszy lub/i do Sponsora Emisji);

(i) wczesniejszy wykup Obligacji nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz
Obligatariusza za kazda wykupowang Obligacje kwoty réwnej warto$ci nominalnej wraz
z naleznymi, a niezaptaconymi i naliczonymi odsetkami do Dnia Wczes$niejszego Wykupu;

Ustawowy Wczesniejszy Wykup Obligacji



a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwloce lub opdZnieniu w wykonaniu w terminie, w catosci
lub czeSci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Pisemne Zadanie natychmiastowego wykupu
Obligacji, Obligatariusz powinien przekaza¢ do Emitenta oraz do wiadomosci podmiotu
prowadzgcego Ewidencje.

b) W przypadku, gdy Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach wynikajacych z tresci
Propozycji Nabycia, Obligacje podlegaja, na Zadanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

c) W przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, wszystkie Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi, jezeli podmiot,
ktéry wstapit w obowiagzki emitenta z tytulu obligacji, zgodnie z ustawa nie posiada
uprawnien do emitowania Obligacji.

d) W przypadku likwidacji Emitenta wszystkie Obligacje podlegaja natychmiastowemu
wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby termin ich wykupu jeszcze nie nastgpit.

4. Wczesniejszy Wykup Obligacji na Zadanie Obligatariusza - Przypadki Naruszenia

W przypadku wystapienia ktérejkolwiek z okoliczno$ci przedstawionych ponizej (,Przypadki
Naruszenia”) Emitent jest zobowigzany, na zgdanie danego Obligatariusza i na warunkach
opisanych ponizej ("Zadanie Wykupu”), dokonaé¢ przymusowego przedterminowego wykupu
Obligacji posiadanych przez danego Obligatariusza, w ilosci wskazanej w zadaniu tego
Obligatariusza. Obligatariusz ma prawo ztozenia Zgdania Wykupu w przypadku wystgpienia
Przypadku Naruszenia nie péZniej niz w terminie 100 dni od dnia poinformowania przez Emitenta
o wystapieniu Przypadku Naruszenia. Zagdanie Wykupu zlozone po uptywie terminu o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim jest bezskuteczne. W przypadku w ktérym Emitent nie zawiadomi
o0 wystapieniu Przypadku Naruszenia, Obligatariusz moze ztozy¢ Zgdanie Wykupu bez wzgledu na
to jaki okres uptynat od dnia wystapienia okolicznosci, ktére uzasadniajg takie zagdanie.

Wystapienie ktoregokolwiek z opisanych nizej zdarzen w okresie do dnia speinienia wszystkich
Swiadczen z Obligacji stanowi podstawe wcze$niejszego wykupu Obligacji.

Regulowanie zobowigzan

1. Emitent ogtosi, Ze stat sie niezdolny do sptaty swoich dlugéw w terminach ich
wymagalnoSci. przy czym przez niezdolno$¢ do sptaty dtugdéw, rozumie sie sytuacje,
w ktdrej opdznienie w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 3 (trzy) miesigce.

2. Emitent trwale =zaprzestanie wykonywania swoich bezspornych wymagalnych
zobowigzan pienieznych lub oglosit taki zamiar, przy czym przez trwate zaprzestanie
wykonywania zobowigzan pienieznych, rozumie sie sytuacje, w ktérej opdZnienie
w wykonaniu zobowigzan pienieznych przekracza 3 (trzy) miesigce.

3. Z powodu trudno$ci finansowych lub plynnosciowych Emitent rozpoczat negocjacje
z wierzycielem lub wierzycielami w celu zmiany warunkéw sptaty swojego zadtuzenia,
ktérego kwota przekracza 2.000.000,00 (dwa miliony 00/100) ztotych, chyba, Ze zmiana
ta dotyczy wylacznie wydluzenia termindéw splaty. Z zastrzezeniem, Ze Przypadku
Naruszenia nie stanowi zmiana warunkéw emisji Obligacji na mocy uchwat Zgromadzenia
Obligatariuszy.



Postepowanie upadto$ciowe lub restrukturyzacyjne

4,

10.

11.

zostanie zwotane posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta w celu:

a) podjecia uchwaty w przedmiocie ztozenia wniosku o ogloszenie upadtosci Emitenta;

b) podjecia uchwaly w przedmiocie ztozenia wniosku o wszczecie postepowania
restrukturyzacyjnego Emitenta w rozumieniu art. 2 Ustawy z dnia 15 maja 2015 . -
Prawo restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1588 z pdzn. zm.) (,Prawo
Restrukturyzacyjne”);

c) podjecia uchwaty w przedmiocie podjecia jakichkolwiek czynno$ci majacych na celu
inicjacje postepowania o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1) Prawa
Restrukturyzacyjnego, w szczegdélnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego

d) odbedzie sie bez zwotania posiedzenie jakiegokolwiek organu Emitenta obejmujace
swym porzadkiem lub przebiegiem podjecie uchwaty w ww. sprawach.

Zostanie podjeta przez organ Emitenta jakakolwiek z uchwat, o ktérych mowa w punkcie

poprzedzajacym;

Emitent lub ktérakolwiek z os6b uprawnionych do jego reprezentacji ztozy wniosek

o ogloszenie upadtosci Emitenta.

Zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta przez osobe inng niz okreslone

w punkcie poprzedzajgcym, ktéry nie zostanie cofniety przez wnioskodawce albo

oddalony lub odrzucony przez sad I instancji lub inny wtasciwy organ I instancji w ciggu

90 (dziewiecdziesieciu) dni z zastrzezeniem Ze w przypadku dziatania sity wyzszej (np.

panujgca epidemia) termin ten moze sie wydtuzy¢ ze wzgledu na dziatalno$¢ sadéw lub

innych organdéw administracji publiczne;.

Zostanie  ztozony  wniosek o  wszczecie  jakiegokolwiek  postepowania

restrukturyzacyjnego, w szczegdélnoSci postepowanie sanacyjne, postepowanie

o zatwierdzenie uktadu, przyspieszone postepowanie uktadowe, postepowanie

uktadowe, Emitenta lub postepowanie takie zostanie wszczete.

Emitent podejmie jakiekolwiek czynno$ci majace na celu inicjacje postepowania

o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1) Prawa Restrukturyzacyjnego (za

wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnos$ci zawrze umowe

z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub ustali dzien

uktadowy wrozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy

wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do glosowania,

o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego.

Wystapia przestanki ptynnosciowe niewyptacalnosci Emitenta okreslone w powszechnie

obowiazujacych przepisach prawa, w szczegdlnosci z Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.

Prawo upadtosciowe (t.,j. Dz. U.z 2020 r. poz. 1228 z pdzn. zm.).

Emitent uzna na piSmie swoja niewyptacalnosc¢.

Rozwigzanie spo6tki

12.

Wydane zostanie przez sad postanowienie o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata przez stosowne organy Emitenta o rozwigzaniu Emitenta lub podjeta zostanie
uchwata o przeniesieniu siedziby Emitenta poza terytorium kraju, w ktérym Emitent ma



siedzibe w Dniu Przydziatu lub wystapi jedna z przyczyn dotyczacych rozwigzania
Emitenta wskazana w Kodeksie Sp6tek Handlowych.

Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci lub zaprzestanie dziatalnosci
13. Emitent dokona zmiany przedmiotu podstawowej dziatalnosci, z wytgczeniem realizacji
celé6w emisji w ramach Programu Emisji Obligacji i ewentualnym dostosowaniem
przedmiotu dziatalnosci do realizowanego celu;
14. Emitent zaprzestanie prowadzenia podstawowej dziatalno$ci, w catosci lub w istotnej
czesci lub o$wiadczy, ze zamierza to zrobic.

Przeksztalcenie
15. Nastapi (i) podziat lub potaczenie z udziatem Emitenta lub (ii) przeksztalcenie Emitenta,
chyba ze na taka czynno$¢ wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen.

Zgody, licencje, zezwolenia
16. Zostang wycofane lub przestang obowigzywaé jakiekolwiek zgody lub zezwolenia lub
licencje umozliwiajace Emitentowi wykonywanie podstawowej dziatalno$ci. Emitent
w takim przypadku ma 60 (sze$c¢dziesigt) Dni Roboczych na usuniecie niniejszego
przypadku naruszenia.

Cel emisji
17. Srodki z Obligacji zostana przeznaczone niezgodnie z celem emisji okreslonym w tresci
Propozycji Nabycia.

Oswiadczenia i zapewnienia
18. Ktorekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Propozycji Nabycia,
Warunkach Emisji lub zloZonych przez Emitenta lub inny podmiot w ktorymkolwiek
z dokumentéw dotyczgcych ustanowienia zabezpieczen okreslonych w tresci Propozycji
Nabycia okaze sie nieprawdziwe w cato$ci lub w cze$ci, na moment, w ktérym zostato
ztoZone.

Obowiazki informacyjne
19. Pomimo wezwania, nie zostang udostepnione Obligatariuszom w sposob okres$lony
w Warunkach Emisji Obligacji sprawozdania i inne dokumenty wymagane zgodnie
z Ustawg o Obligacjach, chyba ze opodznienie z tego tytutlu nie przekroczy 60
(szesédziesieciu) dni kalendarzowych.

Postepowanie
20. Przeciwko Emitentowi beda sie toczyty postepowania sagdowe, administracyjne lub
arbitrazowe, ktérych przedmiotem jest spetienie przez Emitenta wierzytelnos$ci, ktérych
warto$¢ jednorazowo przekracza kwote 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych, przy czym
przy obliczaniu ww. warto$ci nie sumuje sie kwot Swiadczen naleznych od Emitenta.
Powyzsze nie dotyczy postepowan, przy ktorych wszczeciu koniecznym byto wniesienie
stosownej optaty, a optata taka nie zostata wniesiona (chyba, Ze zapadlo orzeczenie
o zwolnieniu podmiotu wszczynajacego takie postepowanie od jej wniesienia). Przy czym
zastrzega sie, ze powyzsze nie dotyczy postepowan administracyjnych toczacych sie z



wniosku Emitenta w toku biezacej dziatalnosci operacyjnej. Ponadto nie stanowi

naruszenia sytuacja, w ktore;j:

a) w terminie nie dtuzszym niz 90 (dziewiecdziesiagt) dni od dnia uzyskania przez
Emitenta wiedzy o wszczeciu takiego postepowania zostanie ono umorzone lub tez
zapadnie inne rozstrzygniecie nie uwzgledniajace roszczen osoby wszczynajacej
postepowanie (do biegu tego terminu nie wlicza sie biegu okresu na uzupetnienie
brakéw formalnych), a w terminie 45 (czterdziestu pieciu) dni od dnia wydania
takiego orzeczenia (lub innego rozstrzygniecia) stanie sie ono prawomocne;

b) Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode na wydtuzenie terminéw, o ktérych mowa
w pkt 20 b) powyzej lub uzna, ze zdarzenie takie nie bedzie stanowi¢ Podstawy
Wczesdniejszego Wykupu w rozumieniu warunkéw emisji Obligacji serii E.

Orzeczenia i decyzje

21.

Zostanie wydane jedno lub wiele prawomocnych orzeczen sadu lub ostatecznych
i prawomocnych decyzji administracyjnych skutkujacych jednorazowo obowigzkiem
zaptaty przez Emitenta kwoty przewyzszajacej 2.000.000,00 (dwa miliony) zlotych.
Powyzsze nie dotyczy postepowan administracyjnych toczacych sie z wniosku Emitenta
w toku biezacej dziatalnosci operacyjne;j.

Postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace

22.

Nastgpi jedno lub klika zaje¢ w postepowaniu egzekucyjnym lub tez zostanie wszczete
postepowanie egzekucyjne wobec Emitenta, co do kwoty przewyzszajacej 2.000.000,00
(dwa miliony) ztotych, przy czym przy obliczaniu ww. wartos$ci nie sumuje sie kwoty
$Swiadczen naleznych od Emitenta.

Zadluzenie Finansowe

23.

24,

25.

W stosunku do jakiegokolwiek ze zobowigzan Emitenta na kwote przewyzszajaca

5.000.000,00 (pie¢ milionéw 00/100) ztotych (,Zadtuzenie Finansowe”), wystapi

ktoérekolwiek z ponizszych zdarzen:

a) stanie sie ono wymagalne i ptatne przed jego pierwotnym terminem wymagalnosci,
lub

b) zajda okolicznosci, wskutek ktérych wierzyciel moze spowodowal, ze takie
zobowigzania stang sie wymagalne i ptatne przed ich pierwotnym terminem
wymagalnosci, lub

c) Emitent nie dokona w terminie jakichkolwiek ptatnosci z tytulu odpowiednio
Zadtuzenia Finansowego Emitenta, lub

d) Emitent otrzyma informacje od wierzyciela Zadtuzenia Finansowego o wystapieniu
przypadku naruszenia okre$lonego w prawnie wigzacej, stwierdzonej dokumentem
czynnosci prawnej z ktorej wynika Zadtuzenie Finansowe i w wyznaczonym terminie
nie usunie tego przypadku naruszenia.

Gdy jakiekolwiek papiery warto$ciowe wyemitowane przez Emitenta zostang postawione

w stan wymagalnos$ci przed umownym terminem zaptaty (cross-default).

Jezeli w obligacjach wyemitowanych przez GHD 1 wystapi Przypadek Naruszenia tam

wskazany a co najmniej 1 obligatariusz tych obligacji ztozy Zadanie wykupu.

Zysk. Wyplaty na rzecz akcjonariuszy



26.

Emitent dokona jakichkolwiek wyptat z tytutu uczestnictwa w spéice na rzecz
ktéregokolwiek z akcjonariuszy, w tym w szczeg6lnosci z tytutu dywidendy, zaliczki na
poczet dywidendy obnizenia kapitatu zaktadowego, umorzenia akcji lub nabycia wtasnych
akcji, chyba ze na taka czynno$¢ wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen.

Udzielenie finansowania

27.

28.

29.

Emitent udzieli pozyczki lub jakiejkolwiek formy finansowania lub tez udzieli gwarancji,
poreczenia lub innego zabezpieczenia za zobowigzania innego podmiotu niepowigzanego
z Emitentem osobowo lub kapitatowo, przy czym nie stanowi Przypadku Naruszenia
udzielenie finansowania na rzecz podmiotéw powigzanych kapitatowo lub osobowo oraz
udzielenie finansowania na kwote nizsza niz 1.000.000,00 (jeden milion 00/100) zlotych.
Emitent zaciggnie jakiekolwiek zobowigzania finansowe inne niZ emisja obligacji
w ramach Programu przekraczajgce 1.000.000,00 (jeden milion 00/100) ztotych, przy
czym dopuszczalne jest: (i) zacigganie zobowigzan w formie pozyczki udzielonej przez
podmioty powigzane osobowo lub kapitatowo; (ii) zaciggniecie zobowigzania w formie
emisji obligacji za posrednictwem firmy inwestycyjnej, poza Programem, o 13acznej
warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 11.000.000,00 (jedenascie milionéw 00/100)
ztotych.

Emitent udzieli jakiegokolwiek zabezpieczenia za zobowigzania podmiotu trzeciego
niepowigzanego z Emitentem osobowo lub kapitatowo, w szczegdlnosci ustanowi zastaw,
hipoteke, udzieli poreczenia, dokona przewtaszczenia na zabezpieczenie lub przystapi do
dtugu.

Zabezpieczenia

30.

31

32.

33.

34.

35.

Ktérekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w tresci Propozycji Nabycia nie zostanie
ustanowione na zasadach tam przewidzianych i w terminie tam przewidzianym, przy
czym nie stanowi Przypadku Naruszenia jezeli Emitent ustanowi takie zabezpieczenie
w terminie 14 dni od dnia wezwania go przez Administratora Zabezpieczen do
ustanowienia takich zabezpieczen.

Wygasnie ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktérych mowa w tresci Propozycji Nabycia,
chyba ze takie wygasniecie nastapi na warunkach przewidzianych w tresci Propozyc;ji
Nabycia.

Zostanie dokonane zajecie w stosunku do ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen
i takie zajecie nie zostanie uchylone w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia, w ktorym
Emitent otrzyma zawiadomienie o dokonaniu takiego zajecia.

Zostanie wszczeta egzekucja (sadowa lub administracyjna) w stosunku do
ktéregokolwiek z przedmiotéw zabezpieczen i postepowanie to nie zostanie umorzone w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia zawiadomienia Emitenta o jego wszczeciu przez
wtasciwy organ.

Emitent, lub ktorykolwiek z podmiotéw ustanawiajacych zabezpieczenia naruszy
postanowienia ktorejkolwiek z umoéw zabezpieczen, o ktorych mowa w tresci Propozycji
Nabycia, lub ktérekolwiek z o$wiadczen lub zapewnien ztozonych w takich
umowach/aktach okaze sie nieprawdziwe w ktérymkolwiek dniu obowigzywania danego
zabezpieczenia i Emitent nie usunie tego naruszenia w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia, w ktérym zostanie wezwany przez Administratora Zabezpieczen.

Jezeli nastapig jakiekolwiek zmiany w kapitale zakladowym Emitenta, w tym
podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego, umorzenie akcji lub tez jezeli zostanie



podjeta uchwata o podwyzszeniu lub obnizeniu kapitatu zaktadowego Emitenta chyba, Ze
na takie zmiany wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen.

36. Jezeli bez zgody Administratora Zabezpieczen nastapi zbycie lub obcigzenie akcji
w Emitencie, chyba ze obcigzenie nastapi na warunkach opisanych w Propozycji Nabycia
lub na takie zbycie lub obcigzenie wyrazi zgode Administrator Zabezpieczen.

Zgromadzenie Obligatariuszy

37. Jezeli Emitent nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy, w ciagu 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Obligatariuszy zgdania.

38. Jezeli Emitent uniemozliwi zwotanie lub przeprowadzenie Zgromadzenia Obligatariuszy
zwotanego zgodnie z trescig Propozycji Nabycia.

39. Jezeli Emitent nie opublikuje protokotu ze Zgromadzenia Obligatariuszy w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy na stronie internetowej
Emitenta.”

§2
Niniejsza Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg jej podjecia, przy czym zmiany warunkéw emisji
Obligaciji serii E okreslone w § 1 niniejszej Uchwaty stajg sie skuteczne z chwilg wyrazenia zgody
na ich wprowadzenie przez Emitenta.

§3
Upowaznia sie Zarzad Emitenta do sporzadzenia jednolitego tekstu warunkéw emisji Obligacji
serii E uwzgledniajacego zmiany okreslone w § 1 niniejszej Uchwaty.

§4
Operat szacunkowy dla Lokali, o ktérym mowa w § 1 niniejszej Uchwaty, stanowigcy zatacznik nr
1 do zmienionych warunkéw emisji obligacji znajduje sie na stronie internetowej Emitenta, tj.
www.greenhousedevelopment.pl.
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