Suplement nr 2
do Memorandum Informacyjnego

sporzadzonego w zwigzku z Ofertg Publiczng do 5.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii F o wartosci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda i Cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej wynoszgcej 1.000,00 ztotych na podstawie
art. 37b Ustawy o Ofercie

GREEN HOUSE

development

Green House Development S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
KRS: 0000630337

biuro@greenhousedevelopment.pl

www.greenhousedevelopment.pl

UWAGA:

Pojecia pisane wielka literg w niniejszym Suplemencie nr 2 majg znaczenie okre$lone w Memorandum
Informacyjnym sporzgdzonym w zwigzku z Ofertg Publiczng przeprowadzang w trybie okreslonym w
art. 37b Ustawy o Ofercie - w Zatgczniku 7.7. , Definicje i objasnienia skrotow”

Niniejszy Suplement nr 2 zostat sporzadzony i udostepniony do publicznej wiadomosci w sposdb, w jaki do
publicznej wiadomosci zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, na stronach internetowych Emitenta:
www.greenhousedevelopment.pl oraz PCDM: www.pcdm.pl.

Zmiana nr 1 do Memorandum Informacyjnego, s. 24, pkt 2.1.34., uchyla sie dotychczasowe brzmienie punktu
2.1.34. i nadaje sie mu ponizsza tresé:

,2.1.34. RYZYKO ZWIAZANE ZE ZOBOWIAZANIAMI WYNIKAJACYMI Z OBLIGACII SERII A, OBLIGACII SERII B,
OBLIGACII SERII C, OBLIGACII SERII D ORAZ OBLIGACII SERII E | ZWOtANYMI ZGROMADZENIAMI OBLIGATARIUSZY

Inwestorzy nabywajgcy Obligacje powinni mie¢ swiadomos¢, ze Emitent w przesztosci wyemitowat obligacje serii
A, obligacje serii B, obligacje Serii C, obligacje Serii D oraz obligacje serii E, ktérych tgczna wartos¢ nominalna wynosi
7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta siedemdziesigt cztery tysigce 00/100) ztotych) zt.

Zrédtem sptaty przedmiotowych Obligacji maja stanowié¢ wierzytelnoéci wynikajace z obligacji GHD Emitent 1 sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, ktérych sptata zwigzana jest z realizacja Inwestycji w Swinoujéciu przez
Pozyczkobiorce.

W zwigzku z wydtuzeniem pierwotnie zaktadanego dla Inwestycji harmonogramu oraz pozyskiwaniem
finansowania w formie kredytu bankowego przez Pozyczkobiorce na realizacje catosci Inwestycji konieczne okazato
sie zorganizowanie zgromadzen obligatariuszy celem zmiany warunkow emisji obligacji serii od A do E.

Ogtoszenia o zgromadzeniach obligatariuszy poszczegdlnych serii oraz projekty uchwat, ktére zostaty poddane
glosowaniu podczas zgromadzenia zostaty zamieszczone na stronie internetowej Emitenta, tj.
www.greenhousedevelopment.pl.

Zgromadzenia obligatariuszy uprawnionych z obligacji serii od A do D odbyty sie dnia 17 listopada 2022 roku,
natomiast zgromadzenie obligatariuszy uprawnionych z obligacji serii E odbyto sie dnia 18 listopada 2022 roku.
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W toku wyzej wymienionych zgromadzen dla kazdej z ww. serii obligacji przyjete zostaty m. in. nastepujgce zmiany

do warunkdéw emisji obligacji:

1.
2.

6.

zmiana terminu wykupu obligacji serii od A do E na dzier 31 marca 2025 roku;

zmiana oprocentowania obligacji serii od A do E na 12 % w skali roku, poczawszy od 1 stycznia 2023
roku (wtgcznie z tym dniem);

dodanie zapisow w zakresie mozliwosci zmiany warunkdéw emisji obligacji wyemitowanych przez GHD 1
sp. z.0.0. - ktére to stanowia przedmiot zabezpieczenia wyemitowanych przez Spotke obligacji serii od A
do E - w tym m. in. poprzez dodanie uprawnienia do zmiany ich oprocentowania oraz terminu wykupu
oraz sposobu ich zabezpieczenia poprzez zwolnienie spod zabezpieczenia srodkdéw znajdujacych sie na
rachunku zastrzezonym;

ustanowienie (w przysztosci) hipoteki na zabezpieczenie naleznosci z obligacji serii od A do E na Lokalach,
przy czym hipoteka dla obligacji serii od A do E bedzie miafa status hipoteki rownorzednej m. in. z
Hipotekga, ktéra zostanie ustanowiona dla zabezpieczenia Obligacji serii F oraz zostanie ustanowiona na
analogicznych zasadach jak Hipoteka dla zabezpieczenia Obligacji Serii F;

dodanie zapisow uprawniajgcych Emitenta do dokonania zmian zgodnie z trescig uchwaty w zakresie
zabezpieczen obligacji serii od A do E oraz do zmiany tresci uméw z administratorem zabezpieczen w
zwigzku z przyjetymi uchwatami;

wprowadzenie dodatkowych definicji oraz dokonanie zmiany brzmienia kilku dotychczasowych definicji.

Tres¢ protokotéw ze zgromadzen obligatariuszy, w tym uchwat podjetych przez zgromadzenia obligatariuszy
uprawnionych z obligacji serii od A do E, zostanie przez Emitenta opublikowana 24 listopada 2022 roku na stronie
internetowej Emitenta (www.greenhousedevelopment.pl), tj. zgodnie z terminem wynikajgcym z Ustawy o
Obligacjach.

W zwigzku ze zmiang warunkéw emisji obligacji serii od A do E na Emitencie cigzy obowigzek obstugi odsetek od

opisanych obligacji. Przy czym:

1.

dla obligacji serii A ustalone zostaty nastepujgce terminy wyptaty odsetek - za IV okres odsetkowy dnia
31 grudnia 2022 r., za V okres odsetkowy dnia 31 grudnia 2023 r., za VI okres odsetkowy dnia 31 marca
2025r.

dla obligacji serii B ustalone zostaty nastepujgce terminy wyptaty odsetek - za IV okres odsetkowy dnia
31 grudnia 2022 r., za V okres odsetkowy dnia 31 grudnia 2023 r., za VI okres odsetkowy dnia 31 marca
2025r.

dla obligacji serii C ustalone zostaty nastepujgce terminy wyptaty odsetek - za IV okres odsetkowy dnia
31 grudnia 2022 r., za V okres odsetkowy dnia 31 grudnia 2023 r., za VI okres odsetkowy dnia 31 marca
2025r.

dla obligacji serii D ustalone zostaty nastepujgce terminy wyptaty odsetek - za V okres odsetkowy dnia
31 grudnia 2022 r., za VI okres odsetkowy dnia 31 grudnia 2023 r., za VIl okres odsetkowy dnia 31
marca 2025 r.

dla obligacji serii E ustalone zostaty nastepujgce terminy wyptaty odsetek - za V okres odsetkowy dnia
31 grudnia 2022 r., za VI okres odsetkowy dnia 31 grudnia 2023 r., za VIl okres odsetkowy dnia 31
marca 2025r.

Oprocentowanie odsetek:

od obligacji serii od A do C za IV okres odsetkowy wynosi 6,5%;

od obligacji serii D za V okres odsetkowy wynosi 6,5 %;

od obligacji serii E za V okres odsetkowy wynosi 7%;

od obligacji serii od A do C za V oraz VI okres odsetkowy wynosi 12%;
od obligacji serii D oraz E za VI oraz VIl okres odsetkowy wynosi 12%.

Tym samym Emitent oprdcz obowigzku realizacji zobowigzan z tytutu odsetek od Obligacji Serii F do czasu wykupu
Obligacji zobowigzany jest do obstugi zobowigzan z tytutu odsetek od obligacji serii A, B, C, D oraz E. Wskutek
powyzszych zmian dzien wykupu obligacji serii od A do E bedzie przypadat po terminie wykupu Obligacji Serii F,
ktdéry zostat ustalony na dzien 29 listopada 2024 roku.
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Zmiana nr 2 do Memorandum Informacyjnego, s. 25, dodaje sie punkt 2.1.37. o ponizszym brzmieniu:

,,2.1.37. RYZYKO DLA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU

Na mocy Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/2088 z 27 listopada 2019 r. w sprawie
ujawniania informacji zwigzanych ze zrownowazonym rozwojem w sektorze ustug finansowych (,Sustainable
Finance Disclosure Regulation”; ,SFDR”) ustanowione zostaty zharmonizowane przepisy dla uczestnikdw rynku
finansowego i doradcéw finansowych dotyczace przejrzystosci w odniesieniu do wprowadzania do dziatalnosci
ryzyk dla zrGwnowazonego rozwoju oraz brania pod uwage niekorzystnych skutkéw dla zrownowazonego rozwoju
w prowadzonych przez nich dziataniach, a takze w odniesieniu do przedstawiania przez nich informacji zwigzanych
ze zrébwnowazonym rozwojem na temat produktéw finansowych.

Ryzyko dla zréwnowazonego rozwoju oznacza potencjalne zdarzenia lub warunki srodowiskowe, spoteczne lub
zwigzane z zarzadzaniem, ktére mogg lub mogtyby mieé, rzeczywisty lub potencjalny negatywny wptyw na wartosc
inwestycji. Jako przyktady ryzyk ESG wymieni¢ mozna: zmiany klimatu, kwestie spoteczne, tamanie praw cztowieka,
korupcja, niewtasciwe traktowanie pracownikdw przez przedsiebiorstwa.

Spotka nie podejmuje istotnych dziatart w kierunku ochrony i promocji kwestii Srodowiskowych, spotecznych oraz
pracowniczych, kwestii dotyczacych poszanowania praw cztowieka oraz przeciwdziatania korupcji i przekupstwu.
Przy tym wszelkie dziatania podejmowane przez Emitenta sg zgodne z prawem i odbywajg sie z poszanowaniem
powszechnie obowigzujgcych przepisow.

Wobec tego Emitent w toku biezgcej dziatalnosci nie uwzglednia czynnikow ESG [Environmental Social
Responsibility] stanowigcych mierzalne czynniki w zakresie Srodowiska, spoteczenstwa i tadu korporacyjnego, w
oparciu, o ktore tworzone sg ratingi i oceny pozafinansowe przedsiebiorstw, panstw i innych organizacji.

Zmiana nr 3 do Memorandum Informacyjnego, s. 66, punkt 5.12., uchyla sie dotychczasowe brzmienie punktu
5.12. i nadaje sie mu ponizszg tresé:

,,Na dzien publikacji Suplementu nr 2 Emitent nie identyfikuje zobowigzan poza wskazanymi ponizej, ktére
mogtyby by istotne dla realizacji przez Spoétke swiadczen z Obligacji - tytutem zaptaty odsetek i wykupu.

Wsérdd zobowigzan Emitenta, ktére moga wptynac na mozliwos¢ realizacji przez nabywcédw Obligacji uprawnien w
nich inkorporowanych nalezy wskazac¢ obligacje serii od A do E Emitenta. Emitent przydzielit:

e 730 (siedemset trzydziesci) sztuk Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zt kazda,
0 oprocentowaniu wynoszgcym 6,5% w skali roku za okres od | do IV okresu odsetkowego oraz 12% w
skali roku za V oraz VI okres odsetkowy, ktorych termin wykupu przypada na dziert 31 marca 2025 roku;

e  2.200 (dwa tysigce dwiescie) sztuk Obligacji serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zt kazda,
0 oprocentowaniu wynoszgcym 6,5% w skali roku za okres od | do IV okresu odsetkowego oraz 12% w
skali roku za V oraz VI okres odsetkowy, ktorych termin wykupu przypada na dzien 31 marca 2025 roku;

e 295 (dwiescie dziewiecdziesigt piec) sztuk Obligacji serii C o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc)
zt kazda, o oprocentowaniu wynoszacym 6,5% w skali roku za okres od | do IV okresu odsetkowego oraz
12% w skali roku za V oraz VI okres odsetkowy, ktérych termin wykupu przypada na dzier 31 marca 2025
roku;

e 427 (czterysta dwadziescia siedem) Obligacji serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zt
kazda, o oprocentowaniu wynoszacym 6,5% w skali roku za okres od | do V okresu odsetkowego oraz 12%
w skali roku za VI oraz VIl okres odsetkowy, ktérych termin wykupu przypada na dzien 31 marca 2025
roku;

e 3.802 (trzy tysigce osiemset dwie) sztuki Obligacji serii E o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zt
kazda, o oprocentowaniu wynoszacym 7% w skali roku za okres od | do V okresu odsetkowego oraz 12%
w skali roku za VI oraz VIl okres odsetkowy, ktérych termin wykupu przypada na dzien 31 marca 2025
roku.

taczne zobowigzania Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji (liczac wedtug wartosci nominalnej) wynoszg

7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta siedemdziesiat cztery tysigce 00/100) ztotych.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegdlnosci ksztattujace jego sytuacje
ekonomiczng i finansowa, ktére mogg istotnie wptyngé na mozliwos¢ realizacji przez Emitenta zobowigzan z
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Obligacji serii F nabywcéw papieréw wartosciowych uprawnien w nich inkorporowanych. Mozliwe jest
monitorowanie biezgcego stanu zobowigzan Emitenta z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych poprzez
strone internetowa prowadzong przez KDPW, pod adresem: https://rze.info/.”

Zmiana nr 4 do Memorandum Informacyjnego, s. 288, dodaje sie zatgcznik nr 7.8. ,,0swiadczenie Spétki” oraz

zamieszcza sie oswiadczenie Spoétki o tresci jak ponizej:

OSWIADCZENIE
osob dzialajgcych w imieniu Spotki

Dziatajac w imieniu Spofki niniejszym oSwiadczamy, Ze wedlug najlepszej wiedzy Spofki w okresie
do dnia sporzadzenia suplementu, . do dnia 23 listopada 2022 roku, nie wystapit Zaden przypadek
naruszenia warunkow emisji obligacji dotychczas wyemitowanych przez Spofke, tj. obligacji serii A,
B C Doraz E

Ponadto nie wystapily jakiekolwiek przestanki uprawniajgce obligatariuszy uprawnionych z
wyemitowanych przez Spéfke obligacii seri A, B, C, D oraz E do Zadania
przedterminowegao/natychmiastowego wykupu obligacyl.
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Warszawa, dnia 23 listopada 2022 roku

Osobom, ktére ztozyty zapis przed publikacjg niniejszego Suplementu nr 2, przystuguje prawo do wycofania zgody
na nabycie Obligacji w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia publikacji niniejszego Suplementu nr 2, tj. do 28
listopada 2022 r. wigcznie. Wycofanie zgody nastepuje poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia w miejscu
ztozenia zapisu na Obligacje.
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