Suplement nr 1
do Memorandum Informacyjnego

sporzadzonego w zwigzku z Ofertg Publiczng do 5.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii F o wartosci nominalnej
1.000,00 ztotych kazda i Cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej wynoszgcej 1.000,00 ztotych na podstawie
art. 37b Ustawy o Ofercie

GREEN HOUSE

development

Green House Development S.A.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
KRS: 0000630337

biuro@greenhousedevelopment.pl

www.greenhousedevelopment.pl

UWAGA:

Pojecia pisane wielka literg w niniejszym Suplemencie majg znaczenie okreslone w Memorandum Informacyjnym
sporzadzonym w zwigzku z Ofertg Publiczng przeprowadzang w trybie okreslonym w art. 37b Ustawy
o Ofercie - w Zatgczniku 7.7 ,,Definicje i objasnienia skrotow”

Niniejszy Suplement zostat sporzagdzony i udostepniony do publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki do publicznej
wiadomosci zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, na stronach internetowych Emitenta:
www.greenhousedevelopment.pl oraz PCOM: www.pcdm.pl.

Zmiana nr 1 do Memorandum Informacyjnego, s. 1, na stronie tytutowej dodaje sie nastepujaca tresé:

,W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcdw obligacji na to, ze obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg
objete systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej
pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utraty ptynnosci przez Emitenta, cze$¢ lub catos¢
zainwestowanego w obligacje kapitatu moze zosta¢ utracona, jak réwniez nabywcy obligacji mogg nie otrzymac
Swiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji obligacji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycja
w obligacje inwestorzy powinni rozwazy¢, czy inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel
inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany. Zwraca sie rowniez uwage inwestorow, ze wycofanie sie z inwestycji
w obligacje przed uptywem okresu na jaki zostaty wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢
utrudnione lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niska ptynnos¢, a cena sprzedazy
zbywanej obligacji moze réznic sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.”

Zmiana nr 2 do Memorandum Informacyjnego, s. 2, pkt 1.6., w akapicie drugim dodaje sie zdanie o nastepujacej
tresci:

,,Udzielenie zabezpieczenia przez spdtke TL14 wymaga uprzedniej zgody jej organdw. Emitent zobowigzany jest
do przekazania na rzecz Administratora Zabezpieczen uchwaty wspdélnikow TL 14 w sprawie wyrazenia zgody na
ustanowienie Hipoteki i poddania sie TL 14 egzekucji z Nieruchomosci przed dniem ztozenia oswiadczenia
o ustanowieniu Hipoteki, tj. w terminie do dnia 30 czerwca 2023 roku.”
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Zmiana nr 3 do Memorandum Informacyjnego, s. 3, punkt 1.6., uchyla sie dotychczasowe brzmienie ponizszego
zdania i zastepuje sie je zdaniem o nastepujgcej tresci:

Byto:

,,Obligacje zabezpieczone zostang Hipotekg, ktéra zostanie ustanowiona na ponizszych nieruchomosciach:”

Jest:

,Obligacje zabezpieczone zostang Hipoteka, ktdéra zostanie ustanowiona na ponizszych nieruchomosciach
potozonych w Miedzyzdrojach:”

Zmiana nr 4 do Memorandum Informacyjnego, s. 25, punkt 2.1.34, uchyla sie dotychczasowe brzmienie

ponizszego zdania i zastepuje sie je zdaniem o nastepujacej tresci:

Byto:

,Powyisze bedzie skutkowato wystgpieniem przypadku naruszenia Obligacji serii F oraz moze doprowadzi¢ do
niemoznosci obstugi zobowigzan z obligacji oraz niewyptacalnosci Emitenta zwigzane jest to rowniez z ryzykiem
niedojscia do skutku emisji Obligacji serii F.”

Jest:

,Powyzsze bedzie skutkowato wystgpieniem przypadku naruszenia warunkéw emisji Obligacji serii F oraz moze
doprowadzi¢ do niemoznosci obstugi zobowigzan z obligacji oraz niewyptacalnosci Emitenta zwigzane jest to
réwniez z ryzykiem niedojscia do skutku emisji Obligacji serii F.”

Zmiana nr 5 do Memorandum Informacyjnego, s. 25, dodaje sie punkt 2.1.36. o0 ponizszym brzmieniu:

,,2.1.36. Ryzyko zwigzane z sytuacja finansowg Emitenta

Zgodnie z zamieszczonym w Memorandum Informacyjnym sprawozdaniu finansowym Emitenta za rok 2021 wynik
finansowy Spdétki byt mocno ujemny, a kapitaty Spétki ujemne z tendencjg do obnizania sie (ok. trzykrotnie
w stosunku do 2020 r.). Ujemne kapitaty wtasne spotki utrzymywaty sie ze wzgledu na ponoszone przez Spétke
straty (w zesztym i na poczatku tego roku), ktéra spowodowana byta ponoszonymi przez Spétke wysokimi kosztami
dziatalnosci operacyjnej (w szczegdlnosci kosztami ustug obcych), ktére przewyzszaty przychody uzyskiwane
z dziatalnosci operacyjnej.

Ponadto, jak wynika z zamieszczonego w Memorandum Informacyjnym sprawozdania finansowego Spotki za 2021
rok stosunek zobowigzan do aktywdw wynosit 1,16.

Pomimo poprawy sytuacji finansowej Emitenta, istnieje ryzyko iz sytuacja taka wystapi ponownie réwniez w 2022
roku. Powyzsze ryzyko jest szczegdlnie istotne w kontekscie tego, ze Emitent $wiadczy ustugi gtéwnie na rzecz
podmiotdéw powigzanych ze Spoétkg osobowo, a przychody z tego tytutu uzaleznione sg od ilosci i wielkosci
realizowanych pod markg Emitenta inwestycji deweloperskich oraz od sytuacji gospodarczej w kraju, ktéra
niekorzystnie wptywa takze na branze deweloperska. Poza wyzej wymienionymi przychodami, Spétka nie posiada
innych statych i istotnych przychoddéw. Emitent, prowadzit dziatalno$¢ operacyjng w oparciu zréwnowazong
polityke ,cost sharing” w grupie, nastawiong na utrzymanie dodatnich kapitatow wtasnych Emitenta, stad nie
generujgcy dodatnich przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej. Powyzsze w przypadku wzrostu kosztow
dziatalnosci zwigzane jest z koniecznoscig finansowania dziatalnosci Emitenta z innych zrédet, w tym: zwrot
pozyczek udzielonych spdtkom powigzanym oraz zaciggniecie pozyczek od spdtek powigzanych.

Wobec powyzszego sptata zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wczesniejszych serii, ktorych wartosé
stanowi ok. 79% sumy bilansowej, jest uzalezniona od sptaty wierzytelnosci wynikajacych z obligacji jednego
podmiotu (tj. spotki powigzanej osobowo - GHD Emitent 1 sp. z 0.0.). Nadmienienia przy tym wymaga, ze
pierwotnie ustalony termin sptaty zobowigzan Emitenta wynikajgcych z obligacji serii A, B, C, D i E jest zagrozony
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z uwagi na zmiane harmonogramu Inwestycji, ktorej realizacja miata stanowié zrodto sptaty zobowigzan przez
spotke GHD Emitent 1 na rzecz Emitenta. Wobec powyzszego Emitent dokonat zwotania zgromadzen obligatariuszy
celem zmiany warunkow emisji obligacji, w tym zmianie terminu wykupu wyzej wskazanych obligacji.

Zobowigzania Spotki przewyzszyty w 2021 roku aktywa ogdtem oraz ujemne (w tym i w zesztym roku) przeptywy
operacyjne — co moze sugerowal, ze Spétka moze mieé problemy z pokrywaniem biezacych wydatkdw
operacyjnych i przede wszystkim regulowaniem zobowigzan w zwigzku z powyzszym istnieje zagrozenie, ze Spotka
nie bedzie mogta kontynuowa¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Pomimo powyzszych okoliczno$ci oraz w zwigzku ze zmiang sytuacji finansowej Spétki w roku biezgcym (tj. 2022
roku), Zarzad Spotki ocenia, iz Spétka bedzie mogta kontynuowac dziatalnos$é w latach kolejnych. Spétka prowadzi
dziatalnos¢ polegajacy na swiadczeniu ustug zwigzanych z kompleksowg obstugg w zakresie przygotowywania
inwestycji deweloperskich, ich realizacji i komercjalizacji. W roku 2021 pod markg Green House Development
realizowano dwa projekty deweloperskie, w wojewddztwie zachodniopomorskim (Miedzyzdroje) oraz
w wojewddztwie mazowieckim (Warszawa). W 2022 roku, zakonczono realizacje Etapu | projektu realizowanego
w wojewddztwie zachodniopomorskim i wobec powyzszego dokonano rozliczenia kosztéw zarzadzania tym
projektem, co wygenerowato dla Spotki dodatkowy przychdod. W 2022 roku rozpoczeto takze realizacje dwdch
kolejnych projektdw deweloperskich w wojewddztwie mazowieckim (Warszawa), co rowniez zwiekszyto przychody
Spotki. Ponadto Emitent, objat pakiet wiekszosciowy w dwodch spdtkach projektowych, co pozwoli Spoétce
partycypowac w zyskach z realizowanych projektéw deweloperskich.

W wyniku opisanych powyzej dziatan, na dzier 30 wrzesnia 2022 roku, Spdtka wykazata przychdd z dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 10.159.000,00 PLN. Na dzien 30 wrzes$nia 2022 roku wykazano zysk brutto w wysokosci
1.826.000,00 PLN oraz dodatnie kapitaty wtasne w wysokosci 36.000,00 PLN. Powyzsze informacje zostaty
ujawnione w skorygowanym sprawozdaniu finansowym Spoétki z dnia 04 listopada 2022 roku.”

Zmiana nr 6 do Memorandum Informacyjnego, s. 25, pkt 2.2.1., uchyla sie dotychczasowe brzmienie punktu 2.2.1.
i nadaje sie mu ponizszg tres¢:

,,2.2.1. ADEKWATNOSC INWESTYCJI W OBLIGACJE KOMERCYJNE DO POTRZEB | WIEDZY INWESTORA

Kazdy Inwestor rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien oszacowac, czy jest ona dla niego w danych
okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy Inwestor powinien:

- posiadac wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania wtasciwej oceny Obligacji oraz korzysci i ryzyka
zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiadac dostep do, oraz znajomosé odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych dokonanie oceny,
w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz wptywu inwestycji w Obligacje
na jego ogolny portfel inwestycyjny;

- posiadac wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow ryzyka zwigza-
nego z inwestowaniem w Obligacje;

- w petni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiadac znajomosc¢ rynkéw finansowych; oraz

- posiadac¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewentualnych scenariu-
szy rozwoju gospodarczego, poziomu stép procentowych i inflacji oraz innych czynnikéw, ktére mogg wpty-
nac na inwestycje oraz zdolnos¢ do ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.

Dodatkowo, dziatalnos$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestycji w Obligacje,
podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez okreslone organy. Kazda
osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowac sie ze swoimi doradcami prawnymi w celu
ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;

- Obligacje mogg by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz




- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytdéw. Kazdy
Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z warunkdéw
Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty Odsetek oraz do zwrotu wartosci nominalnej Obligacji
w dniu wykupu.

W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcow obligacji na to, ze obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg
objete systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto, w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej
pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utraty ptynnosci przez Emitenta, cze$¢ lub catos¢
zainwestowanego w obligacje kapitatu moze zosta¢ utracona, jak réwniez nabywcy obligacji moga nie otrzymac
Swiadczen z obligacji przewidzianych w warunkach emisji obligacji. W zwigzku z tymi ryzykami, przed inwestycja
w obligacje inwestorzy powinni rozwazy¢, czy inwestycja w obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel
inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany. Zwraca sie rowniez uwage inwestorow, ze wycofanie sie z inwestycji
w obligacje przed uptywem okresu na jaki zostaty wyemitowane, czyli przed dniem ich wykupu, moze by¢
utrudnione lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym lub jego niskg ptynnosc, a cena sprzedazy
zbywanej obligacji moze réznic sie od jej wartosci nominalnej lub ceny nabycia.”

Zmiana nr 7 do Memorandum Informacyjnego, s. 43, punkt 4.4.3., uchyla sie dotychczasowy tytut niniejszego
punktu i przyjmuje sie nastepujacy tytut:

Byto:
,,HIPOTEKA WRAZ Z OSWIADCZENIEM O PODDANIU SIE EGZEKUCJI PRZEZ EMITENTA”

Jest:

,,HIPOTEKA WRAZ Z OSWIADCZENIEM O PODDANIU SIE EGZEKUCJI PRZEZ TL14”

Zmiana nr 8 do Memorandum Informacyjnego, s. 62, dodaje sie punkt 4.17.10. o ponizszym brzmieniu:

,4.17.10. Obowigzku firmy inwestycyjnej posredniczacej w Ofercie Publicznej

Firma inwestycyjna oferujac Obligacje bedzie przestrzega¢ i stosowac sie do postanowien przepisdw prawa
dotyczacych oferowania instrumentéw finansowych, w tym w szczegdlnosci wiasciwych przepiséw wynikajacych
z implementacji do polskiego porzadku prawnego postanowien Dyrektywy MiFID Il oraz Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie trybu i warunkéw postepowania firm inwestycyjnych, bankéw o ktérych
mowa w art. 70 ust. 2 ustawy o obrocie instrumentami finansowymi, oraz bankdéw powierniczych, a takze do
zalecen KNF zamieszczonych w ,,Komunikacie KNF w sprawie oferowania obligacji” z dnia 29 maja 2018 r. Zgodnie
z wymogami przepisOw prawa, o ktérych mowa powyzej:

a) firma inwestycyjna dokonuje oceny odpowiedniosci i adekwatnosci instrumentéw oferowanych swoim klientom
oraz, ze dokonujac takiej oceny, firma inwestycyjna bierze pod uwage indywidualng sytuacje klientéw, ich wiedze
i doswiadczenie na rynku finansowym;

b) na podstawie informacji o kliencie firma inwestycyjna dokonuje przypisania klientowi wtasciwej dla niego grupy
docelowej;

c) jesli w stosunku do danego klienta Obligacje znajdg sie poza grupa docelowa, do ktorej zostat przypisany,
pracownicy firmy inwestycyjnej nie bedg oferowac¢ mu nabycia obligacji;

d) w przypadku, gdy Obligacje znajdg sie w negatywnej grupie docelowej konkretnego klienta, oferowanie Obligacji
temu klientowi bedzie niedozwolone, z wyjgtkiem sytuacji w ktérej nabycie lub objecie nastgpi wytacznie
z inicjatywy klienta.”




Zmiana nr 9 do Memorandum Informacyjnego, s. 82, pkt 6.1., uchyla sie dotychczasowe brzmienie niniejszego
punktu poprzez zamieszczenie skorygowanego sprawozdania finansowego Emitenta za 2021 roku o tresci jak
ponizej:

Wyjasnienie zmiany: Zmiana wprowadzona w_zwigzku ze skorygowaniem sprawozdania finansowego przez
Emitenta.

Green House Development Spoétka
Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2021 do 31.12.2021




WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  Green House Development Spotka Akcyjna
Siedziba: Putawska 2/, 02-566 Warszawa

Kody PKD okreslajace podstawowa dzialalnos¢ podmiotu:
7010Z, 4120Z, 4110Z, 64997, 66197, 68207, 70227, 7112Z, 681027, 69207

Numer identyfikacji podatkowe;j:
NIP: 5213743822

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000630337

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktore wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spélek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Oméowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
1. Znaczace zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej opisane zasady rachunkowosci:
1.1 Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obewiazujacymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
(Dz. U. z 2019 . poz. 351) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
Przyjete przez Spotke zasady rachunkowosci stosowane byty w sposob ciagly i sg zgodne z zasadami
rachunkowosci stosowanymi w poprzednim rcku obrotowym. 2.4 Wartosci niematerialne
i prawne
Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztow poniesionych
na ich wytworzenie, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich
wartosci.
Wartosci niematerialne i prawne umarza sie¢ metoda liniowa przy zastosowaniu nastepujgcych stawek
amortyzacyjnych:

Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 20%
Oprogramowanie 20%
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Green House Development Spotka Akcyjna
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci




Poprawnosc stosowanych okresow i stawek amortyzagji wartosci niematerialnych i prawnych jest przez
jednostke okresowo weryfikowana, powoedujac odpowiednig korekte dokonywanych

w nastepnych latach odpiséw amortyzacyjnych.

1.3 Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwale wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartoéé poczatkoway,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkow trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogot ich
kosztow poniesionych przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia do dnia
przyjecia do uzywania, w tym rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu ich finansowania i
zwigzane z nimi roznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartosc poczatkows srodka trwatego powiegkszaja koszty jego ulepszenia, polegajacego na przebudowie,
rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukgji, powodujacego, ze wartosc uzytkowa tego srodka po
zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartosc uzytkowa.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesiacu, w
nastepnym miesiacu po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Przyktadowe stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

Budynki 10%
Urzadzenia techniczne i maszyny 20-30%
Srodki transportu 20%

Poprawnosc stosowanych okresow i stawek amortyzagji sSrodkow trwatych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisow
amortyzacyjnych.

14 Inwestycje

Inwestycje obejmuja aktywa posiadane w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodow w formie odsetek, dywidend (udziatow w
zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w szczegolnosci aktywa finansowe
oraz te nieruchomosci i wartosci niematerialne i prawne, ktore nie sa uzytkowane przez jednostke, lecz sa
posiadane w celu osiagniecia tych korzysci.

14.1 Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wycenia sie w ksiegach wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia (wartosé
poczatkowa) z uwzglednieniem skutkow przeszacowania (aktualizacji), pomnigjszonych

o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Wartos¢ poczatkowsa inwestycji w nieruchomosci powiekszaja koszty jej ulepszenia, polegajacego na
przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub rekonstrukgji i powodujgcego, ze wartosé uzytkowa inwestycji
w nieruchomosci po zakonczeniu ulepszenia przewyzsza posiadana przy przyjeciu do uzywania wartosc
uzytkowa.

Poprawnos¢ stosowanych okreséw i stawek amortyzacji sSrodkow trwatych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powodujac odpowiednia korekte dokonywanych w nastepnych latach odpisow
amortyzacyjnych.

14.2 Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach zgodnie z zasadami opisanymi w
punkcie 1.4.

14.3 Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach pedporzadkowanych

Akcje i udzialy jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywow trwatych wycenia sie wediug ceny
nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci wartosc udziatow i akgji pomniejsza sie

o odpowiedni odpis.

1.5 Trwata utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwala utrate wartosci
sktadnika badz grupy aktywow. Jesli takie dowedy istnigja, ustala sie szacowana, mozliwa do odzyskania
wartos¢ sktadnika aktywow i dokonuje sie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie rownej
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réznicy miedzy wartoscia mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Strata wynikajaca z utraty wartosci
jest ujmowana w rachunku zyskow i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednic dokonanego przeszacowania
aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokos¢ tego kapitatu, a pozostata
czes¢ straty jest odnoszona na rachunek zyskéw i strat.

1.6 Leasing finansowy

Gdy Spétka jest strong umow leasingowych, na podstawie ktorych przyjeta do uzywania obce srodki trwate
i wartosci niematerialne i prawne, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmict leasingu
jest ujmowany w bilansie. Przedmiot leasingu jest poczatkowo ujmowany wedtug nizszej z dwoch wartosci:
wartosci godziwej lub wartosci biezacej minimalnych oplat leasingowych. Spotka dokonuje kwalifikacji
umow leasingowych wedtug zasad okreslonych w przepisach podatkowych.

1.7 Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen ich nabycia lub kosztow wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy
netto na dzien bilansowy.

Wartos¢ zapaséw ustala sie w oparciu o:

Materiaty - cene nabycia, przy czym rozchod wycenia sie metoda pierwsze weszto, pierwsze wyszto
Towary - cene nabycia, przy czym rozchod wycenia sie metodg pierwsze weszlo, pierwsze wyszto

Wyroby gotowe - koszty wytworzenia, ktore obejmujg koszty pozostajace w bezposrednim zwiazku z
danym produktem oraz uzasadniong czes¢ kosztow posrednio zwigzanych z wytworzeniem tego produktu.
Do uzasadnionej, odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czesci kosztow posrednich zalicza sie
zmienne posrednie koszty produkgji oraz te czes¢ statych, posrednich kosztow produkcji, ktore
odpowiadajg poziomowi tych kosztéw przy normalnym wykorzystaniu zdolnosci produkcyjnych. Za
normalny poziom wykorzystania zdolnosci produkcyjnych uznaje sie przecietng, zgodng z oczekiwaniami w
typowych warunkach, wielkesc produkgji za dana liczbe okresow lub sezonow, przy uwzglednieniu
planowych remontow.

Produkty w toku produkcji - bezposrednie koszty wytworzenia.

Zapasy ujmowane sa w bilansie w wartosci netto, tj. pomnigjszone o wartos¢ odpisow aktualizujacych.
Odpisy aktualizujgce ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych.

1.8 Naleznosci, roszczenia i zobowiazania, inne niz zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe
Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny. Wartosc
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub do kosztow
finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania wycenia sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaptaty.

Naleznosci i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wediug
sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajacego ten
dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowiazujacym
na ten dzien srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

1.9 Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow dokonywane sa w wysokosci
prawdopedobnych zobowiazan przypadajacych na biezacy ckres sprawozdawczy.

1.10 Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy stanowia zobowigzania, ktorych termin wymagalnosci lub kwota nie sa pewne.

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt lub ustuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone sg w
parciu o dane historyczne dotyczace poniesionych kosztow gwarangji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowiazania spowodowane restrukturyzacjg Spétki tworzone sg wowczas, gdy Spotka
formalnie przyjeta szczegotowy plan restrukturyzadji i restrukturyzacja rozpoczeta sie lub informacja o
restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomosci, a plany restrukturyzacji pozwalaja w sposob
wiarygodny ckreslic wartos¢ tych przysztych zobowiazan. Nie tworzy sie rezerwy na przyszte koszty
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operacyjne.

Nagrody jubileuszowe i odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowym regulaminem wynagrodzen pracownicy Spétki sa uprawnieni do nagrod
jubileuszowych za dlugoletni staz pracy i odpraw emerytalnych. Wycena zobowiazan z tytutu nagrod
jubileuszowych i odpraw emerytalnych zostata dokonana przy zastosowaniu wiarygodnych szacunkow oraz
stopy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu na dzien bilansowy. Rotacja pracownikow jest
szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego poziomu zatrudnienia w przysztosci.
1.11 Podatek dochodowy

Biezace zobowiazanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi.
Wykazywana w rachunku zyskow i strat czes¢ odroczona stanowi roznice pomiedzy stanem rezerw i
aktywdw z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z
kapitatem wtasnym, odnosi sie na kapitat wtasny.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi oraz
straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich roznic
przejsciowych, to jest roznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysztosci.

Wysokeosc rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochedowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowigzku podatkowego, przy
uwzglednieniu przepisow podatkowych obowiazujacych na dzien bilansowy.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dechodowego sa kompensowane dla potrzeb prezentagji
w sprawozdaniu finansowym. [Kompensata jest mozliwa wtedy, gdy jednostka ma tytut uprawniajacy ja do
ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

1.12 Roznice kursowe

Do wyceny pezygji bilansu wyrazonych w walutach obcych, przyjeto nastepujace kursy (w zi):

Nie wyceniano

1.13 Instrumenty finansowe

1.13.1 Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finanscwe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia
12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i
sposobu prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane
w ponizszej nocie nie dotycza wylaczonych z Rozporzadzenia w szczegolnosci: udziatow i akgji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowiazan wynikajacych z umoéw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowiazan z tytutu dostaw i ustug oraz instrumentéw finansowych
wyemitowanych przez Spotke stanowiacych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

» pozyczki udzielone i naleznosci wiasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

» aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

» zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,

» pozostate zobowigzania finansowe.

1.13.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w zamian innych sktadnikow
majatkowych, zas zobowiazania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych
innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione
przez Spotke koszty transakcji.

Transakcje kupna i sprzedazy instrumentow finansowych dokonane w obrocie regulowanym wprowadza sie
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do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

1.13.3 Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiagniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen oraz wahan innych czynnikow rynkowych
albo krotkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na
zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli stanowia one sktadnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do ktorego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie
zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe, z
wyjatkiem przypadku, gdy Spotka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajace.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktorym nastapito przeszacowanie.

1.134 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie niezakwalifikowane do
pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktorych zawarte kontrakty ustalaja
termin wymagalnosci sptaty wartosci neminalnej oraz ckreslaja prawe do otrzymania w ustalonych
terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie,
pod warunkiem ze Spotka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stana sie one wymagalne.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

1.13.5 Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnosci
(zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodkow
pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wiasnych zalicza sie takze obligacje i inne diuzne
instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki
pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika, ze zbywajacy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wptat dokonanych przez Spotke celem nabycia instrumentow kapitatowych nowych emisji, rowniez wtedy,
gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym, a w przypadku praw do
akgji - takze w obrocie wtornym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

1.13.6 Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sa do aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej zas zyski i straty z okresowej
wyceny ujmowane s3g w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku oprocentowanych instrumentow
dtuznych zaliczonych do tej kategorii czes¢ odsetkowa ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej jest odnoszona bezposrednioc do rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktorych wartosci godziwej nie mozna ustalic w wiarygodny
sposob, wyceniane sa w cenie nabycia.

1.13.7 Przekwalifikowania aktywéw finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie¢ w wartosci godziwej na dzien przekwalifikowania
do innej kategorii aktywow finansowych. Wartos¢ godziwa na dzien przekwalifikowania staje sie
odpowiednio nowo ustalong cena nabycia lub skorygowana cena nabycia. Zyski lub straty z przeszacowania
aktywow finansowych poddanych przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub koszty
finansowe pozostaja w rachunku zyskow i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnosci, na dzien przekwalifikowania ich
w calosci lub czesci do kategorii aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, wycenia sie w wartosci
godziwej. Skutki przeszacowania ustalone jako roznica miedzy wynikajaca z ksiag rachunkowych wartoscia
w skorygowanych cenach nabycia a wartoscia godziwa zalicza sie odpowiednio do przychodow lub
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kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego.

1.13.8 Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktore nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty
wynikajace z ich wyceny ujmowane sg bezposrednic w rachunku zyskow i strat.

Do zobowiazan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie rowniez zobowigzanie do dostarczenia
pozyczonych papierow wartosciowych oraz innych instrumentow finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spotke umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej ceny nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej.

1.14 Rachunkowos¢ zabezpieczen

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

1.15 Opis metod i istotnych zatozen przyjetych do ustalenia wartesci godziwej aktywow i zobowigzan
finansowych wycenianych w takiej wartosci

Za wartos¢ godziwa przyjmuje sie kwote, za jaka dany skladnik aktywow mogiby zostaé wymieniony, a
zobowiazanie uregulowane na warunkach transakgji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze
poinformowanymi stronami.

Wartos¢ godziwa ustalana jest w drodze

+ wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanym, na ktérym
nastepuje publiczny obrot instrumentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sa ogolnie dostepne,

» oszacowania dtuznych instrumentow finansowych przez wyspegjalizowana, niezalezng jednostke
swiadczaca tego rodzaju ustugi, przy czym mozliwe jest rzetelne oszacowanie przeptywow pienieznych
zwigzanych z tymi instrumentami,

- zastosowania wiasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego modelu
dane wejsciowe pochodza z aktywnego regulowanego rynku,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktérego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie rozniacego sie istotnie,
podobnego instrumentu finansowego, albo cen sktadnikéw zlozonego instrumentu finansowego,

- oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomocg metod estymacji powszechnie uznanych za
poprawne.

Ustalenia wyniku finansowego:

1.16 Przychody i koszty

Przychody i koszty sg ujmowane zgodnie z zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania ptatnesci.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow ujmuje sie w rachunku zyskow i strat, gdy Spotka
przekazata nabywcy znaczace korzysci wynikajace z praw wiasnosci do tych aktywow oraz przestata byc
trwale zaangazowana w zarzadzanie przekazanymi aktywami, ani tez nie sprawuje nad nimi efektywnej
kontroli.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji do 6 miesiecy ujmowane sa jako rzeczowe
sktadniki aktywow obrotowych, tj. roboty w toku.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy rzeczowe sktadniki
aktywow obrotowych, tj. roboty w toku.

Przychody i koszty z wykonania ustug o okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy ustala sie na dzien
bilansowy proporcjonalnie do ich stopnia zaawansowania. Stan zaawansowania realizacji umowy ustala sie
na podstawie obmiaru wykonanych prac. Przewidywana strata zwigzana z wykonaniem ustugi ujmowana
jest bezzwtocznie jako koszt dziatalnosci operacyjnej w rachunku zyskow i strat.

1.17 Przychody odsetkowe

Przychody odsetkowe s3 ujmowane przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

1.18 Przychody z tytutu dywidend

Przychody z tytutu dywidend zalicza sie do przychodow finansowych na dzien powziecia przez
Zgromadzenie Wspolnikow spotki, w ktorg jednostka zainwestowata, uchwaty o podziale zysku, chyba ze w
uchwale okreslono inny dzien prawa do dywidendy.
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1.19 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat obejmuje czesc biezaca i czesc odroczona.

1.20 Roznice kursowe

Roéznice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych w walutach
obcych, z wyjatkiem inwestyqji dtugoterminowych, oraz powstate w zwigzku z zaptata naleznosci i
zobowiagzan w walutach obcych, jak rowniez przy sprzedazy walut, zalicza sie odpowiednio do przychodow
lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach - do kosztu wytworzenia produktow lub ceny
nabycia towarow, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych, srodkéw trwatych w
budowie lub wartosci niematerialnych i prawnych.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:

1.1 Przychody i koszty

Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym.
1.2 Rachunek przeptywéw pienieznych

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzono metoda posrednia.

Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konczacy poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE 7 997 965,10 3 400 060,63

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
a) inne srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
lll. Naleznosci diugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

23 000,00 35 000,00
23 000,00 35 000,00

23 000,00 35 000,00

13 920,00

13920,00

IV. Inwestycje diugoterminowe 7 470 045,97 3097 810,98

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 7470 045,97 309781098

a. w jednostkach powigzanych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

9/23
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c. w pozostatych jednostkach 7470 045,97 309781098
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe 7470 045,97 3097 810,98
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 504 919,13 253 329,65
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 504 919,13 253 329,65
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 1524 660,20 1776 155,92
I. Zapasy 85 414,97 78 386,87
1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe

4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 85 414,97 78 386,87
II. Naleznosci krotkoterminowe 1137 516,93 1143 647,46

1. Naleznosci od jednostek powiazanych
a) z tytuhu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1137 516,93 1143 647,46
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty: 1035 700,95 107327097
- do 12 miesiecy 1035 700,95 107327097

- powyzej 12 miesiecy
b) z tytutu podatkow, dotagji, cet, ubezpieczen 75 48042 19 573,00

spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych

cyinne 26 335,56 5080349

d) dochodzone na drodze sadowej
lll. Inwestycje krotkoterminowe 95 767,49 255 374,03
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 95 767,49 255 374,03

a) w jednostkach powiazanych
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- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 61 641,78 58 891,78
- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki 6164178 58 891,78
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 34 125,71 196 482,25
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 34 125,71 196 482,25

- inne srodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 205 960,81 298 747,56
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 9522 625,30 5176 216,55

11723

Green House Development Spotka Akcyjna
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

15



BILANS

Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY

I. Kapital (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej} nad
wartoscia nominalng udziatow (akcji)

lll. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udzialy (akcje) wiasne

V. Zysk (strata) z lat ubieglych

VI. Zysk (strata) netto

VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkosc ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowigzania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
¢) inne zobowiazania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
a) inne

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w

tym:

12/23
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konczacy biezacy
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100 000,00

430 030,67
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-1238 698,71

11312 170,04
208 165,66
55 665,66
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9703 015,31

9703 015,31
2192 129,23
7570 886,08

1349 414,76
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konczacy poprzedni

rok obrotowy
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430 030,67

-1080 876,70

5727 062,58
131 607,90
11307,90
115 300,00

115 300,00
5000,00

5000,00
4766 134,55

4766 134,55
1482 883,60
3283 250,95

829 320,13
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- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek 134941476 829320,13

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowiazania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 963 171,86 525 303,70
- do 12 miesiecy 963 171,86 525 303,70
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i 245 603,41 20124894
zdrowotnych oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen 139 858,63 98 569,31
i} inne 780,86 4 198,18

4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 51 574,31
1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 51 574,31
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe 51 574,31
PASYWA RAZEM 9522 625,30 5176 216,55
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant porownawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powiazanych
. Przychody netto ze sprzedazy produktow

Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
Zmniejszenie - wartos¢ ujemna)

lII. Koszt wytworzenia produktoéw na wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej
|. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatow i energii
IIl. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia, w tym:
- emerytalne
VIl. Pozostate koszty rodzajowe
VIII. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostale przychody operacyjne
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
lII. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
III. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powigzanych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b} od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
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rok obrotowy

8 104 050,00

8104 050,00

9765 051,02
27 673,54
234 214,62

6 849 933,84
2 936,66

1999 579,48
390 445,84

260 267,04

-1661 001,02
539 072,89

539 072,89
327 787,94

327 787,94
-1449 716,07
464 175,71

rok obrotowy

7979 780,37

7 979780,37

9205 033,72
3779024
144 840,71

6 874 399,97
714,11

1702 610,65
374 390,36
141 889,52

70 287,68

-1225 253,35
82 118,05

82 118,05
71 342,80
3300,81

68 041,99
-1214 478,10
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II. Odsetki, w tym: 464 175,71 43 961,66

- od jednostek powigzanych

lII. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 14 427,08
- w jednostkach powigzanych 1,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe 460 390,06 141 109,65
. Odsetki, w tym: 35165822 92 757,63

- dla jednostek powigzanych
II. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

lII. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

V. Inne 108 731,84 48 352,02
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) -1445 930,42 -1297 199,01
J. Podatek dochodowy -207 231,71 -216 322,31
K. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K) -1238 698,71 -1080 876,70
15/23
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane w PLN

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

l.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po

korektach
1. Kapitat podstawowy
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
- wydania udziatow (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akgji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng

wartosc)
b} zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapital (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek

okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b} zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe

4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek

okresu
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konczacy biezacy
rok obrotowy
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konczacy poprzedni
rok obrotowy

-530 030,67

-530 030,67

-530 030,67
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100 000,00
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430 030,67
177 437,64
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252 593,03

252 593,03

430 030,67
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4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)
b} zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Wynik z lat ubiegtych

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b} Zmnigjszenie (z tytutu)

5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow

5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1.

111. Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podzialu zysku (pokrycia straty)

Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posrednia Dane w PLN Kwota za biezagcy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto -1238 698,71 -1080 876,70

Il. Korekty razem 987 760,00 281 831,37
1. Amortyzacja 27 673,54 3779024
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 464 175,71 32 656,58
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjngj 330081
5. Zmiana stanu rezerw 76 557,76 71 892,39
6. Zmiana stanu zapasow -7 028,10 100 615,15
7. Zmiana stanu naleznosci 20 050,53 763 736,50
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z 520 094,62 -273 849,96
wyjatkiem pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -107 228,42 -454 310,34
10. Inne korekty -6 535,64

Ill. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -250 938,71 -799 045,33

(1)

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

I. Wplywy 18 699,19

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 18 699,19

rzeczowych aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach wycenionych metoda praw wiasnosci
b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
1. Wydatki 4387 208,53 3062791,12

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz 15 673,54 20 603,62
rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym: 4372 23499 3042 187,50
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a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
lll. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej
(1-1n
C. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowe;j
L. Wplywy
1. Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akgji} i innych
instrumentow kapitatowych oraz doplat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja diuznych papierdow wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki
1. Nabycie udziatow (akgji) wiasnych
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku

4. Splaty kredytow i pozyczek
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Ptatnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu
finansowego

8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe
Ill. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
(1-11)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym:
- zmiana stanu sSrodkow pienieznych z tytutu roznic kursowych
F. $rodki pieniezne na poczatek okresu
G. Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym:

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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4372 234,99
4372 234,99

-4 387 908,53

4936 880,76

709 245,63
4227 635,13

460 390,06

351 658,22
108 731,84
4 476 490,70

-162 356,54
4 476 490,70
-162 356,54
196 482,25
34 125,71

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

3042 187,50
3042 187,50

-3044 091,93

3 651 686,00

406 686,00
3 245 000,00

3 651 686,00

-191 451,26
3 651 686,00
-191 451,26
387 933,51
196 482,25
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO
Dane w PLN

Kwota za biezacy
rok obrotowy

Kwota za poprzedni
rok obrotowy

A. Zysk (strata) brutto za dany rok -1 445 930,42 -1 297 199,01

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate roznice
pomiedzy zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a
dochodemy/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w 158 980,26 58 383,01
tym:
Pozostate 151 065,10 14 427,08
Odsetki naliczone, nieotrzymane (art. 12 ust. 4 pkt. 2 lit. ....) 7 915,16 43 955,93
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:
Pozostate
E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwate 399 225,89 158 660,56
roznice pomiedzy zyskiem/strata dla celow rachunkowych a
dochodemy/stratg dla celéw podatkowych), w tym:
Pozostate 136 974,94 796,00
pakiet medyczny (art. ... ust. ... pkt. ... lit. ...) 10 664,00 9031,50
reprezentacja i reklama (art. 16 ust. 1 pkt. 28 lit. ...) 40718,27
odsetki budzetowe (art. 16 ust. 1 pkt. 21 lit. ...} 697,91 1 155,40
naleznosci przedawnione (art. 16. ust. 1 pkt. 20 lit. ...) 12 953,60
zaniechane inwestycje (art. 16 ust. 1 pkt. 25 lit. ...) 42 900,00
koszty uzytkowania samochodéw (art. 16 ust. 1 pkt. 25 lit. ...} 26 824,17 51 105,79
koszty ustug obcych (art. ... ust. ... pkt. ... lit. ...) 224 064,87
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w 180 759,22 141 039,00
biezacym roku, w tym:
Pozostate
odsetki naliczone, niezaptacone (art. 16 ust. 1 pkt. 11 lit. ...} 67 830,08 91 037,59
niewyptacone wynagrodzenia (art. 16 ust. 1 pkt. 57 lit. ...) 7 640,00 6 190,00
niezaptacony ZUS (art. 16 ust. 1 pkt. 57allit. ...) 105 289,14 4381141
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku 50 001,40 53 483,49
biezgcym ujete w ksiegach lat ubieghych, w tym:
Pozostate
wypfacene wynagrodzenie dotyczace lat ubiegtych (art. 15 ust. 6 190,00 10994 49
1 pkt. ... lit. ...}
zaplacony ZUS z lat ubieglych (art. 15 ust. 1 pkt. ... lit. ...} 43 811,40 42 489,00

H.

Strata z lat ubiegtych, w tym:

I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

Pozostate
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za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci
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J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -1074 927.00 -1048 566,00
K. Podatek dochodowy
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Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci
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PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Justyna Rakowska dnia 2022-11-15
Adam Krzysztof Sadowski dnia 2022-11-15
Dariusz Grabowski dnia 2022-11-15
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

Noty SF 2021
Noty_SF_2021_GHD_SA pdf

23/23

Green House Development Spotka Akcyjna
za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci
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Zmiananr 10 do Memorandum Informacyjnego, s. 108, pkt 6.2., uchyla sie dotychczasowe
brzmienie niniejszego punktu poprzez zamieszczenie skorygowanych dodatkowych informacji i
objasnien do sprawozdania finansowego Emitenta za 2021 roku o tresci jak ponizej:

Wyjasnienie: Zmiana wprowadzona w zwigzku ze skorygowaniem sprawozdania finansowego oraz dodatkowych

informacji i objasnien do sprawozdania finansowego Emitenta za 2021 roku przez Emitenta.

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

1. Zafozenie kontynuacji dziatainosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez jednostke.

Green House Development S.A. (,Spo6ka”) w 2021 roku poniosta strate netto spowodowana
ponoszonymi przez Spétke kosztami dziatalnosci operacyjnej (w szczegoéinosci kosztami ustug
obcych) przewyzszajacymi przychody ze sprzedazy.

Zobowiazania Spotki przewyzszyty w 2021 roku aktywa ogdtem oraz ujemne (wtym i w zesztym
roku) przeptywy operacyjne — co moze sugerowaé, ze Spotka moze miet problemy z pokrywaniem
biezacych wydatkow operacyjnych, finansowaniem inwestycji i przede wszystkim regulowaniem
zobowiazah i w zwigzku z powyzszym isthieje zagrozenie, ze Spdtka nie bedzie mogta
kontynuowac prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Spotka prowadzi dziatalnos¢ polegajaca na swiadczeniu ustug zwiazanych z kompleksowa obstuga
w zakresie przygotowywania inwestycji deweloperskich, ich realizacji i komercjalizacji. Spotka
swiadczy ustugi gtownie na rzecz podmiotéw powiazanych z nia osobowo, realizujgcych inwestycje
deweloperskie pod marka Green House Development W roku 2021 pod markg Green House
Development realizowano dwa projekty deweloperskie, w wojewo6dztwie zachodnhiopomorskim
(Miedzyzdroje) oraz w wojewoédztwie mazowieckim (Warszawa). W 2022 roku, zakonczono
realizacje Etapu | projektu realizowanego w wojewodztwie zachodniopomorskim i wobec
powyzszego dokonano rozliczenia kosztéw zarzadzania tym projektem, co wygenerowato dla
Spoiki przychdd w wysokosci 3 338 380,00 PLN. W 2022 roku rozpoczeto takze realizacje dwbéch
kolejnych projektéw deweloperskich w wojewébdztwie mazowieckim (Warszawa). Spétka szacuje, iz
uzyska z tego tytutu przychéd na poziomie 3 390 000,00 PLN. Dodatkowo, w 2022 roku Spoétka
rozpoczeta rowniez swiadczenie analogicznych ustug na rzecz podmiotu niepowiazanego z nig
osobowo.

W wyniku opisanych powyzej dziatan, na dzien 30 wrzesnia 2022 roku, Spotka wykazata przychod
z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 10.159.000,00 PLN. Na dzieh 30 wrzeshia 2022 roku
wykazano zysk brutto w wysokosci 1.826.000,00 PLN oraz dodatnie kapitaty wlasne w wysokosci
36.000,00 PLN.

Ponadto, w 2022 roku stata sie wiekszosciowym udziatowcem dwéch spoétek celowych realizujacych
trzy projekty deweloperskie i z tego tytutu nalezny jej bedzie udziat w zyskach.

Dodatkowo wskazaé nalezy, iz zagrozeniem dla kontynowania dziatalnosci przez Spdtke moze byé
hiekorzystha sytuacja gospodarcza w kraju. Roshaca inflacja oraz spowodowane tym podniesienie
stop procentowych moze negatywnie wplynac¢ na branze deweloperska, a w konsekwencji na
dziatalnos¢ operacyjna Spotki. Niemniej, Zarzad Spoétki dokonuje wyboru projektow deweloperskich,
w tzw. segmencie ,premium”, cechujacych sige duzg marzowoscia oraz tym, iz sa nabywane przez
klientéw giéwnie ze srodkéw wiasnych. Ma to zasadnicze znaczenie dla eliminowania hajwiekszego
obechie ryzyka w projektach deweloperskich. Obechie 100% nabywcéw lokali i doméw
jednorodzinnych powstatych pod marka Green House Development to klienci premium (biorac pod
uwage zaréwno charakter transakcji, jak ich warto$c), a wiec w ocenie Spotki, w ten sposéb
eliminowane jest znaczace ryzyko majace zwiazek z sytuacja rynkowa tj. inflacja i wzrostem stép
procentowych, a takze spadkiem zdolnosci kredytowej spoteczenstwa — i Spotki to nie dotyka w
zhaczhym stophiu.

Wobec powyzszego, w szczegblnosci w zwiazku ze znaczaca poprawa sytuacji finansowej Spotki w
roku biezacym (na dzien 30 wrzesnia przychodd z dziatalnosci operacyjnej w kwocie 10.159.000,00
PLN, zysk brutto w wysokosci 1.826.000,00 PLN oraz dodatnie na dzier 30 wrzeshia 2022 r.
kapitaty wtasne Spotki), oraz w zwiazku z kierowaniem oferty gtéwhie do klienta premium oraz
niskimi jak na warunki rynkowe kosztami obstugi zadtuzenia wynikajacego z wyemitowanych przez
Spotke obligacjami serii A, B, C, D oraz E, w ocenie Zarzadu Spotki — nie istnieja okolicznosci
uprawdopodabniajace wystepowanie zagrozenia kontynuacji dzialalnosci przez spotke.
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Whprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)
1.  Wartosci niematerialne i prawne

1. 1 Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych

Koszty ZaliczKl ha
zakoniczonych Inne wartosci wartosci
prac Wartosé niematerial- niematerial-
rozwojowych firmy ne i prawne neiprawne Razem
Wartos¢ brutto
01.01.2021 - - 15 750,00 - 15750,00
31.12.2021 - - 15 750,00 - 15750,00
Umorzenie
i aktualizacja
wartosci
01.01.2021 - - (15 750,00) - (15720,00)
31.12.2021 - - (15 750,00) - (15720,00)
5
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjha
Dodatkowe informacje i objasnienia

{wszystkie dane liczbowe przedstawiono wztotych)

2.

Rzeczowe aktywa trwale

2. 1 Zmiana stanu srodkow trwalych

Budynki,
Grunty lokale, prawa
(w tym do lokali
prawo i obiekty
uzytkowania inzynierii Urzadzenia
wieczystego ladowej techniczne $rodki Inne $rodki
gruntéw) iwodnej] imaszyny transportu trwale Razem
Warto$¢ brutto
01.01.2021 - - 74599,06 60 000,00 2009,49 136 608,55
Zwiekszenia - - 15 673,54 - - 15 673,54
Nabycie - - 1567354 - - 15 673,54
31.12.2021 - - 90272,60 60 000,00 200948 152 282,09
Umorzenie
i aktualizacja
wartosci
01.01.2021 - - (74 589,08) (25000,00) (200949) (101 608,55)
Zwickszenia - - (15 673,54) (12000,00) - (27 673,54)
Amortyzacja - - (15673,54) (12 000,00) (27 673,54)
31.12.2021 - - (90 272,60) (37000,00) (200949) (129 282,09)
Warto$¢ nefto
01.01.2021 - - - 35000,00 - 35 000,00
31.12.201 - - - 23 000,00 - 23 000,00

Wartos¢ gruntow uzythkowanych wieczyScie

Spoétka nie posiada gruntow uzytkowanych wieczyscie.

Srodki trwafe niecamortyzowane

Spétka nie posiada srodkdw trwatych nieamortyzowanych.

Srodki trwafe w budowie

Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie wyniost 0,00 zt (2019 r.: 0,00 zt).

Przyczyny odpiséw aktualizujgcych wartos¢ srodkéw trwalych

Nie dokonano odpisdw aktualizujacych warto$é srodkéw trwatych.
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia
(wazystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
3. Inwestycje diugoterminowe

3. 1 Zmiana stanu inwestycji diugoterminowych

Dlugo - Inne
Wartosci terminowe  inwestycje
niematerialne aktywa dhugo -
Nieruchomosci i prawne finansowe  terminowe Razem
Wartos¢ brutto
01.01.2021 - - - R
Zwigkszenia - - 747004597 - 7 470 045,97
Nabycie - - 725892708 - 7258 927,08
Inne, w tym
wycena do - - 21111889 - 211 118,89
wartosci
godziwej
Zmniejszenia - - - - -
31.12.2021 - - 747004597 - 7 470 045,97
Warto$¢ netto
01.01.2021 - - - - -
31.12.2021 - - 747004597 - 7 470 045,97

3. 2 Zdarzenia po dacie bilansowej

Powyzsze aktywa stanowig ponad 78,445% aktywow ogdtem Spotki. Sg to duzne papiery wartosciowe
— obligacje emitowane przez spbtke powigzang ze Spétkg osobowo, tj. GHD Emitent 1 spétka z
ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Warszawie. Wartos¢ ta wynika z 4.474 wyemitowanych
przez GHD Emitent 1 sp. z 0.0. obligacji serii B, E, G, J i K oraz narostych odsetek w wysokoéci
36.886,08 PLN. W zwigzku ze znaczng koncentracjg aktywdw maksymalna (potencjalna) strata Spotki
gdyby wierzyciel nie wywiazat sie ze Swiadczenia ograniczataby sie do wartosci nominalnej obligaciji i
narostych odsetek. W ocenie Spotki ryzyko kredytowe tych instrumentow jest umiarkowane.

4. Zapasy

Stan zapasow brutto
Stan zapasdw netto

5.  Srodki pieniezne

Srodki pienigzne w kasie
Srodki pieniezne na rachunkach

31.12.2021 31.12.2020
85 414,97 78 386,87
85 414,97 78 386,87

31.12.2021 31.12.2020

243,84 243,84
33 881,87 196 238,41
34 125,71 196 482,25
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

6. Nalezno$ci krétkoterminowe

6. 1 Naleznosci krotkoterminowe z tytidu dostaw i ustug od pozostalych jednostek

31.12.2021 31.12.2020
Stan naleznosci brutto 1 035 700,95 107327097
Stan naleznosci netto 1 035 700,95 1073 270,97

7. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31.12.2021 31.12.2020
Ubezpieczenia 318601,12 18 335,13
Prowizja od emisji obligagiji 126 164,22 188 385,43
Planowane inwestycje 30 800,00 73 086,58
Asysta Comarch ERP XL 489419 524419
Abonamenty 1179,79 112599
Pozostate 594527 10 160,49

205 960,81 298 747,56
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wezystiis dane liczboms przedstamione v Zotyeh)

8.
8 7
5 2
9.
9 7
10
10. 7
11
T

Kapital whasny

i kapitahe

Akcjonariusz

Adam Sadowski
Dariusz Grab owski

Propozycje co do sposobu pokrycis straty za 1ok obrotowy

Zarzad Spotki proponuie nastgpujacy spostb pokrycia straty za rok obrotowy,

wypracowanymw przysziych latach
Rezerwy

Rezerwy na Swirdczenia emerytalne | podobne

Wartosé
nominalna
Liczba akcji akcji Udziat %
50 000 50 000 0O 50 0%
50000 5000000 S00%
100 000 100 00000 100 0%
tj. kwote 1 238 69871 2 pokryé z zyskiem

31.12 2021
w tym
01012021 Zwigkszenia Wykorzy-stanie _Rozwiazani Razem dhugote minawe
Swiadszenia
urlopowe 11530000 37 20000 - - 152 50000
11530000 37 200,00 - - 152 50000 -
rezerwy krotkoterminowe 152 500,00
Zobowiazania dfugoterminowe
wiekowe ] wobec p Ay
7 wtutu emisji
duznych Inne
Kredyty papieréw  zobowigzania
poiyczki _wartoSciowych nansowe _Zobowigzania wekslowe Inne Razem
Praypadajgce
do sphaty
powyzel 1
roku do 3 lat - 7510856 06 - - - 7510 866,08
pewyzl3de 549212923 - - - - 219212023
2192123 23 7510886 08 - - - 970301531
Inne rozliczenia miedzyokres owe
Rozliczenia krotkoterminowe
3 2021
Pozo state 5157431 -
5157431 -
10
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna

Dodatkowe infoermacje i objagnienia
(wszystie dans liozb owa prasdstamione w stotych)

12,

Praychody ods etkowe

Pozyczki udzielone

Pozostate aktywa

Diugaterminowe

Diugaterminowe

(wym 2 duzny Z yeh oraz pozy yeh i Sciwiasnych)
w okresie od 1 stycznia 2027 v do 3T grudnia 2027 1.
Odsetki , o terminie sci
Odsetki powyiej 12
2realizowane do 3 miesigcy od 3 do 12 miesigcy miesigcy Razem
Dhuzne instrume nty finansowe B} ] T o1 42571 461 42571
inaleznosci wiasne - 275000 " - 275000
- 275000 - 461 42671 464 175,71
w okresie od 1 stycznia 2020 r do 3T grudnia 2020 r.
Odsetki , 0 terminie $
Odsetki powyiej 12
zrealizowane do 3 miesiecy 0d 3 do 12 miesigey ecy Razem
Dhuzne instrume nty finansowe N ) ) 1 19540 1960
Pozyczki udzielone
i naleznodei whasne - 275753 - - 275753
773 - - - 773
773 2757 53 - 41196 A0 43 961 BB
Koszty ods etkowe
(w tym wynikajyce z igzan v
w olresie od 1 stycznia 2027 «. do 31 grudnia 2027 .
Odsetki , 0 terminie $
Odsetki od 3 do 12 miesigcy powyzej 12
zrealizowane do 3 miesigey miesiecy Razem
- - - 35185822 35165822
zobowigzania finansowe
- - - 351 65522 351 656 22
wokresie od 71 stycznia 2020 v do 3T grudnia 2020 .
Odsetki . o terminie $
Odsetki powyiej 12
zrealizowane do 3 miesigey 0d 3 do 12 miesigey miesigcy Razem
zobowigzania finansowe - - - 91037 59 9108759
Paozostate zobowigzania 172004 - - - 172004
172004 - - 91037 59 92757 B3
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystiie dans liczboms predstaniang w Ziotyeh)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystiie dans liczboms predstaniang w Ziotyeh)

1. Nakfady na niefinansowe aktywa trwate

01.012021 01.012020
-31.12.2021 -31.12.2020

Nafady na niefinansove akiywa trwate
- poniesione w roku 1567354 20 B03 62
- planowane na rok nastgpny 2000000 2000000

15. Zatrudnienie

Przecigtny stan zatrudnienia w roku obrotowym

Stanowiska nisrabotnicze 1400
Stanowiska robotnicze 1,00
1500

6.  Wynagrodzenia, zaliczki oraz poiyczki i Swiadczenia o podobnym charakterze dla oséh wehodzacych w skiad organu
y ! aiministren

31122021 31.12.2020

Organ zarzadzajacy 168 00000 168 000,00

166 00000 168 000,00

7. ie firmy iej wyp lub naleine

01.012021 01.012020
021 31.12.2020

500000 500000

Wynagradzenie  tytulu ba dania rocznego sprawazdania finansowego

8.  Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w i roku

Nie wysta iy,
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystiie dans liczboms predstaniang w Ziotyeh)

19.

Zdarzenia po dniu bil nie ujgte w

[Podat informadie dotyczqoe powy zszych zdarzan, jesl wyslepily)

78 445% akiywow spctkito diuzne papiery watosciowe — obligacje emitowane przez spifke powigzana ze Spolkg osobowo,tj. GHD
Ernitent 1 spdka z ograniczong adpowiedzialn oéeia  siedzibg w Warszawie o kaczne] wartodei nominalne] (na dzieri 30 wrzegnia
2022 roku) ~7.474.000,00 PLN. Pozyskane, wien spassb éradki finansewe zestaly przeznaczone przez emitenta obligaci na
udzielenie pozyezki do spolki Green House D v spmka z spéitka komand yiowa
siedzibg w Warszawie na realizacie inwestycji i  uwagi n
or sig ktorego przedmlntembym wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg, na pndstaw\e
kidre] realizowana ma by¢ inwestycja oraz nastepnie z uwagi na pogorszenie sig syluacji gospodarczej w kraju i zwigzane 2 tym
trudnosei jednostki w uzyskaniu kre dytu bankowego budowe i~ harmonogram realizacii imwestycji ulegt
przesunigciu i jej zakafczenie nastgpi prawdopod obnie juz po dniy wykupy obligacji emitowanych przez GHD Emitent 1 spétka 2
ograniczong odpowiedzia nageia z sie dzing w Warszawis. Pamimo zaistnienia powyzszych akolicznasei, spélka emiterta na biszaco
wykonuje wszystkie swoje zobowia zania wzgledem Spifki, wobes powyszego, sytuacia ta nie ma negatywnego wilwu na sytuacie
finansowg Spéfki. Niemniej, zartwno Zarzad Spéfkii tym samym Zarzad emitenta podjat dziatania majs ce na celu wydhizenie okresu
zapadsinacelobligac) emiawanych przez G Emitent | 7. 20.0. k| obligacy eriowanych raez Syl tak sy h ermin
wykupu przypadat w dniu p nadwyzek 2 projekty

Kolejnym istotnym zdarzeniem, kidre m\aln wplyw na syluacie finansaws Spoikibyle zakoriczenis w marcu 2022 roku realizaci etapu
pierwszego projektu i (Migdzyzd roje) i rozliczenie rzeczywistych koszigw
zarzqdzania tym projektem przez s;mokg oraz utuchomisnie trzech kolgjnych imwestycj wwojswd datwie mazowisckim. Tym samym
Spétka, na dzien 30 wizesnia 2022 roku, osiggngla ztego tytulu przychd wwysokosei 10.159.000 00 PLN. Na dzief 30 wrzesnia
2022 raku wykazano zysk wwysokosci 1.626.000 00 PLN oraz dodatnie kapitaty w wysakosci 36.000 00 PLN.

Zmiany 225 ad rachunkowosci / korekta biedu

Nie wystapita

Zohowigzania warunkowe

Prze pisy dotyczqce podatku od towardw i usiug, podatky dochodowega od oséb prawnych, fizycznych, podatku od nieruchomosci
czy skiadek na ubezpieczenia spofeczne podlegaj zmianom, wekutek czego nigjednokratnie brak jest odniesienia da utwalonych
requlacji badz precedensdw prawnych. Ob owigzujqce przepisy Zawierajq rawnie  niejasnodc, kidre powoduja roznice w opiniach, co
do interpretaci prawne] przepiséur podatkowych Zaréun o migdzy organami paritwowymi, jak i miedzy arganami panstwowymi i
przedsighiorstwami. Rozliczenia podatkowe orazinne (na preyklad celne czy dewizowe) mogg byé przedmistern kontroli organdw,
kidre uprawrione 53 do nakiadania istotriych kar, a ustalone wwyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowig zan muszs zostat
wptacane wraz z odsetkami. Zjawiska te powod ujg, 22 ryzyko podatkowe w Polsce jest wyzsze iz istniejgce zwyke w krajach

o bardzie rozwinigtym syste mie podatkowym

Rosliczenia pod atkowe moga zosta¢ poddane kontroliprzez okres pigciu lat W efekcie kwaty wykazane w sprawo zdaniu
finansowym magy ulec zmianie w pazniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosei przez argany skarbowe. Spéfia nie
podiegata kontrol ze strany organow pa datkowych.

Dziatalnosé zaniechana

Nie wystapita

Kontynuacja dziatalnos ci

Nie istnisjq zadne akolicznosei wskazujace na zagrazenie kontynuowania przez Spolke dziafalnogei,
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystiie dans liczboms predstaniang w Ziotyeh)

24.

24,

1

Informacje o instrumentach finansowych
Ceke I zasady zarzqdzani tyzykiem finans owym

Dziskalnost Spoiki narazona jest na nastepujgce rodzaje ryzyka winikajgee z posiadania instrument dw finansowych

« ryzvko kisdytows,
« ryayko phynnoéci,
« ryayka rynkowe.

[Praybtaciowe brzmienie noty opisujace cele | zasady zarzqdzania &y zykier finansowyrr]

Podstawowe zas ady zarzqdzzmla ryzykiem

Zarzgd panosi ¢ i nadzbr nad ryzykiem przez Spolke, w tym identyfikacis i analizg
tyzyk, na Kiére Sptka jest narazona, okredlenie odpowiednich ich imitéw i kontroli,jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia
dopasowania da limitgw. Zasady i procedury zarzadzania ryzykiem padiegajg regulamyrm przegladom w celu wwzglednienia zmiany
warunkéw rynkaw yeh | zmian w dzistalnosel Spolki

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest 10 ryzyka poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuaci, kiedy strona instrume ntu finansowego nie
spelnia obowigzkw wynikajacych z umowy. Ryzyko kred ytowe zwigzane jest przede wezystkim 2 diuzn ymi instrumentami
finansowymi. Celem zarzadzania ryzykier je st utrzymywariie stabilnego i zriwnowa zonego pod wegled em jakasci i wartosci portfela
wierzytelnoci 2 tytuhu udzielanych pozyczek oraz innych imwestycji w diuzne instrumenty finansowe, dzieki polityce ustalania limitow
kredytowych dia stran umowy.

78 445% aktywdw spatkito dhuzne papiery warosciowe — obligacje emitowane przez spolkg powigzang ze Spalkg osobowa, tj. GHD
Emitent 1 spofks z ograniczong odpowiedzialn oseiq z siedziba w Warszawie o faeznej wartosci nominalnej (na dziefi 30 wrzesnia
2022 roku) — 7.474.00000 PLN. Pozyskane, w ten spostb $rodki finansowe zastaly przeznaczone przez emienta obligagii na
udzielenie pozyczki do spotki Green House D W Spc'l a1 scig spofka komandytowa 2
siedzibg w Warszawie na realizacie inwestycji 6 Spétka ta jest
whaseicielem nieruchomosci w Swinoujseiu o wartosei 20 700 200 00 PLN wedhug operatu szacunkoweg o z dnia 10 sierpnia 20221
(uprawnienia nr 4530) i przygotowuje do realizacj projekt deweloperskipolegajacy na budowie budynku hotelowego na tej
nieruchomosci.

Green House Development  spifka 2 &eig spika komandytows z siedzibg w Warszawie nie posiada
érodkaw whasnych na realizacye Inwestycji. Dodatkowo nis mozliwe jsst doka pitalizowan e catséei ko sataw realizaci Inwestycj prasz
akcjonariuszywspdlnikiw spolki

Koszt realizacji Inwestycii (bez kosztéw finan sowania zakupu nieru chomosci) sp 6#a Green House Development V spélka z
ograniczong odpewiedzialnoscia spétka komand towa z siedzibg w Warszawie szacuje na kwotg 114.252000,00 PLN

VWobec powyzszego spifka ta zamierza sfinansowat realizacie Imwestycji poprzez pozyskanie kredytu bankowego. Niemniej,
planowane przez spefke celows pozyskanie finansowania stanowi zdarzenie przysale i niepewne, kidregn ziszczeni Sig nie jest
uzaleznians tylko od starannosel splki | uznaniows] decyz) podmiotu udzielajqcego finansowania. Tym samym, i mozna
wykluczyé, 2 spéfce Green House Development spifka z spitka 2 siedzibg w
Warszawis rie uda sig pozyskac Srodkow po awalsigcych na zrealizowanie planowanei Inwestyci

Nie mo 2 r6wnie2 wykluczyé, 28 w przypadku zmaterializowania sig ryzyka zwiq zanego ze warostem kosztow dziatalnosci oraz
realizagi projektaw deweloperskich nawet pozyskanie przez sp bike celowq Srodkow w zaktadane] na dziert dzisiejszy wysokosci
okaze sig newystarczajqce dla zrealizowania Inwestycii. W zwia zku z powyzszym, istnigje ryzyko, ze Spdtka osiggnie strate na
posiadanych przez nig aktywach (przy zatozeniu obecnych warunksw, na jakich smitowane s obligacje przez spéike GHD Emitent 1
sp.z0.0

Pawyzsze ryzyke mirimalizewane jest preez podsimowanie przez sp ke celowy, a tym samym przez Zarzad Spélki czynne éci
umo pozyskanie oraz dokladanie by mozliwe bylo wybranis korzystnej i bezpiecnej oferty
finansowania dhuznego. Dodatkowa, nale zy pockreSlic, 7o spolka celowa jest . kitrejwartogt w chili
obecne] znacznie przewyzsza wartosé obligadi posiadanych przez Spélke, wobec czego zaspokojenie zobowiazan 7 tego ttuly
bedzie mozliwa réwniez poprzez sprzedaz nisruchomoscii zaspokojenie swoich poérednich zobowiazafi wobec Spéiki takze w ten
spostb

Ryzyko zwigzane z obecna sytuacja gospodarcza w Polsce
Realizacia przez Spotks celiw wtym nych wynikw . bed do
pewnego siopnia czynnikami makioekonomicznymi, nie zale znymi od dziatan Spod w tym m.in. politykq vzqdu i decyziami
podejmowanymi praez Narodowy Bank Polski oraz Radg Polityki Pieniginej, kidre wptywajq na poziom inflacji, wielkos¢ deficytu
budzstows go | zadhuzenia zagranicznego, stopg bezrobocia, sirukdurg dochodow ludnoso, poziom oszczednosci | wydatkow

domuowych, itd. Rosngca inflacja oraz tym st6p procentowych
moze negatywniz wphnge na branze deweloperskg, a w konsekwenci na dziatainose operacying Spokd. Niemnie], Zarzad Spoti
dokonuje wyboru projektow deweloperskich, w taw. segmencis ,premium’, cechujaeych sig duzq marzowoscia oraz tym, i projekty
te nabywane sq przez klientéw giéwnie ze 4rodkéw whasnych. Fowyzsze oznacza, ze pomimo wzrostu cen towarcw | ustug projekty
te utrzymujq Znaczng rentownose, a ich sprzedaz nie jest uzale zniona od zdolno &ci kre dytowych nabywcow.

Ryzyko plynnosci
Ryzyka plynnoéci jest to ryzyko wystapie nia trudnosci w spetnieniu przez Spaike obowiazkiw awigzanych ze zobowig zaniami
finansowymi, ktére rozliczane sq w drodze wydania érodkéw pienieznych lub innych aktyw ow finansowych. Zarzadzanie phynnadeia
przez Spéike polega na zapewnianiu, aby w mo 2liwie napyzszym stopniu, Spotka posiadata plynnosé wystarczajaes do regulowania
wymagalnych zobowigzari, zardwno w normalnej jak | kryzysowej sytuaci, bez narazania na niedopuszczalne straty lub podwazenie
reputacii s,mm W/ tym celu Spiica monitaruje przeptywy pienigzne, utrzymuje linie kredytowe i zapewnia érodki pienigzne w kwocie
) dla pokryeia wydatksw op i biezacych zobowigzar finansawyeh, utrzymuje zaiozone
wakanik pynno i

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe pelega na tym, 22 zmiany cen nkowysh takich jak kursy walutowe , stopy p  ceny

kapitatowych bedg wplywa t na wyniki Spéiki lub na wartodt instrumentgw fi Celem ia ryzykiem
rynkowym jest Utrzymanie i kontrolowanie stopnia narazenia Spoiki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow, przy
jednoczesaym dgzeniu do o ptymalizagj stopy Zwratu 2 inwestycji W celu zarzadzania ryzykiem rynkowym Spélka nabywa i 2bywa
instrumenty pochodne, jak tez przyimuje na siebie zobowigzania finansowe.

Ryzyko stopy procentowej

Spéfka jest narazona na ryzyke zmienn osci p przez stopy p , awigzane 2 aktywami i
20bowiazaniarti o zrienn ych stopach procentowych, oraz na ryzyko Zmiennos wanosci godziwe] wimikajace z aktywen
i o statych stopach p Spitka ryzyka stopy pi poprzez

« odpowiednie uksztaowanie struktury aktywdw | pasywdw o zmiennej i staej stopie procentowe)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyina

(mezy=Seia dane iszbon s pezedtasions s Slatych)

76 445% aktywdw spélkito diuzne papiery wartodciowe — ebligacje emitowane przez spéike powiazang ze Spélka osobowo, 1j GHD
Emient 1 spéta z agraniczong adpowiedzialnoceiy z siedzibg w Warszawie o byczne] warto sei nominalng) - 7 474 000,00 PLN (na
dzieft 30 wizednia 2022 roku). Spélka posiada

1,280 sztuk obligacii emitowanych przez emitents (GHD Embtent 1 sp. 2 0.0) seri B o lgcznsj wartosci nominainej 730.000 00 PLN;
201220 satuk obligacii eritowanych przez emitenta (GHD Emitant § sp. 2 0.0.) saril £ 0 kezma) wara e nominalng] 2,220,000 PLN;
385 satuk abligacji emitowan ych przez emitents (GHD Emitent 1 sp. 2 0.0) serii G o fgcane] wartoéei nominalnej 23500000 P
4007 satuk obligac)i emitowan ych przez emitenta (GHOD Emitent 1 sp. z 0.0) serit J 0 kaczne) waroéci nominalngj 427.000 00 PLN;
5 BB02 satuk obligacii emitowanych przez emitenta (ZHD Emitent 1 sp. 2 0.0.) seril K o fgzne warocinominaIngj 3.602.000 00
PLN

Wycena powyzszych akipwow na dzieft 31 grudnia 2021 roku wyninsta 7 610 856 08 PLM, Spétka emitujgca obligacje (GHD Emitent
1 5p. 20,0 reguluje swoje zohawigzania wobes Spilki 2 tytuhy posadanych przez Spitks obligaciina biezqco, w terminach ich
wymagalnosei.

Spéka w swych akywach posiada instrumenty finansowe w postaci wierztelnoel 2 tylul udzielon ych pozyczek oraz tytuh obiigacji
emitowanych w lrybis ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach (art. 33 pkt 2) tejze ustawy) araz srodki zgromadzone na
rachunky:

Rodzsj Blaneows Oprocantousnie | 2 ot | Datton fa edemeie:

naleznose
przetorminowana.
Zawarto porozumienie z
diuznikiem dotyczace
splaty w terminie do
Pozyczki dnia 31.12.2022

45123.20 PLN 5% 31.12.2020

przeterminowana.
Zawarto porozumienie
16 518,49 PLN 5% 31122020 diuznikiem dotyczace
w terminie do
dnia 31.12.2022
Suma | 61641.76 PLN

Sera B | 771164 70PLN | 7% 30,03 2023 Grak wymagainosel
sera E 2183 495,80 PLN | 7% 30.04 2023 ‘Odsetki regulowane na
| seria G | 287950,48PLN | 7% 27.05 2023 bie2aco w terminach
Obligacje seriad | 417028.02 PLN 7% 2505 2023 okreglonych w
warunkach ablgac
serak | 387087827 PLN | 7% 06.07 2023 =zgodnie 2 prayjetym:
| okresami odsetkowymi
Suma | 753551837 PLN
Pozostale Srodki
aktywn | pianigane | 34 125.71PLN

Suma | 34 126,71
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Dodatkowe informacje i objasnienia
(wezyethic dana iczbawe przedstaniono wckych)

finansows
tos Termi [ pewnose przey
Rodza) bilansowa Oproceniowanie | ;apadainosci | ustalono na podstawie:
1015 34247 LN | 6% 31122022 | Podmioty powigzane
f— 24356163 PLN | 6% 131122025 | Pocmioty powiqzene
56366164 PLN | 6% 26062024 | Poamioty powiazane
80252,06 PLN | 5% [102:12.2024 | Podmioty powiazane
2108 717,81 PLN I
seria A | 74195740 PLN | 65% 30032023 | brak wymagainosci
seria B | 2244 608,80 PLN | €:6% 30.04.2023 | Odsel reguiowane na
seria C | 286 784,75 PLN__| 6,5% 27052023 | biezaco w terminach
Obligacie | seria D | 429566021 PLN | 6.5% 25052023 | okresionych
warunkach obligacyl
seria E | 3797 97492 PLN | 7% 06.07 2023 zgodnie 2 przyjetymi
| okresami odsstkowymi
Suma | 7 510 886,08 PLN
pozostae

Gblecie przez Embenta Obioedl emowanych przez nabycle 730 sztuk obligacil seris B GHD Emitent 1

spolke GHD Emdent 1 Spoka z ograniczona SP.20.0. (ProjeKt W WojEWOdZWie

odpowiedzialnodcia (dele] LGHD 17) 2achoanopormorkim — Qwinouiciel o wartobct

poncszenie kosztow zuiazanych = roalizaciy nominalne] 1.000.00 asiigacia | cenie
A projektow deweloperskich w ramach realizowane; err-;wnq 03750 Pk = 93,755 drocke

przez grupe azialajac pod marka Gresn House

Development S A, sirateg|i rozwoju: Pokeycie kosziow emish
pokrycie kosziow wiazanych 2 emisia Obigacy w

~ rabycie 2220 sziuk obigacl seril E GHD Ermient

15p. 2 0.0, (PIojekt w wojewodziwie
zachodniopomorskim — Swinoujdcie) o wariodei
nominaine] 1.00,00 PLN kazda obligacia | cenie
emisyjnej 837,50 PLN 83,75% 4rodkiwe z erisji
pokryeie kosFiéw emisj - 6,25% Srodkew £ omisii
nabycle 296 sztuk obligad seril G GHD Emitent 1

otjecie przez Emvienta Obugac| G
B PONYCi KoRTIOwW ToNaza e 7 eV ORiigacH W
ramach Programu.

objecie przez Emienta Obligacji GHD 1 i oerm Buimopicio) o warioded
c pokrycie kosztow zwigzanych 2 emisjg Obigacyi w Porminalne] 1 000,00 PLN kazda obligacia | conie
ramach Programs Srisyine} 637 50 PLI 03 755 Sreakow = e

octien 2 ermis
Raycis 437 st sokgec saryd GHD Emitant
3P 2 0.0, (projekt w wojswodrtuie

sgacii GHD 1 2achodniopomorskim — Swinoufécie) o wariose
o B e s hin Oblgacii w | nominainel 1 00000 LN knzca oBligncia | cerie
ramach Pragramu emisyine] 837,50 PLN 83,75% $rodkow z emis)i

~ pokiycie kosZiow emis) - 6.25% Srodkow 2 emisji

nabycie 3902 szluk obigac) serl K GHD Enlent
15p. 2 0.0. o warlodel nominaine] 1.000.00

obiecie przez Emitonta ObNga)| GHD 1 katde obigacie | cerke emayjne) 837,50 o
€ pokrycie kosziow zwiazanych 2 emisia Obigachi w 93,75% érodkéw =
ramach Pragramu Pokrycre kasziow emish - 6,26% érodkéw 2 emisi

Gléwenyr aktywem Spdlki (78 445%) =3 dluzne papiery warnéciowe - obligacje emitowane w trybie nkredlonym w ar. 33 pkt 2)
ustawy 2 dnia 15 styeznia 2015 roku a obligacjach praez spoike powiazang za Spofk asabowo, t. GHO Emdant 1 spidka 2
ograniczong odpowie dzialnoscia 2 siedzibg w WWars zawie o ponizszych parametrach

Naleznosa linansowe

praydzial w2l praydaiat wat data

oproc

wykupu

| 8 | 100002 o100 2t 684375001 | 30032023 ™
£ | 1moe0at 2220 G000z 10042023 %
|6 | 100002 261 00000 2 27052023 fac]
i | 1cwo0a 22 00300 2t 26052 s
k | 1000004 3802 00000 44 06072023 i}

tqeina wattost posiadanych praez Spolks obligaci na dzie 31 grudnia 2021 oku wynosi 7 510 556,08 PLN (kapital + odsets). w
tym naleano ¢ glowna 7.47 400,00 PLN | 36 886,08 PLN adsatks, Wartodt godzwa wikazanych aktywow na dzien 31 grutia 2021
rokuwynosi 7 51086508 PLN. Warot godzivwa stanowi wanodt naminalng wszystkich posiadanych praez Spotke abligaciiwraz
2 naliczonymi odsetkami na dzied 31122021

Zubowigeunia Fransow.

cenanominaina conmeminyjna  praydzisl wal nominat  praydzial wzi emivyina  data wykupu  wpreveniowania

1000,00 20 100028 TR0 | 7comonn 50992323 a5%

A
E 10000021 100032 220000007 22momoaz 5006 2023 650%
e 10000021 100z A 22500000 71 295 000.00 4 B T 65%
n 10000071 100072 477000007 | anompnn 96062173 651%
3 000,00 71 10082 ampanoma | Genomolz 067 2123 7%

25, Transakcje 2 podmiotami powi zznymi

Spﬂlﬂjakn jodnostka sprawoztawcza powlazana just z szeregiem innych jednustak poprzs z sprawowanis przez 0sby wehdzgce
sad Zarzqdu Spafki kontrol nad tymi jedno stkami. Wbec powyzszego Spélka zawiera  tymi podmiotami szereq nastepujacych

Uslugi ksiggowa: 126 800,00 PLN
Nagern acresss 18.100,00 BLN
7820 000,00 PLN

Zarzadzare proekam

45.123,20 1008 025,00

2. ChareRerystyka bielqcych kosztow spoki

Poniesione kosaty przez Emitenta zwiqzane s ze specjalistycznymi ustugarmi 2wigzan ymi 2 nad zorem niad realizaciy proje éw

budowlanyeh, usug prawnych z zakiesu prawa i prawa . usiug fir sig w sprzedazy
inwestycji premium oraz ushug PR, marketing.

Spélka zalrudnia fur, K6 zy sqza inwestycii do realizacji (pozyskanie m nienschomoéc dla
danego projektu, uzyskan prawem decyzi h, pezyskanie

wkanawC ey mnm bdowlanych); petnienie nadzoru nad procesem hudnwlar\ym (pednichie nadz1u nad <prawnym pr2s bisgism
procesu budzetu, h kosztgw budawy), sprzedat pradubu witworzonego w

ramach dansgo projeku, w bym Zape wnienis narzgdz wspacia sprzedazy pupr 262 wdrazanie odpowiednich kampani
marketingowych
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o1

[Podatek dochodowy od 050D prawnych
Wyliezenie podarkys dochodowego od 0500 prawmyeh
a2 (Wi e
- #4220 -31.12.2020
Zysk bruiin i1.445 230,42) (1257 158,011
Podctaws prawna
Z Innyoh Z Inimyah
I Tyckie Erode Z ryckow Zriwdet
[Przyonody nispo o W POk Eapitaiowyoh  proyohodiow Fazsm At Usl P LIt kapifalowysh  przyohodow Razom
(ooconanz)  (npcpnaing (opcionaine)  [ooconanel [oogonaing)
Dosedi! naliczone, niscirzymane - 75,96 T 515,16 1z 4 2 41 138,40 275753 4355553
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

28.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

28. 1 Qdroczony podatek dochodowy

28.

Ujemne réznice przejsciowe:
Naliczone, a niezaptacone odsetki
Niezaptacony ZUS
Rezerwy
Niewyptacone wynagrodzenia
Strata podatkowa 2020

Wartos¢ brutto aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wartos¢ netto aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Dodatnie réznice przejéciowe:

Naliczone, a nieotrzymane cdsetki
Inne

Wartos¢ rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

Wykazane w bilansie aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Wykazana w bilansie rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Zmiana bilansowa netto aktywéw/rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku
zyskéw i strat

Struktura podatku dochodowego od 0s6éb prawnych

Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

19

31.12.2021 31.12.2020
300 748,95 114 448,55
68 089,14 43 811,41
157 500,00 120 300,00
7 640,00 6 190,00
2123 490,97 1048 564,00
2607 469,06 1333 313,96
504 919,12 253 329,65
20491912 203 329,65
55 753,34 45 088,18
237 223,81 14 427,08
29297715 09 515,26
50 669,66 11 307,90
504 919,12 253 329,65
50 669,66 11 307,90
207 231,71 216 322,31
207 231,71 216 322,31
01.01.2021 01.01.2020
- 31.12.2021 - 31.12.2020

(207 231,71)

(216 322,31)

(207 231,71)

(216 322,31)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

29. Identyfikacja oséb skladajgcych podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym
Dariusz Grabowski Prezes Zarzadu
Adam Sadowski Wiceprezes Zarzadu
Justyna Rakowska Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych
20
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)
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Zmiana nr 11 do Memorandum Informacyjnego, s. 125, pkt 6.3., uchyla sie dotychczasowe brzmienie niniejszego
punktu poprzez zamieszczenie sprawozdanie firmy audytorskiej z badania skorygowanego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok obrotowy 2021:

Wyjasnienie: Zmiana wprowadzona w zwigzku ze skorygowaniem sprawozdania finansowego oraz poddaniem

sprawozdania finansowego badaniu przez firme audytorska po skorygowaniu jego tresci.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania

Dla Green House Development S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Opinia

Prgeprowadzilis'my badanie rocznego sprawczdania Green House Development S A, z siedzibg
w { 02-566) WARSZAWIE przy ulicy PULAWSKIE] 2 na ktore sktada sie z wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz rachunku
zyskodw i strat, za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 r. zestawienia zmian w
kapitale wtasnym, rachunku przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31

grudnia 2021 oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe: przedstawia rzetelny i jasny obraz

sytuacji majatkowe;j i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego

za rok obrotowy zakoriczony w tym dniu zgodnie z majgecymi zastosowanie przepisami ustawy

z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci {,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U. z 2019 r. p.

351, z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami {politykg) rachunkowosci;

— jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowa
Spotki;

— zostato sporzadzone na podslawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwaty Krajowe] Rady Biegtych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow
badania oraz innych dokumentéw, z pdzn. zm. {,,KSB”) oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja
2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym {,Ustawa o
biegtych rewidentach” — t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1421, z pdin. zm.). Nasza odpowiedzialnosc
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

Jestesmy niezaleini od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiggowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentdw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki
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zawodowe] biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiazki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami

niezaleznosci okreslonymiw ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskalismy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwrdceniem uwagi — zdarzenie po zakoriczeniu ckresu sprawozdawczego

Zarzad nie przewiduje aby sytuacja epidemiologiczna spowodowana pandemig SARS COV 19
miata wptyw na zdolnosc spétki do kontynuacji dziatalnosci w nie zmienionym zakresie,

Zarzad nie przewiduje aby dziatania wojenne na Ukrainie miaty wptyw na zdolnosc spétki do
kontynuacji dziatalnosci w nie zmienionym zakresie,

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o
rachunkowosci, przyjetymi zasadami {politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétke
przepisami prawa i umowa, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna,
aby umoiliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacjg dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji, kiedy Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spotki, albo
zaniechac prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniatc
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bfedem craz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewnosc jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub tgcznie
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mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikdow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowcdowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajgce
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z btedu,
poniewa?z oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia
w bigd lub obejscia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spofki;

— oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad {polityki) rachunkowosci oraz zasadnosé
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

— wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodow badania, czy istnieje istotna niepewnos$c zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktora moze poddawac w znaczgcag watpliwosc zdolnosé Spotki do kontynuacji dziatalnosci.
lezeli dochodzimy do wniosku, Zze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas
Zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakie przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowac, ze Spétka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci; oceniamy ogolng prezentacje,
strukture i zawarto$c¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie
finansowe przedstawia bedgce ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposob zapewniajgcy
rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci

Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakoriczony
31 grudnia 2021 r.

Odpowiedzialnosc¢ Zarzqdu

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z
przepisami prawa.

Zarzad Spotki  jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spofki
spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta
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Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sig ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje sie istotnie znieksztatcone. lesli na podstawie wykonane] pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani peinformowac o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki:

— zostato sporzadzone zgodnie z art, 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdice i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnosciistotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest .

Andrzej Kuligiewicz
2043
dziatajgcy w imieniu
Progres Biegli Rewidenci Glinkowski Kuligiewicz Spétka Partrierska
wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong

przez Polskg Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 3384, z siedzibg w Pabianicach przy
ulicy Mokrej 23 Iok. 6, 95-200 Pabianice.

Pabianice 15 listopada 2022 2022 signed by /
Podpisano przez:

Andrzej Zygmunt

Kuligiewicz

Date / Data:
2022-11-1515:13
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Osobom, ktére ztozyty zapis przed publikacjg niniejszego Suplementu nr 1, przystuguje prawo do wycofania zgody
na nabycie Obligacji w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia publikacji niniejszego Suplementu nr 1, tj. do 18
listopada 2022 r. wigcznie. Wycofanie zgody nastepuje poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia w miejscu
ztozenia zapisu na Obligacje.

Ada m Elektronicznie
podpisany przez Adam
Krzysztof Krzysztof Sadowski
. Data: 2022.11.15
Sadowski 17:05:03 +01'00"

Warszawa, dnia 15 listopada 2022 roku
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