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Oferta Publiczna Obligacji Serii F
Green House Development S.A.

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkdw. Szczegdfowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka
znajdujq sie na stronie 11 w rozdziale 2 Memorandum Informacyjnego.
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Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Szczegétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka znajdujq sie na stronie 11 w rozdziale 2 Memorandum 2
Informacyjnego.
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OPIS DZIALALNOSCI EMITENTA -
GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A.



Przedmiot dziatalnosci
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Green House Development S.A. jest wiodgcg ze spdtek dziatajacych pod markg Green
House Development. Spotka posiada doswiadczenie na rynku nieruchomosci.

Profil Dziatalnosci

Inwestycje
mieszkaniowe

Inwestycje
komercyjne

¢ zabudowa wielorodzinna
(apartamenty, mieszkania)
e rezydencje

¢ lokale ustugowe
e obiekty hotelowe
® powierzchnia komercyjna

Dziatalno$¢  Emitenta polega na  zarzadzaniu  projektami
deweloperskimi  realizowanymi pod marka Green House
Development przez spotki powigzane osobowo z Emitentem (spoétki
celowe).

Emitent oraz spotki z nim powigzane gtéwnie realizujg inwestycje
polegajace na budowie budynkéw mieszkalnych (wielorodzinnych i
jednorodzinnych).

Zaréwno zrealizowane przy udziale Emitenta jak i aktualnie
prowadzone inwestycje, posiadaja w swojej ofercie mieszkania w
standardzie popularnym i podwyzszonym.
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Green House Development S.A. to spétka dziatajgca na rynku deweloperskim posiadajgca doswiadczenie realizujgca projekty na rynku nieruchomosci. Posiada ona 100% polskiego

kapitatu i wspdtpracuje z polskimi przedsiebiorcami. Przedmiot dziatalnosci obejmuje przygotowanie, budowe oraz efektywng sprzedaz nieruchomosci.

Projekty wspotrealizowane pod marka Green House Development to nowoczesne osiedla i apartamentowce, hotele, a takze powierzchnie komercyjne, zrealizowane jak i
przygotowywane zaréwno w standardzie popularnym jak i podwyzszonym. Inwestycje charakteryzujg sie wysoka jakoscig wykonania i atrakcyjnym wygladem, taczg w sobie walory

estetyczne, funkcjonalnosé i trwatoscia.

Emitent przywigzuje ogromng wage do detali, wysokiej funkcjonalnosci, estetyki i wyrdzniajgcej sie, nowoczesnej stylistyki. Przed kazdym zakupem nieruchomosci przez spétke
powigzang osobowo starannie wybierana jest lokalizacja inwestycji majgc na uwadze komfort codziennego uzytkowania. Budowa projektéw wspodtrealizowanych przez Emitenta
odbywa sie przy wykorzystaniu najnowszych technologii i sprawdzonych materiatéow, przy wspotpracy z kreatywnymi zespotami architektéw, co gwarantuje nowoczesng stylistyke i

wysoka funkcjonalnos¢ inwestycji.

Projekty zrealizowane przez spétki zarzadzane przez Pana Adama Sadowskiego oraz Dariusza Grabowskiego zostaty wyrdznione tytutami takimi jak: Najlepsza Jakos¢ Quality
International 2015 przez Grupa Media PRess oraz nagrodq Jakos¢ Roku 2013 przez Europejskie Centrum Promocji Dobrych Praktyk Biznesowych. Green House Development S.A.
(spotka operacyjna zarzadzajgca wszystkimi projektami deweloperskimi realizowanymi przez spétki powigzane osobowo) bytfa takze jednym z laureatow Godta Dewelopera Roku w

latach: 2012, 2014, 2019 i 2021 (organizatorem programu jest Certyfikacja Krajowa).
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* Spotka Green House Development S.A. swiadczy odptatne ustugi zarzgdzania projektami deweloperskimi na rzecz spétek powigzanych z nig osobowo. Emitent
zatrudnia wykwalifikowang kadre pracownikéw, ktdrzy obstugujg caty proces inwestycyjny — od przygotowania inwestycji (nabycie gruntu, pozyskanie finansowania,
pozwolen na budowe etc), po budowe, sprzedaz i marketing.

* Wokdt marki Green House Development skupionych jest kilkadziesigt powigzanych osobowo spétek deweloperskich. Gtéwnymi udziatowcami/akcjonariuszami
spotek dziatajgcych pod markg Green House Development s Adam Sadowski i Dariusz Grabowski, ktérzy jednoczesnie wchodzg w sktad zarzagdu w ww. spétkach.

* Aktualnie, przy udziale Emitenta, realizowane sg projekty w Miedzyzdrojach (Wave Apartments), w Warszawie (Hampton Residence, Art. Garden oraz Kamienica
przy Ciszewskiej) oraz w Swinoujsciu (Inwestycja Aquart).

* W ciggu ostatnich 10 (dziesieciu) lat spotki, ktérych udziatowcami oraz zarzadzajgcymi sg Pan Adam Sadowski oraz Dariusz Grabowski, zrealizowaty blisko 16
projektow deweloperskich. Dla realizacji kazdego z projektéw deweloperskich powotywane sg nowe spotki celowe (tzw. SPV, tj. Special Purpose Vehicle)

* Praktyka powotywania spétek specjalnego przeznaczenia (celowych) stanowi typowg praktyke deweloperéw. Powotanie nowego podmiotu, tak jak w przypadku
Emitenta, pozwala na oddzielenie ryzyka zwigzanego z realizowang przez dang spoétke inwestycjg od ryzyka innych spétek, a tym samym realizowanych przez nie
projektéw deweloperskich. Ponadto powyzsze rozwigzanie stanowi strukture prawng utatwiajacg pozyskiwanie kredytéw deweloperskich.
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W sktad zarzadu spotki Green House Development S.A. wchodzg Adam Sadowski i Dariusz Grabowski (bedacy
jednoczesnie wspdlnikami Emitenta). Wspdlnicy zdobyli dosSwiadczenie na rynku deweloperskim realizujac
kilkanascie projektow deweloperskich. Podczas realizacji inwestycji spotki celowe korzystajg ze sprawdzonych
rozwigzan technologicznych i najlepszych materiatéw.

Adam Sadowski — Jest wspotzatozycielem Green House Development oraz wspodlnikiem/akcjonariuszem i
cztonkiem zarzadu w spdtkach dziatajgcych pod marka Green House Development. Od kilkunastu lat zwigzany
z rynkiem deweloperskim, od podstaw stworzyt Green House Development.

Dariusz Grabowski — Od kilkunastu lat zwigzany rynkiem nieruchomosci i branzg dewelopersky. Jest
wspotzatozycielem spoétek dziatajgcych pod markg Green House Development dziatajgcych w obszarze
budownictwa mieszkaniowego oraz obiektow hotelowych. Wspdlnik, akcjonariusz, wtasciciel.




Wybrane spotki z grupy Green House Development
realizujgce inwestycje deweloperskie creen ouse [

Perla Bianca
GREEM HOUSE DEVELOPMENT | SPOLKA 7 OGRAMICZOMNA Ell:lF'D'l'l'|ED;"_|.|’|L|"\lﬂ§|:1."l SARAEY SPOR KA KOMANDYTOWA m gprla
. : - : 1anca
Wspalnicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski

Pigissimo
GREEM LINK SPORKA T DGRAMNICZONA, DDPD‘MEJELAUJIT;CIﬁ SPOLKA KOMANDYTOWA
Wapdinicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski

Sabbia
GEREEN HOUSE DEVELOPMENT Il SPORKA T OGRANICZONA ODPCI"MEDEI#U'JITEIH SHOWLAMSKA SPORKA KDMANDYTOWA
Wapdinicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski

Wave Miedzyzdroje Resol A
TL 14 5p. z 0.0 5pke

p—. Wspalnicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski

PRI
Hampton Residence Wilanow
GHD Wilandw 5p. Z 0. 0. 5.0
Wapdinicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski

Aquart Swinoujscie
Green House Development W sp. z 0. 0. spotka komandytowa
wapdinicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski

Inwestycja Ustka
GHID Ustka sp. z 0.0.
wispalnicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowski
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Hampton Residennce Wilanow
GHD wilanow Il sp. z 0.0 sp.kc
wepdlnicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowsk

Art Garden Wilandw
Green House Development [x sp. 2 o.0. ART GARDEN
wepdlnicy: Adam Sadowski, Dariusz Grabowsk
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Inwestycje zrealizowane przy
udziale Emitenta pod marka Green
House Development
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r Perla
ﬁ Bianca GREEN Lﬁﬂ%ﬁ.

* Kameralna inwestycja zlokalizowana w warszawskiej dzielnicy Wtochy, w doskonatym punkcie komunikacyjnym.

* Elegancki, zaprojektowany z wyjatkowg dbatoscig o detale, budynek utrzymany w charakterze nowoczesnej willi miejskiej,
doskonale wkomponowuje sie z sielankowg okolicg matych uliczek w niskiej zabudowie.

* Perla Bianca to inwestycja, w ktdrej znajdujg sie 23 mieszkania.

Adres: ul. Sabaty, Warszawa - Wiochy

Wizualizacja

Zdjecia: ukoriczona inwestycja 12




N panis:
ﬁ GREEN dHe\glgEEt.

* Luksusowe mieszkania z artystyczng dusza.

* Krakow to wyjgtkowe miejsce na mapie Polski.

* Pianissimo powstanie w czarujgcym miejscu z widokiem na panorame Krakowa oraz Wiste. Bliskos¢ centrum miasta i
potozenie inwestycji w cichej okolicy z blisko zlokalizowanym centrum handlowym, to niewatpliwe atuty tej inwestycji.

* Forma fasady i elementy wykonczenia wnetrz bedg potaczeniem nowoczesnego designu i wyjatkowej dbatosci o
szczegOty. Bedzie to miejsce dla 0séb cenigcych sobie prestiz, artystyczng odwage w famaniu stereotypdow i perfekcjonizm.

* Projekt zaktada budowe 8-kondygnacyjnego budynku z 181 mieszkaniami i 11 lokalami ustugowymi, z garazem
podziemnym na 64 miejsc postojowych.

ul. Stachowskiego, Krakow
2016
2018
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Wizualizacja projektu

Wizualizacja projektu 13
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* Apartamenty Sabbia s3 odpowiedzig na Twojg potrzebe komfortu i prywatnosci. Koncepcja nowoczesnej formy narodzita
sie jako naturalna reakcja na zapewnienie mieszkarncom maksymalnej wygody.

* Apartament 150 m2 z tarasem lub ogrodem o takim samym metrazu 15 minut od Centrum, tym wtasnie jest Sabbia.
12 apartamentow w dwdch 2-pietrowych budynkach.

Adres: \Warszawa
Data rozpoczecia: 2016

Data zakonczenia: 2018

Zdjecie: ukonczona inwestycja Wizualizacja projektu
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Inwestycje aktualnie
wspotrealizowane przy udziale
Emitenta pod marka Green House
Development
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HAMPTON

— RESIDENCE —
WILANOW



HAMPTON Hampton Residence Wilanéw areen pouse

— RESIDENCE
WILANOW

» Luksusowe domy w
Miasteczku Wilanow

> Prestizowa lokalizacja

> Wyjatkowy projekt w
eleganckiej dzielnicy

17




HAMPTON Hampton Residence Wilanéw areen pouse

— RESIDENCE —
WILANOW

Etap | — zakonczony
Poziom sprzedazy 100%

Etap Il:

48 rezydenciji

Poziom sprzedazy: 13%
Srednia cena transakcyjna/m2: 20.250 PLN netto
Srednia wartoé¢ transakcji: 3.700.000 PLN netto

0
—

Wizualizacja projektu

Zdjecia: zrealizowany Etap | inwestycji

18
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Wizualizacje projektu
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Wéﬁ, Niezwykty projekt w wyjatkowej lokalizacji reeN pouse fii

APARTMENTS & WELLNESS

Wizualizacja: widok z plazy

Wizualizacja: widok z jednego z apartamentdow realizowanego projektu

21
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Wave Wave Apartments oreen Hous ff

APARTAEMTS

Idealne potozenie z bezposrednim wejsSciem na plaze. Pierwsza linia zabudowy gwarantuje niezakiécony
dostep do morza, plaza znajduje sie juz w odlegtosci kilkudziesieciu metréw od apartamentowcow.

Zdecydowanym wyrdznikiem projektu jest jego forma architektoniczna. Duze przeszklenia, niebanalne bryty i
charakterystyczna linia balkondw to zdecydowane atrybuty projektu. Wszystkie apartamentowce zyskaja
nowoczesny i efektowny wyglad, ich spiralnie skrecone formy stang sie charakterystycznym punktem
wybrzeza. Kondygnacje sg obrocone w stosunku do nizszej o 3°i 4° co nadaje im niezwykle atrakcyjng forme.

Dzieki takiemu rozwigzaniu cate zatozenie nie tylko pozwala optymalnie wykorzystac¢ ksztatt dziatki ale takze
idealnie wkomponowuje sie w parkowy charakter tej czesci miasta.

22
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APARTMENTS & WELLNESS

B g G

Wizualizacja: widok z plazy
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Wav/} Niezwykty projekt w wyjatkowej lokalizacji Green ouse [

APARTMENTS & WE!

Gtowne atuty kompleksu:

> Przy samej plazy

> Podgrzewany basen zewnetrzny i wewnetrzny

> Jacuzzi, fontanny, brodziki

> SPA, strefa Wellness, saunarium

> 2 restauracje, coffee bar

> Strefa lounge na plazy, beach bar, boiska do sportow plazowych

> Kids Zone, sala fittness, sitownia, boisko, plac zabaw

24
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APARTAEMTS

llos¢ jednostek: 404

Etap I:

221 apartamentow

Metraze od 33-113 m2

Budynki zostaty oddane do uzytkowania.
Poziom sprzedazy: 94%

Srednia ceny sprzedazy brutto: 20.495 zt/m?2

Etap Il:

206 apartamentow

Metraze od 27-124 m2

Planowane zakonczenie prac budowlanych: Il kw.
Poziom sprzedazy: 72,%

Srednia ceny sprzedazy brutto: 23.590 zt/m2
Zaawansowanie prac budowlanych: 70%

25




ave Wizualizacje projektu Wave areen pouse

APARTMENTS & WELLNESS

Zrédto: Wizualizacje pochodza od Emitenta

26
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AQUART

SWINOUJSCIE

NOWY PROJEKT W SWINOUJSCIU




Lokalizacja
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Wyjatkowe potozenie powoduje, ze Swinoujécie jest to jeden z najpopularniejszych i najchetniej
odwiedzanych kurortéw. Woyspiarska lokalizacja jest atrakcyjna o kazdej porze roku. Przepiekna
historyczna architektura przeplata sie tu ze spektakularnym, nowoczesnym budownictwem. Dzieki
gteboko zakorzenionej kulturze miedzynarodowej zeglugi oraz doskonatej sieci potaczen lgdowych z
polskimi i niemieckimi miastami, Swinoujscie rysuje sie jako miasto perspektywiczne, przyjazne, otwarte,
petne nowych mozliwosci.

W 2018 roku miasto uplasowato sie na wysokim széstym miejscu w rankingu polskich miast o najwyzszych
dochodach na 1 mieszkarica— ponad 9 tys. PLN.
Stanowi unikalng i niespotykang w Polsce lokalizacje do zakupu banku ziemi, ze wzgledu na:

Bardzo ograniczong podaz dziatek — ograniczenia geograficzne (potozenie na wyspie) oraz duzy popyt,

obecnie zaséb niezagospodarowanych dziatek jest bardzo niewielki

® Potozenie w zachodniej cze$ci Polski — znaczgca cze$é obrotu gospodarczego generowana jest przez
turystdw z Niemiec i Skandynawii, co daje lokalnym dziatalnosciom gospodarczym wyjatkowa
ekspozycje — konsumentdw o wysokim dochodzie rozporzadzalnym oraz koszty na poziomie

przecietnym dla Polski.

Powyisze czynniki sprawiaja, ze przecietna cena za m2 nieruchomosci zlokalizowanej w Swinoujsciu
jest zblizona do cen nieruchomosci w najdrozszych polskich regionach — Warszawie oraz aglomeracji

tréjmiejskiej.

Obecnie trwa budowa tunelu pomiedzy wyspg Uznam, a wyspg Wolin. Wybudowanie tunelu skréci

czas dojazdu o ponad godzine w okresie wakacyjnym i dodatkowo zwiekszy atrakcyjnosc lokalizacji

28
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Wizualizacje projektu Swinoujscie ——
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Wizualizacja projektu, Widok od ul. Chrobrego
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Wizualizacja projektu, Pngcza na elewacji - ostaniajgce wnetrza Wizualizacja projektu, Design, styl, dbatos¢ o detale
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Kondygnacja 1 (parter)
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Whnetrza — wizualizacje projektu areen oust

Wizualizacja projektu - apartament Wizualizacja projektu - apartament
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Przyktadowy apartament
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Parametry inwestycji i harmonogram

GREEN HOUSEI

development

Inwestycja w Swinoujéciu jest to budynek hotelowy, zlokalizowany przy ulicy Bolestawa Chrobrego 35. Miescié¢ sie w nim
bedzie 151 apartamentow o zrdznicowanej powierzchni, przy czym zdecydowang wiekszos¢ stanowié bedg apartamenty o
wielkosci ok. 32 m?, a na dwdch ostatnich kondygnacjach zlokalizowane bedg wieksze apartamenty, o powierzchni pomiedzy
50 m2-65 m?. W budynku zaplanowano strefe basenowg oraz restauracje.

Na tle sgsiednich apartamentowcédw inwestycja wyrdznia sie nowoczesng architekturg z elementami roslinnymi na elewacji,
doskonatym designem nawigzujacym do pierwotnych zatozen nadmorskich uzdrowisk oraz wyjgtkowa dbatoscig o detale.

Za projekt odpowiedzialna jest znana grupa projektowa Medusa Group, ktéra jest laureatem licznych nagréd, m.in.:
European Property Awards 2020-2021 w kategorii Best Hotel Interior Poland & Europe za Hotel The Bridge Wroctaw. W
swoim portfolio posiada miedzy innymi Hotel Nobu Warsaw, Hotel The Bridge Wroctaw, a takze warszawska Hale Koszyki
gdzie Medusa Group odpowiedzialne byto za wnetrze hali oraz zagospodarowanie terendéw.

Specyfika projektu: Harmonogram

e Liczba budynkéw: 1 ® | kwartat 2022 - pozwolenie na budowe
e Liczba kondygnacji nadziemnych: 6 ® |V kwartat 2022 - start budowy

e Liczba kondygnacji podziemnych: 2 ® | kwartat 2025 —zakoniczenie budowy

e Liczba apartamentow: 151
e Liczba miejsc parkingowych: 128

33



Parametry Oferty Publicznej Obligacji Serii F

1. Emitent: Green House Development S.A.

2. Seria: F

3. Termin zapiséw: 28.10.2022 - 05.12.2022*

4. Min zapis: 5000 zt

5. Oferta: Oferta publiczna, na podstawie Memorandum Informacyjnego (art. 37b ustawy o ofercie)
6. Cena emisyjna/wartos¢ nominalna: 1 000 zt

7. Wartosc oferty: 5000 000 zt

8. Oprocentowanie: state 12% w skali roku

9. Odsetki: co 6 miesiecy (odsetki potroczne)

10. Okres finansowania: 24 miesigce

11. Agent Emisji Agent Pfatniczy, Sponsor Emisji: Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

12. Cel emisji: Celem emisji Obligacji jest (I) udzielenie Pozyczki na rzecz Pozyczkobiorcy celem realizacji Inwestycji

oraz (Il) pokrycie kosztow biezacej dziatalnosci, w tym kosztéw zwigzanych z emisjg Obligacji.

13. Zabezpieczenia:
* Weksel Emitenta wraz z Umowg Wekslowg Emitenta.
* QOswiadczenie Emitenta o poddaniu sie rygorowi egzekucji w trybie art. 777 KPC do kwoty 150% wartosci przydzielonych Obligacji.
* Cesja wierzytelnosci z pozyczki, ktéra zostanie udzielona przez Emitenta w kwocie nie wyzszej niz 4.425.000,00 zt.
* Hipoteka umowna faczna na lokalach uzytkowych, ktore stang sie przedmiotem odrebnej wtasnosci w zw. z ich wyodrebnieniem z aktualnej ksiegi wieczystej,

ktorych faczna wartos¢, zgodnie z operatem, zostata ustalona na kwote 58.400.000,00 zt

- Z zastrzezeniem, Ze hipoteka tgczna ustanowiona zostanie w przysztosci, pod warunkiem skutecznego zatozenia ksiqg wieczystych dla ww. lokali oraz bedzie
stanowita réwnorzedne zabezpieczenie Obligacji Serii F oraz (I) kolejnych serii obligacji wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem PCDM do tqcznej
wartosci nieprzekraczajgcej 11.000.000,00 zt (w tym Serii F) oraz (Il) dodatkowo obligacji wyemitowanych przez Emitenta oraz spdtke GHD Emitent 1 sp. z 0.0. 0
tgcznej wartosci 19.912.000,00 zt.

* W odniesieniu do pkt. 3. Emitent dopuszcza wczesniejsze zakorczenie zapiséw jesli zbierze petng pule srodkdw.

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Szczegétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka znajdujq sie na stronie 11 w rozdziale 2 Memorandum
Informacyjnego.




Wybrane czynniki ryzyka*

Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjg finansowg, dziatalnoscig Emitenta oraz z otoczeniem gospodarczym, prawnym oraz finansowym Emitenta:

Ryzyko zwiqzane z koniunkturq gospodarczq w Polsce

Ryzyko zwiqzane z otoczeniem prawnym

Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczg w Polsce i na swiecie

Ryzyko zwiqzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez emitenta

Ryzyko zwiqzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskaniem srodkow finansowych
Ryzyko zwiqzane z niepozyskaniem wystarczajgcych srodkow na realizacje inwestycji.
Ryzyko zwiqzane z konkurencjg

Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich

Ryzyko zwiqgzane z realizacjqg condohoteli

Ryzyko zwiqgzane z niedokapitalizowaniem emitenta przez spotki powigzane

Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow dziatalnosci oraz realizacji projektow deweloperskich
Ryzyko zwigzane z zastosowaniem nieodpowiedniej technologii budowlanej lub materiatow
Ryzyko zwigzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy

Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi

Ryzyko zwigzane ze wspdtpracq z wykonawcami oraz podwykonawcami

Ryzyko zwiqzane z wycengq nieruchomosci

Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci

Ryzyko wad prawnych nieruchomosci

Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej

Ryzyko zwigzane z ustawq o ochronie praw nabywcow mieszkan

Ryzyko zwigzane z dostepem potencjalnych klientdw do finansowania

Ryzyko wzrostu stdp procentowych

Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci

Ryzyko zwigzane z wzrostem inflacji

Ryzyko spadku cen nieruchomosci

Ryzyko zwigzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke i dziatalnos¢ deweloperskq

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Szczegétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka znajdujq sie na stronie 11 w rozdziale 2 Memorandum
Informacyjnego.




Wybrane czynniki ryzyka*

Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy

Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe

Ryzyko zwiqgzane z finansowaniem dtuznym

Ryzyko zwiqzane z nieprowadzeniem dziatalnosci operacyjnej przez emitenta

Ryzyko zwiqzane z sytuacjq finansowq i poziomem zadtuzenia emitenta

Ryzyko zwiqzane ze zobowigzaniami wynikajgcymi z obligacji serii A, obligacji serii B, obligacji serii C, obligacji serii
D oraz obligacji serii E i zwotanymi zgromadzeniami obligatariuszy

Ryzyko zwiqzane ze strukturg zarzqdu oraz zmiang sktadu zarzqgdu

CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM

Adekwatnosc¢ inwestycji w obligacje komercyjne do potrzeb i wiedzy inwestora

Ryzyko naruszenia przepisow w zwiqgzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF sankcji
Ryzyko zwiqzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania oferty publicznej
Ryzyko zwiqzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na obligacje

Ryzyko zwiqzane z przydzieleniem obligacji w mniejszej liczbie

Ryzyko wczesniejszego wykupu obligacji

Ryzyko zwiqgzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami
Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytutu obligacji

Ryzyko zwiqgzane z modelem wyceny zabezpieczenia

Ryzyko zwigzane ze zmiang wartosci przedmiotow zabezpieczenia

Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem zgromadzenia obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Szczegétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka znajdujq sie na stronie 11 w rozdziale 2 Memorandum
Informacyjnego.




Nota Prawna

Oferta Publiczna prowadzona jest wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor, w szczegdlnosci zamieszkaty bgdZz majgcy siedzibe poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej, powinien zapoznac sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego wynikajagcym z Prawa
Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktdrego jurysdykcjg moze sie znajdowac, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc czynnosci zwigzane z nabyciem
obligacji nie narusza przepiséw prawa. Materiaty nie podlegajg ani nie s przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w
szczegdlnosci nie mogg by¢ posrednio ani bezposrednio, w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie, Japonii, Australii, ani w
zadnej jurysdykcji, w ktérej stanowitoby to naruszenie wiasciwych przepiséw prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia. W $wietle ograniczen
prawnych, osoby zdefiniowane jako ,,US Person”, zgodnie z definicjg wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933r. z
pozniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na rzecz oséb zdefiniowanych jako ,,US Person” nie sg uprawnione do nabycia obligacji. Poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji, ani jako zamiar
pozyskania ofert kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktérej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne z obowigzujgcymi regulacjami. Zamieszczone na tej stronie
informacje i dokumenty nie sg przeznaczone do publikacji lub dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. Memorandum Informacyjne nie byto przedmiotem rejestracji,
zatwierdzenia ani notyfikacji w jakimkolwiek panstwie — w szczegdlnosci w Stanach Zjednoczonych Ameryki.

Niniejszy materiat zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publiczng Obligacji Serii F spotki Green House Development S.A. i ma charakter wytgcznie promocyjny oraz nie stanowi
oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, rekomendacji nabycia instrumentu finansowego, ani jakiejkolwiek podstawy do podjecia decyzji o nabyciu instrumentu
finansowego. Materiat nie stanowi porady inwestycyjnej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia w indywidualnej sytuacji inwestora.
Jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje o Emitencie, Ofercie Publicznej Obligacji Serii F oraz czynnikach ryzyka jest Memorandum Informacyjne
dostepne w wersji elektronicznej na stronie internetowej PCDM: https://www.pcdm.pl/green-house-development-s-a-seria-f/ oraz Emitenta:
https://greenhousedevelopment.pl/o-nas/relacje-inwestorskie/komunikaty/oferta-publiczna-obligacji-serii-f-emisja-relacje-inwestorskie/ Szczegdétowe informacje na temat
czynnikdw ryzyka, zwigzanych z niniejszg inwestycja, zostaty opisane w rozdziale 2 Czynniki Ryzyka na stronie 11 Memorandum Informacyjnego. Zwraca sie uwage Inwestorow, ze
inwestowanie w obligacje korporacyjne moze prowadzi¢ do utraty czesci lub catosci kapitatu. Niniejszy materiat nie byt zatwierdzany ani weryfikowany w zaden sposéb przez
Komisje Nadzoru Finansowego.

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Szczegétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka znajdujq sie na stronie 11 w rozdziale 2 Memorandum
Informacyjnego.
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Zapraszamy do kontaktu!

GREEN HOUSE .

development

GREEN HOUSE Gre.en House Development S.A.
development Emitent

ul. Putawska 2 N 226222198
02-566 Warszawa

§ www.greenhousedevelopment.pl @ biuro@greenhousedevelopment.pl

,-," PROSPER CAPITAL' Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
O AR Firma Inwestycyjna

ul. Warynskiego 3A \ 222011141
00-645 Warszawa

§ www.pcdm.pl @ obligacie@pcdm.pl
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Zapraszamy do kontaktu! creen Hous [

development

GREEN HOUSE GHD Emitent 2 sp. z 0.0.
development Emitent

REGON 365077439;

NIP: 521 374 38 22;

KRS: 0000630337;

Kapitat zaktadowy (optacony w catosci) 100.000 PLN;

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego

4 PROSPER CAPITAL' Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
- DOM MAKLERSKI Firma |I1W€Stycyjna

REGON: 016637802

NIP: 5252199110

KRS: 0000065126

Kapitat zaktadowy 8 306 691,00 zt, w petni optacony

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego
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Dziekujemy

Adres siedziby: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, tel. (22) 622 21 98, (22) 629 30 28, www.greenhousedevelopment.pl




