MEMORANDUM INFORMACYJNE

GREEN HOUSE

development

Green House Development S.A. z siedzibg w Warszawie
KRS 0000630337

sporzadzone w zwigzku z Ofertg Publiczng do 5.000 sztuk Obligacji na okaziciela Serii F
o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i Cenie emisyjnej réwnej warto$ci nominalnej
wynoszgcej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b Ustawy o Ofercie

Firma inwestycyjna posredniczgca w Ofercie Publicznej
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1. WSTEP

1.1. TYTUL

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

1.2. FIRMA (NAZWA) I SIEDZIBA EMITENTA

Green House Development S.A. z siedzibg w Warszawie.

1.3. FIRMA (NAZWA) LUB IMIE I NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA
(MIEJSCE ZAMIESZKANIA) OFERUJACEGO

Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i Rozporzadzenia Prospektowego.

1.4. DANE 0) WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA
OBLIGACJACH

Dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan Emitenta z tytutu tych
papierow wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

Na stronie data.kdpw.pl sg dostepne informacje o obligacjach serii A, B, C, D oraz E Emitenta
zarejestrowanych w KDPW pod kodami ISIN (odpowiednio): PL0O319400019, PL0O319400027,
PLO319400035, PLO319400043 oraz PLO319400050.

1.5. LICZBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA I
OZNACZENIE EMISJI OBLIGAC]I

Na podstawie niniejszego Memorandum oferuje sie do 5.000 (stownie: pieé tysiecy) Obligacji na
okaziciela Serii F o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

1.6. FIRMA (NAZWA), SIEDZIBA 1 ADRES PODMIOTU
UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACEGO),
ZE WSKAZANIEM ZABEZPIECZENIA

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach
bedag miaty status Obligacji zabezpieczonych. Na Dzieh Przydziatu Obligacje Serii F beda
niezabezpieczone. Zabezpieczenia Obligacji zostang ustanowione w przysziosci w terminach i na
warunkach okred$lonych w Warunkach Emisji Obligacji. Powyzsze oznacza, ze Obligacje Serii F
zostang wydane przed datg ustanowienia wszystkich zabezpieczen.

Obligacje zabezpieczone zostang poprzez ustanowienie zabezpieczeh przez Emitenta, oraz przez
spotke TL 14 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie,
pod adresem: ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000697095, posiadajgca
numer NIP: 5213796221, numer REGON: 368411583 (dalej jako: ,, TL 14”).

1. W ramach emisji Obligacji Emitent bedzie podmiotem udzielajgcym zabezpieczerh w postaci
Weksla wtasnego i Umowy Wekslowej, odwiadczenia o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta
oraz poprzez zawarcie umowy cesji wierzytelnosci z Pozyczki na zasadach i w terminach
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wskazanych w Warunkach Emisji Obligacji. Zabezpieczenia bedg zabezpiecza¢ wszystkie
Wierzytelnosci Zabezpieczone. Adresem siedziby Emitenta jest: ul. Pulawska 2, 02-566
Warszawa.

W ramach emisji Obligacji TL 14 bedzie podmiotem udzielajgcym zabezpieczen w postaci
Hipoteki oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji. Zabezpieczenia bedg zabezpieczac
wszystkie Wierzytelnosci Zabezpieczone. Adresem siedziby TL 14 jest: ul. Putawska 2, 02-
566 Warszawa.

Obligacje zabezpieczone zostang Hipoteka, ktéra zostanie ustanowiona na ponizszych
nieruchomosciach:

a.

Lokalu U1 stanowigcym samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasnosci lokali) lokal niemieszkalny numer U1, potozony na kondygnac;ji
1 (pierwszej) oraz kondygnacji -1 (minus jeden) budynku przy ulicy Gryfa
Pomorskiego 70C, ktérego to lokalu powierzchnia uzytkowa wynosi 1004,29 m2, przy
czym dnia 19 pazdziernika 2022 roku spétka TL 14 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. zlozyta o$wiadczenie objete aktem notarialnym
sporzgdzonym przez Marcina Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A nr
4653/2022) o ustanowieniu odrebnej wiasnosci tego lokalu, z ktérg zwigzany jest
udziat w nieruchomosci wspodlnej, wynoszacy 118531/1318171 czesci obliczony
zgodnie z trescig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali
oraz za posrednictwem notariusza ztozyt wniosek wieczystoksiegowy o wyodrebnienie
tego lokalu z ksiegi wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla niego nowej ksiegi
wieczystej (zarejestrowany pod humerem DZ.KW/SZ1W/5634/22/1);

Lokalu U3 stanowigcym samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wtasnosci lokali) lokal niemieszkalny numer U3, potozony na kondygnagc;ji
1 (pierwszej) oraz kondygnacji -1 (minus jeden) budynku przy ulicy Gryfa
Pomorskiego 70B, ktérego to lokalu powierzchnia uzytkowa wynosi 1434,55 m2, przy
czym dnia 19 pazdziernika 2022 roku spéotka TL 14 spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. zlozyta o$wiadczenie objete aktem notarialnym
sporzadzonym przez Marcina Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A nr
4648/2022) o ustanowieniu odrebnej wtasnosci tego lokalu, z ktérg zwigzany jest
udziat w nieruchomosci wspdlnej, wynoszacy 231381/1318171 czeéci obliczony
zgodnie z trescig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali
oraz za posrednictwem notariusza ztozyt wniosek wieczystoksiegowy o wyodrebnienie
tego lokalu z ksiegi wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla niego nowej ksiegi
wieczystej (zarejestrowany pod numerem DZ.KW/SZ1W/5633/22/1) lecz wniosek ten
nie zostat dotychczas rozpoznany;

- ktére nalezg do TL 14.

Szczegotowe informacje dotyczgce zabezpieczeh Obligacji, warunkéw ich ustanawiania oraz
zaspokojenia roszczen Obligatariuszy z przedmiotu tych zabezpieczeh okresla punkt 4.4. niniejszego
Memorandum Informacyjnego.

1.7.

CENA EMISYJNA OFEROWANYCH OBLIGAC]I ALBO SPOSOB
JE] USTALENIA ORAZ TRYB I TERMIN UDOSTEPNIENIA
CENY DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Cena emisyjna jednej Obligacji Serii F jest rowna wartosci nominalnej i wynosi 1.000,00 (stownie:
jeden tysigc) ztotych.

1.8.

STATUS MEMORANDUM

Oferowanie Obligacji Serii F odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w Memorandum. Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym
informacje o Obligacjach, ich ofercie i Emitencie.
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1.9. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNE] PROWADZENIA
OFERTY PUBLICZNE] NA PODSTAWIE MEMORANDUM

Obligacje Serii F sg oferowane na podstawie art. 33 pkt 1 Ustawy o obligacjach, w trybie oferty
publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1
Ustawy o Ofercie Publicznej.

Zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, udostepnienia do publicznej wiadomosci
prospektu emisyjnego, pod warunkiem udostepnienia memorandum informacyjnego, nie wymaga
oferta publiczna papieréw wartosciowych, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto emitenta na
terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej stanowig nie mniej niz 1.000.000 euro i
mniej niz 2.500.000 euro, i wraz z wplywami, ktére emitent zamierzat uzyskaé z tytutu takich ofert
publicznych takich papierow warto$ciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie beda
mniejsze niz 1.000.000 euro i bedg mniejsze niz 2.500.000 euro.

Zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej liczone wedtug ceny emisyjnej
Obligacji stanowig mniej niz 2.500.000 EUR w oparciu o sredni kurs EUR opublikowany przez NBP na
dzien ustalenia ceny emisyjnej Obligacji.

Memorandum Informacyjne nie bylo weryfikowane ani zatwierdzane przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

1.10. WSKAZANIE FIRMY (NAZWY) 1 SIEDZIBY FIRMY
INWESTYCYJNE], KTORA BEDZIE POSREDNICZYC W
OFERCIE PAPIEROW  WARTOSCIOWYCH OBJETYCH
MEMORANDUM ORAZ GWARANTOW EMISJI

Firma Inwestycyjna, ktéra bedzie posredniczy¢ w Ofercie Publicznej Obligacji Serii F bedzie Prosper
Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski Spétka Akcyjna
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 201 11 29

Adres poczty elektronicznej: biuro@pcdm.pl

Adres strony internetowej: www.pcdm.pl

Na dzien publikacji niniejszego Memorandum Informacyjnego Emitent nie zawart i nie planuje
Zawarcia umowy o gwarancje emisji.

1.11. DATA WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTORE]
INFORMACJE AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY
UWZGLEDNIONE W JEGO TRESCI

Memorandum jest wazne do Dnia Przydziatu Obligacji (wtacznie) lub - w przypadku odwotania Oferty

Publicznej badz odstgpienia od jej przeprowadzenia - do dnia dokonania zwrotu inwestorom $srodkéw
wptaconych tytutem optacenia Obligaciji.

Na dzieh udostepnienia Memorandum do publicznej wiadomosci zawarte w nim informacje sa
aktualne na dzien 28 pazdziernika 2022 roku.
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1.12. TRYB, W JAKIM INFORMACJE O ZMIANIE DANYCH
ZAWARTYCH W MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO
WAZNOSCI, BEDA PODAWANE DO PUBLICZNE]
WIADOMOSCI

Zgodnie z art. 37b ust. 6 Ustawy o Ofercie kazdy:
- nowy znaczgcy czynnik,

- istotny btad,

- istotna niedoktadnos¢

odnoszgce sie do informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym, kiére mogg wptyng¢ na ocene
papieréw wartosciowych i ktére wystgpity lub zostaty zauwazone w okresie miedzy udostepnieniem
Memorandum Informacyjnego a zakoniczeniem okresu oferowania Obligacji, nalezy wskazaé, bez
zbednej zwiloki, w Suplemencie do Memorandum Informacyjnego. Emitent jest obowigzany
niezwtocznie udostepni¢ Suplement do Memorandum Informacyjnego osobom, do ktérych skierowana
jest Oferta Publiczna, w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne,
awiec na stronach internetowych Emitenta: www.greenhousedevelopment.pl oraz PCDM:

www.pcdm.pl.

Na mocy art. 37b ust. 7 Ustawy o Ofercie Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode na nabycie lub
subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem Suplementu, przystuguje prawo do wycofania tej zgody, z
ktérego mogg skorzysta¢ w terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych po udostepnieniu Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, pod warunkiem ze nowy znaczacy czynnik, istotny btad lub istotna
niedoktadnosé, o ktérych mowa w art. 37b ust. 6, wystapity lub zostaly zauwazone przed
zakonczeniem okresu oferowania lub dostarczeniem papieréw wartosciowych, w zaleznosci od tego,
ktére z tych zdarzeh nastgpi wczesniej. Termin ten moze zostaé¢ przediuzony przez Emitenta.
Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie w Suplemencie do
Memorandum Informacyjnego. Za zgodg wszystkich oséb, ktore juz ztozyty zapisy, termin ten moze
ulec skréceniu. Wycofanie zgody nastepuje przez o$wiadczenie na pismie ztozone w miejscu ztozenia
zapisu na Obligacje. W mysl art. 37b ust. 8 Ustawy o Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie
wczesniej niz po uplywie terminu do wycofania przez Inwestora zgody na nabycie lub subskrypcje
Obligaciji.

Informacje powodujgcg zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Memorandum
Informacyjnego lub Suplementéw, w zakresie organizacji, prowadzenia lub terminu subskrypciji
Obligacji, niewymagajgcg udostepnienia Suplementu do Memorandum Informacyjnego, Emitent moze
udostepni¢ do publicznej wiadomosci bez stosowania przywotanych powyzej rygoréw zwigzanych
z publikacja Suplementu, w formie Komunikatu Aktualizujgcego, w sposdb, w jaki zostato
udostepnione Memorandum, a wiec na stronach internetowych Emitenta:
www.greenhousedevelopment.pl oraz PCDM: www.pcdm.pl.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji wazno$¢ Memorandum konczy sie
z dniem podania do publicznej wiadomosci informacji o tym fakcie w sposéb okreslony w art. 37b ust.
5 Ustawy o Ofercie.
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1.13. SPIS TRESCI

1.

WSTEP

1.1. TYTUL

1.4. DANE

ZABEZPIECZENIA

1.7. CeNA

PUBLICZNEJ WIADOMOSCI
1.8. STATUS MEMORANDUM

1.11. DATA
UWZGLEDNION
1.12. TRys,

1.13. SpIST

CZYNNIKI

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.1.5.
2.1.6.
2.1.7.
2.1.8.
2.1.9.
2.1.10.
2.1.11.
2.1.12.
2.1.13.
2.1.14.
2.1.15.
2.1.16.
2.1.17.
2.1.18.
2.1.19.
2.1.20.
2.1.21.
2.1.22.
2.1.23.
2.1.24.
2.1.25.
2.1.26.
2.1.27.

2
2
1.2.  FIRMA (NAZWA) | SIEDZIBA EMITENTA 2
1.3.  FIRMA (NAZWA) LUB IMIE | NAZWISKO ORAZ SIEDZIBA (MIEJSCE ZAMIESZKANIA) OFERUJACEGO 2
O WYEMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA OBLIGACJACH 2
1.5.  LiczBA, RODZAJ, JEDNOSTKOWA WARTOSC NOMINALNA | OZNACZENIE EMISJI OBLIGACI 2
1.6.  FIRMA (NAZWA), SIEDZIBA | ADRES PODMIOTU UDZIELAJACEGO ZABEZPIECZENIA (GWARANTUJACEGO), ZE WSKAZANIEM
2
EMISYJNA OFEROWANYCH OBLIGAC)I ALBO SPOSOB JEJ USTALENIA ORAZ TRYB | TERMIN UDOSTEPNIENIA CENY DO
3
3
1.9.  OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ PROWADZENIA OFERTY PUBLICZNEJ NA PODSTAWIE MEMORANDUM 4
1.10. WSKAZANIE FIRMY (NAZWY) I SIEDZIBY FIRMY INWESTYCYJNEJ, KTORA BEDZIE POSREDNICZYC W OFERCIE PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH OBJETYCH MEMORANDUM ORAZ GWARANTOW EMISJI 4
WAZNOSCI MEMORANDUM ORAZ DATA, DO KTOREJ INFORMACJE AKTUALIZUJACE MEMORANDUM ZOSTALY
E W JEGO TRESCI 4
W JAKIM INFORMACIE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W MEMORANDUM, W OKRESIE JEGO WAZNOSCI, BEDA
PODAWANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI 5
RESCI 6
RYZYKA 11
2.1.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM,
PRAWNYM ORAZ FINANSOWYM EMITENTA 11
Ryzyko zwiqzane z koniunkturg gospodarczg w Polsce 11
Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym 11
Ryzyko zwiqzane z politykq gospodarczq w Polsce i na Swiecie 12
Ryzyko zwiqzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi 12
Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta 12
Ryzyko zwiqzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskaniem srodkdéw finansowych 12
Ryzyko zwiqzane z niepozyskaniem wystarczajgcych srodkéw na realizacje Inwestycji. 13
Ryzyko zwiqzane z konkurencjg 13
Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich 14
Ryzyko zwiqgzane z realizacjq condohoteli 15
Ryzyko zwiqzane z niedokapitalizowaniem Emitenta przez spotki powigzane 15
Ryzyko zwigzane z udzielniem finansowania 16
Ryzyko zwiqzane ze wzrostem kosztow dziatalnosci oraz realizacji projektow deweloperskich _ 16
Ryzyko zwiqzane z zastosowaniem nieodpowiedniej technologii budowlanej lub materiatow __ 17
Ryzyko zwiqzane z wypadkami oraz zdarzeniami nieprzewidzianymi przy pracy 17
Ryzyko zwigzane z btedami ludzkimi 17
Ryzyko zwigzane ze wspotpracq z wykonawcami oraz podwykonawcami 17
Ryzyko zwigzane z wyceng nieruchomosci 18
Ryzyko wad fizycznych nieruchomosci 18
Ryzyko wad prawnych nieruchomosci 18
Ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej w branzy deweloperskiej 19
Ryzyko zwiqgzane z ustawq o ochronie praw nabywcow mieszkan 19
Ryzyko zwiqzane z dostepem potencjalnych klientow do finansowania 19
Ryzyko wzrostu stdp procentowych 20
Ryzyko spadku popytu na nieruchomosci 20
Ryzyko zwiqzane z wzrostem inflacji 21
Ryzyko spadku cen nieruchomosci 21
Ryzyko zwiqzane z oddziatywaniem pandemii na gospodarke i dziatalnos¢ deweloperskq__ 21

2.1.28.
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2.1.29. Ryzyko zwigzane z konfliktem zbrojnym na terenie Ukrainy 22
2.1.30. Ryzyko zdarzen katastroficznych, ryzyka wyjgtkowe 22
2.1.31. Ryzyko zwigzane z finansowaniem dtuznym 22
2.1.32. Ryzyko zwigzane z nieprowadzeniem dziatalnosci operacyjnej przez Emitenta 23
2.1.33.  Ryzyko zwigzane z sytuacjq finansowq i poziomem zadtuzenia Emitenta 24
2.1.34.  Ryzyko zwigzane ze zobowigzaniami wynikajgcymi z obligacji serii A, obligacji serii B, obligacji
serii C, obligacji serii D oraz Obligacji Serii E i zwotanymi zgromadzeniami obligatariuszy 24
2.1.35.  Ryzyko zwiqzane ze strukturq zarzqdu oraz zmiangq sktadu zarzqdu 25
2.2.  CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM 25
2.2.1. Adekwatnosc inwestycji w Obligacje komercyjne do potrzeb i wiedzy Inwestora 25
2.2.2. Ryzyko naruszenia przepisow w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF
sankcji 26
2.2.3. Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej 27
2.2.4. Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje ____ 27
2.2.5. Ryzyko zwigzane z przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie 27
2.2.6. Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji 28
2.2.7. Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami _ 28
2.2.8. Ryzyko braku sptaty zobowiqzan z tytutu Obligacji 28
2.2.9. Ryzyko zwigzane z modelem wyceny zabezpieczenia 29
2.2.10. Ryzyko zwiqzane ze zmianq wartosci przedmiotdw zabezpieczenia 29
2.2.11. Ryzyko zwiqzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami
29
2.2.12. Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji 30
2.2.13. Ryzyko zwigzane z brakiem wprowadzenia Obligacji do obrotu zorganizowanego 30
2.2.14. Ryzyko opdznienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji
Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji 31
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2. CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikéw powodujacych ryzyko dla nabywcy
instrumentéw finansowych objetych niniejszym Memorandum Informacyjnym, a w szczegdlnosci
czynnikdw zwigzanych z sytuacjg gospodarczg, majgtkowg i finansowg Spétki. Ponizszy spis nie ma
charakteru zamknietego, obejmujgc najwazniejsze czynniki, ktére wedtug najlepszej wiedzy Spofki
nalezy uwzglednic¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjne;.

Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze
prawdopodobienstwo oraz ziozonos$¢ dziatalnosci gospodarczej Spotki nie zostalty w niniejszym
Memorandum Informacyjnym opisane, moga w skrajnych sytuacjach skutkowac niezrealizowaniem
zatozonych przez Inwestora celdow inwestycyjnych lub nawet utratg czesci zainwestowanego kapitatu.
Inwestor powinien by¢ swiadomy ryzyka, jakie niesie za sobg inwestowanie w instrumenty finansowe,
w tym takie, ktoére nie bedg notowane w alternatywnym systemie obrotu, a ich decyzje inwestycyjne
powinny by¢ poprzedzone wtasciwg analiza.

2.1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA,
DZIALALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM
GOSPODARCZYM, PRAWNYM ORAZ FINANSOWYM
EMITENTA

2.1.1. RYZYKO ZWIAZANE Z KONIUNKTURA GOSPODARCZA W
POLSCE

Sytuacja gospodarcza panujgca w kraju ma znaczgcy wptyw na wyniki finansowe osiggane przez
Spotke. Ewentualne zmniejszenie tempa wzrostu produktu krajowego brutto, nakladéw na konsumpcje
lub naktaddéw inwestycyjnych oraz innych wskaznikow o analogicznym charakterze moze niekorzystnie
wplyngé na sytuacje finansowag Spétki. W celu ograniczenia tego ryzyka Zarzgd Spotki na biezgco
monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie
Spotki do wystepujgcych zmian.

2.1.2. RYZYKO ZWIAZANE Z OTOCZENIEM PRAWNYM

Polski system prawny, w tym prawo podatkowe, cechuje sie wysokg czestotliwo$cig zmian, co moze
mie¢ wptyw na prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢. Zmiany obecnie obowigzujgcych przepiséw
lub wprowadzanie nowych regulacji moze skutkowa¢ btedng ich interpretacjg lub powodowac
problemy z odpowiednim stosowaniem przepiséw krajowych jezeli nie sg spojne z regulacjami Unii
Europejskiej. Istotne zmiany przepiséw prawnych mogg zmusi¢ Emitenta do modyfikacji swojej oferty
w celu dopasowania jej do otoczenia prawnego, co moze przetozy¢ sie na zwiekszenie wydatkéw
Emitenta.

Zmiany prawne mogg dotkngé bezposrednio branzy deweloperskiej. Nadmienienia wymaga, ze w
lipcu 2022 roku w zycie weszia Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ktéra bedzie
miata wptyw na obowigzki deweloperéw, w tym na prace prowadzone przez Emitenta, gdyz Spétka
jest podmiotem $wiadczgcym ustugi zarzgdzania projektami deweloperskimi, zatrudnia
wykwalifikowang kadre pracownikéw, ktorzy obstugujg caly proces inwestycyjny wszystkich projektow
realizowanych przez spdtki powigzane. Powyzsze wigze sie z koniecznoscig poniesienia przez
Emitenta dodatkowych kosztéw obstugi prawnej, m. in. celem dostosowania tresci umow
deweloperskich zawieranych przez spotki powigzane do wymogdéw ptyngcych z ww. ustawy oraz
pozyskania analizy wptywu zmiany ustawy na dziatalnos¢ Emitenta.

Jedng z najbardziej niestabilnych gatezi prawa jest system podatkowy. Duzy kiopot przy interpretacji
przepisOw stanowi brak ich spdjnej wykfadni. Mogg pojawi¢ sie regulacje zwiekszajgce obcigzenia
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podatkowe natozone na Spotke, a takze kolizje miedzy interpretacjg przyjeta przez Emitenta,
a interpretacjg wskazang przez organy administracji skarbowe;.

Ewentualne wystgpienie powyzej wskazanych sytuacji moze spowodowac zmniejszenie dochoddéw
Spotki lub np. koniecznos¢ zaptaty kar natozonych przez organy administracji skarbowej. W celu
minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent na biezgco stara sie monitorowaé zmiany przepiséw
prawnych, ktére dotyczg prowadzonej przez niego dziatalnosci. Dodatkowo w zakresie zmiany rezimu
prawnego Spotka Scisle Sledzi zmiany dotyczgce tego obszaru.

2.1.3. RYZYKO ZWIAZANE Z POLITYKA GOSPODARCZA W POLSCE
I NA SWIECIE

Realizacja przez Spodtke celdéw strategicznych, w tym zrealizowanie zaktadanych wynikéw
finansowych, bedzie uwarunkowane do pewnego stopnia czynnikami makroekonomicznymi,
niezaleznymi od dziatan Spétki w tym m.in. politykg rzadu i decyzjami podejmowanymi przez
Narodowy Bank Polski oraz Rade Polityki Pienieznej, ktére wptywajg na poziom inflacji; wielkos¢
deficytu budzetowego i zadtuzenia zagranicznego, stope bezrobocia, strukture dochodéw ludnosci,
poziom oszczednos$ci i wydatkéw gospodarstw domowych, zachowania konsumentéw itd.

2.1.4. RYZYKO ZWIAZANE Z TRANSAKCIJAMI ZAWIERANYMI Z
PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Emitent zawierat i zamierza zawiera¢ transakcje z podmiotami powigzanymi.

W ocenie zarzadu Spdiki transakcje takie bedg zawierane na warunkach rynkowych. Nie mozna
jednak wykluczy¢, iz transakcje, ktore zostang zawarte pomiedzy Spoétka, a podmiotami powigzanym,
mogg zostaé uznane przez organy podatkowe jako zawarte na warunkach odbiegajgcych od
warunkéw rynkowych, co w konsekwencji moze prowadzi¢ do koniecznosci uregulowania wykazanych
naleznosci podatkowych. Powyzsze okolicznosci mogg mie¢ wplyw na osiggane wyniki i sytuacje
finansowg Spotki.

W dotychczasowej dziatalnosci Emitenta nie wystgpit przypadek uznania przez organy podatkowe
transakcji zawieranych przez zarzgdzane spétki z podmiotami powigzanymi za transakcje zawierane
na warunkach odbiegajgcych od warunkéw rynkowych.

2.1.5. RYZYKO OGLOSZENIA UPADLOSCI PRZEZ EMITENTA

Ryzyko upadiosci dotyczy wszystkich podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg
i podlegajgcych przepisom ustawy prawo upadtosciowe i naprawcze. Statystycznie, mniejsze lub
miodsze spoétki cechujg sie wiekszym prawdopodobienstwem ogtoszenia upadtosci niz wieksze lub
diuzej dziatajgce na tym rynku podmioty gospodarcze. Dodatkowo, przy innych czynnikach statych,
spoétki majgce wiekszy poziom zadtuzenia sg ryzykowniejsze pod wzgledem mozliwosci upadtosci.

Zarzad Spotki w celu mitygacji tego ryzyka doktada wszelkich staran, aby zobowigzania Spétki byty
regulowane na biezgco i na dzien sporzgdzenia niniejszego Memorandum, w opinii Zarzgdu Spétki nie
wystepuje przedmiotowe ryzyko.

2.1.6. RYZYKO ZWIAZANE Z KOLEIJNYMI EMISJAMI OBLIGACII I
POZYSKANIEM SRODKOW FINANSOWYCH

Emitent zaktada, ze $rodki pozyskane w drodze emisji Obligacji Serii F umozliwig mu na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z emisjg oraz na udzielenie pozyczki w wysokosci nie wyzszej niz 4.425.000,00
(cztery miliony czterysta dwadziescia pie¢ tysiecy) zt na rzecz spotki Green House Development V
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl
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Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000869683, NIP:
5213912822, REGON: 387563128 (,,Pozyczkobiorca”), ktéra to zostanie w giéwnej mierze, tj. w
kwocie nie wyzszej niz 3.700.000,00 (trzy miliony siedemset tysiecy) ztotych brutto, przeznaczona
przez Pozyczkobiorce na uzupetnienie wymaganego przez bank wktadu wiasnego inwestycji
polegajacej na budowie budynku hotelowego typu condo wraz z samodzielnymi lokalami ustugowymi
oraz garazem podziemnym, ustugami w parterze, funkcjg towarzyszaca i niezbedng infrastruktura,
ktory jest realizowany na terenie nieruchomosci potozonej w wojewddztwie zachodniopomorskim, w
Swinoujéciu przy ul. Bolestawa Chrobrego 35, stanowigcej dziatke 129/1, obreb Swinoujécie 2, o
powierzchni 4098 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujsciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiega wieczysta o numerze SZ1W/00058739/5, a w pozostatej kwocie na uzupetnienie
kapitatu obrotowego Pozyczkobiorcy.

Ponadto, w przysziosci Emitent planuje wyemitowac kolejng serie obligacji do kwoty wynoszgce;j
5.000.000,00 (pie¢ milionoéw) ztotych celem pozyskania srodkéw na uzupetnienie kapitatu obrotowego
oraz ewentualne dalsze dokapitalizowanie inwestycji realizowanej przez Pozyczkobiorce.

2.1.7. RYZYKO ZWIAZANE Z NIEPOZYSKANIEM
WYSTARCZAJACYCH SRODKOW NA REALIZACIE
INWESTYCII.

Ani Emitent, ani Pozyczkobiorca nie posiadajg srodkow wiasnych na realizacje Inwestycji. Dodatkowo
niemozliwe jest dokapitalizowanie catosci kosztow realizacji Inwestycji przez
akcjonariuszy/wspolnikow spotek.

Koszt realizacji Inwestycji (bez kosztow finansowania zakupu Nieruchomosci) Pozyczkobiorca szacuje
na kwote w wysokosci 114.252.000,00 PLN (sto czternascie miliondw dwiescie piecdziesigt dwa
tysigce ztotych i 00/100).

Wobec powyzszego Spoétka zamierza sfinansowac realizacje Inwestycji poprzez zaciggniecie dtugow,
w tym poprzez emisje obligacji oraz poprzez pozyskanie kredytu bankowego.

Podkreslenia wymaga, ze planowane przez Pozyczkobiorce pozyskanie finansowania stanowi
zdarzenie przyszie i niepewne, ktérego ziszczenie sige nie jest uzaleznione tylko od starannosci
Pozyczkobiorcy i uznaniowej decyzji podmiotu udzielajgcego finansowania. Tym samym, nie mozna
wykluczy¢, ze Pozyczkobiorcy nie uda sie pozyska¢ srodkéw pozwalajgcych na zrealizowanie
planowanej Inwestycji. Co wiecej, nie mozna wykluczy¢ tego, ze ze Pozyczkobiorcy nie zostanie
udzielone finansowanie w postaci na przyktad kredytu bankowego (ktére jest niezbedne dla pokrycia
kosztow planowanej inwestycji) lub zostanie ono udzielone w terminie pézZniejszym od zaktadanego.

Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze w przypadku zmaterializowania si¢ ryzyka zwigzanego ze wzrostem
kosztow dziatalnosci oraz realizacji projektéw deweloperskich nawet pozyskanie przez
Pozyczkobiorce Srodkéw w zaktadanej na dzien dzisiejszy wysoko$ci okaze sie niewystarczajgce dla
zrealizowania Inwestycji.

Powyzsze ryzyko minimalizowane jest przez podejmowanie przez zarzgd Pozyczkobiorcy czynnosci
umozliwiajgcych pozyskanie finansowania oraz doktadanie starannosci, by mozliwe byto wybranie
korzystnej i bezpiecznej oferty finansowania dtuznego. Jednakze wystgpienia niniejszego ryzyka nie
sposob wykluczy¢.

Ponadto, podkreslenia wymaga, Ze realizacja inwestycji przez Pozyczkobiorce nie jest bezposrednio
zwigzana z mozliwoscig spfaty naleznosci z Obligacji Serii F. Jak zostato wskazane w niniejszym
Memorandum Emitent zaktada sptate naleznosci z Obligacji z projektow innych spotek powigzanych.
Tym samym poniekad irrelewantny dla regulowania przez Emitenta naleznosci z Obligacji jest termin
pozyskania finansowania bankowego przez Pozyczkobiorce.

2.1.8. RYZYKO ZWIAZANE Z KONKURENCIA

Emitent prowadzi swojg dziatalnos¢ w branzy, ktéra jest narazona na silng konkurencje, gtéwnie ze
strony podmiotéw krajowych. Dziatania podmiotéw konkurencyjnych mogg utrudnia¢ mozliwosé
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pozyskania nabywcéw na oferowane nieruchomosci, mogg takze prowadzi¢ do wzrostu cen
nieruchomosci gruntowych (na ktérych realizowane sa projekty deweloperskie), ustug i materiatéw
budowlanych oraz ogranicza¢ dostepnos¢ ustug podwykonawcéw.

Jednoczesnie ewentualny wzrost podazy na nieruchomosci lokalowe w budynkach wielorodzinnych
niezréwnowazony wzrostem popytu, moze wptyng¢ na obnizenie cen, a w konsekwencji oddziatywac
na generowane przez Emitenta marze oraz osiggane przez niego wyniki finansowe. Istnieje ryzyko, ze
pomimo przyjetej strategii rozwoju nie uda sie osiggng¢ spodziewanych wynikéw.

Ponadto, Emitent celem odpowiedniego reagowania na opisane ryzyko na biezgco monitoruje rynek
nieruchomosci i dgzy do odpowiedniego dostosowania prowadzonej strategii do sytuacji na rynku.

2.1.9. RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA  PROJEKTOW
DEWELOPERSKICH

Na ryzyko realizacji inwestycji deweloperskiej sktada sie mozliwos¢ wystgpienia szeregu czynnikdw
stricte powigzanych z tym rodzajem aktywnos$ci biznesowej, ktére bezposrednio wptywajg na samg
mozliwos¢ realizacji projektu deweloperskiego, jak i na jego rentownos¢ oraz zainteresowanie wsrod
potencjalnych nabywcow.

Wsrdd ww. czynnikow nalezy wymienié:

a) Cyklicznos¢ rynku nieruchomosci,

b) Konieczno$¢ posiadania odpowiednich zgdd i decyzji administracyjnych,
c) Dostepnos$é, jakos¢ i cene materiatow wytworczych,

d) Odpowiedzialno$¢ dewelopera z tytutu rekojmi,

e) Mozliwos¢ wystgpienia zjawisk atmosferycznych uniemozliwiajgcych kontynuacje prac zgodnie
Z przyjetym harmonogramem,

f)  Nieterminowos¢ lub nierzetelno$¢ podwykonawcow.

Wystgpienia wyzej wymienionych czynnikéw, a tym samym materializacji opisanego ryzyka nie
sposéb wykluczyé. Co wiecej ich wystgpienie jest tym bardziej dolegliwe, Ze realizacja projektow
deweloperskich co do zasady wymaga poniesienia znacznych nakfadéw kapitalowych na poczatku
jego realizacji, a z uwagi na termin realizacji budowy ich zwrot jest znaczgco odroczony w czasie.
Natomiast, ziszczenie sie wyzej opisanych ryzyk moze przyczyni¢ sie do koniecznosci zwigkszenia
naktadéw na poczet realizowanego projektu, a takze uniemozliwié jego ukonczenie.

W ostatnich kwartatach nastgpity istotne zmiany na rynku deweloperskim. Popyt hamowaty gtéwnie
rosngce stopy procentowe, skutkujace wzrostem oprocentowania kredytéw hipotecznych oraz
zaostrzenie zasad oceny zdolnosci kredytowej przez banki.

Skutkiem powyzszego w Il kwartale 2022 roku liczba mieszkan sprzedanych tgcznie na rynku
pierwotnym w duzych miastach byta 0 11,7% mniejsza niz w poprzednim kwartale. Ogdlna sytuacja
gospodarcza negatywnie rzutuje réwniez na sytuacje na rynku condohoteli.

Emitent celem minimalizacji niniejszego ryzyka dazy do zapewnienia ptynnosci prac zwigzanych
z realizacjg projektow, dba o dobdér kontrahentéw i podwykonawcow oraz analizuje aktualng sytuacje
na rynku materiatow.

Ponadto, wplyw niniejszego ryzyka na sptate Obligacji Serii F minimalizowany jest wskutek tego, ze
zgodnie z zatozeniami Emitenta zrodto splaty majg stanowi¢ zyski z ponizszych inwestycji
realizowanych przez spotki powigzane osobowo:

- Wave Apartments w Miedzyzdrojach (TL 14 spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.),

planowany termin zakonczenia budowy 30.06.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy | etapu: 94%,
aktualny poziom sprzedazy Il etapu: 72%;
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- Hampton Residence w Warszawie (GHD Wilandw Il spétka z ograniczonag odpowiedzialnoscig sp.k.),
planowany termin zakonczenia budowy 30.09.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy | etapu: 100%,
aktualny poziom sprzedazy Il etapu: 15,4%;

- Art. Garden w Warszawie (Green House Development IX sp. z 0.0.), planowany termin zakonczenia
budowy 30.09.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy: 14,7%.

Jednakze majgc na wzgledzie aktualne otoczenie gospodarcze nie sposdb wykluczyé wystgpienia
wskazanych czynnikéw sktadajgcych sie na niniejsze ryzyko. Natomiast ich wystgpienie moze
przyczynic¢ sie do niemoznosci sptaty naleznosci z Obligacji przez Emitenta.

2.1.10. RYZYKO ZWIAZANE Z REALIZACJA CONDOHOTELI

Emitent oraz spoétki powigzane z Emitentem, tj. Pozyczkobiorca oraz TL 14 (podmiot udzielajgcy
zabezpieczenia w postaci Hipoteki) zaangazowane sa w realizacje inwestycji deweloperskich
stanowigcych budynki hotelowe typu condo. Nadto, zgodnie z celem emisji $rodki pozyskane z
Obligacji przeznaczone zostang na poczet udzielenia przez Emitenta pozyczki na rzecz
Pozyczkobiorcy celem wspoifinansowania kosztéw realizacji Inwestycji w Swinoujsciu.

Jak wskazujg eksperci rynek hotelowy ucierpiat najbardziej ze wszystkich sektoréw nieruchomosci
podczas epidemii COVID-19. Inflacja, sytuacja na Ukrainie oraz wzrost stop procentowych moga
pogtebi¢ dotychczasowe trudnosci na niniejszym rynku oraz w sposob negatywny wptyng¢ na
rentownos¢ condohoteli.

Nalezy nadmieni¢, ze inwestowanie w lokale oferowane na rynku condohoteli bytlo przedmiotem
komunikatéw zaréwno KNF, jak i UOKIK z wrzes$nia 2019 roku. Tym samym nalezy uznaé, ze
oferowane przez ww. Spofki lokale zwigzane sg z ryzykiem inwestycyjnym po stronie nabywcéw
Lokali.

Majgc na wzgledzie powyzsze oraz nieobjecie nabywcow lokali w condohotelach ochrong
ukonstytuowang przepisami ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego nie mozna wykluczy¢ ostroznosci po stronie potencjalnych
nabywcow, ktéra moze przetozy¢ sie na przychody osiggane przez Emitenta oraz ww. spofki
powigzane.

Trudna sytuacja gospodarcza oraz wskazane wyzej kontrowersje dot. budynkéw hotelowych typu
condo moga wptyng¢ na niskie zainteresowanie lokalami oferowanymi w opisanych wyzej
inwestycjach realizowanych przy udziale Emitenta.

Powyzsze ryzyko minimalizowane jest tym, ze Inwestycja Aquart Swinoujécie realizowana przez
Pozyczkobiorce wedle zatozeh Emitenta nie bedzie stanowita zrodta sptaty Obligacji z uwagi na jej
pozniejszy termin zakonczenia oraz poczatkowy etap realizacji. Natomiast dla inwestycji Wave
Apartments w Miedzyzdrojach zakorhiczony zostat juz | etap inwestycji, a zakonczenie Il etapu
planowane jest do 30.06.2023 roku, przy tym poziom sprzedazy | etapu wynosi 96%, a |l etapu 72%.

2.1.11. RYZYKO ZWIAZANE Z NIEDOKAPITALIZOWANIEM
EMITENTA PRZEZ SPOLKI POWIAZANE

Zrédio sptaty niniejszych Obligacji zgodnie z zatozeniami Emitenta majg stanowi¢ pozyczki
(ewentualnie dokapitalizowanie w innej formie), ktére zostang udzielone przez spétki powigzane, tj. TL
14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k., Green House Development IX sp. z 0.0., GHD
Wilanow 1l spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. realizujgce projekty deweloperskie, ktérych
termin zakonczenia planowany jest przed Dniem Wykupu Obligaciji.

Podkreslenia wymaga, ze tym samym dla pozyskania srodkéw na obstuge naleznosci z Obligacii
konieczne jest wspoétdziatanie Emitenta z podmiotami trzecimi, na ktére Emitent nie ma
bezposredniego wptywu, gdyz s3 to jedynie spétki powigzane osobowo.

Tym samym w przypadku braku wspétdziatania ww. podmiotéw (np. wskutek zmian w strukturze
wiascicielskiej) lub w przypadku nieosiggniecia zaktadanych przychodéw z projektéw deweloperskich
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moze sie okazaé, ze zaden z ww. podmiotéw nie udzieli pozyczki na rzecz Emitenta, co moze
negatywnie odbi¢ sie na mozliwosci obstugi naleznosci z Obligacji przez Emitenta.

Ponadto, Zzadna z innych spdtek powigzanych z Emitentem nie realizuje aktualnie projektu
deweloperskiego, z ktérego przychéd mégtby stanowic zrédio sptaty naleznosci Spotki z Obligacii.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest tym, ze na dzien publikacji niniejszego Memorandum kazda z
ww. spotek zarzgdzana jest przez akcjonariuszy (bedgcych jednoczesnie czionkami Zarzadu)
Emitenta. Jednakze wystgpienia opisanego ryzyka nie sposéb wykluczyc.

2.1.12. RYZYKO ZWIAZANE Z UDZIELNIEM FINANSOWANIA

W ramach rozmoéw prowadzonych z Finansujacym, zasygnalizowat on iz istnieje prawdopodobienstwo,
ze Emitent jako spotka flagowa marki Green House Development, pod kitérg realizowane sg
inwestycje przez spdtki celowe, bedzie musiat petni¢ role tzw. sponsora w zakresie realizaciji
Inwestyciji.

Oznacza to, ze na mocy podpisanej umowy z Finansujgcym oraz Pozyczkobiorcg, zobowigzany
bedzie udzieli¢ Pozyczkobiorcy pozyczki lub innej formy finansowania w takiej wysokosci, aby mozliwe
bylo dokonczenie realizacji Inwestycji, w przypadku gdyby koszty jej budowy przekroczyty ustalony z
Finansujgcym budzet.

Powyzsze moze mie¢ ujemny wptyw sytuacje ekonomiczng Emitenta. Jednak ryzyko to nie powinno
mie¢ wptywu na sptate swiadczen z tytutu Obligacji. Ryzyko wystapienia sytuacji, w ktérej Emitent
bedzie musiat dofinansowa¢ Pozyczkobiorce moze zmaterializowac¢ sie w ostatnich etapach budowy
Inwestycji, ktorej zakonczenie przewiduje sie w 2025 roku, a wiec po wykupie Obligac;ji.

Dodatkowo, Emitent jako spétka zarzgdzajgca projektem, podejmuje wszelkie czynnosci, w tym stara
sie przewidzie¢ wszelkie okolicznosci, ktére mogtyby mie¢ wptyw na planowany budzet Inwestycji oraz
przewidzie¢ koszty budowy na takim poziomie, aby wystgpienie ewentualnych czynnikdéw
powodujgcych np. wzrost kosztow materiatdw etc. pozwolit na zakonczenie budowy zgodnie z
pierwotnie przyjetymi kosztami.

2.1.13. RYZYKO ZWIAZANE ZE WZROSTEM KOSZTOW
DZIAXALNOSCI ORAZ REALIZACII PROJEKTOW
DEWELOPERSKICH

Istotnym ryzykiem, ktére wystepuje poza starannoscig Emitenta jest ryzyko zwigzane ze wzrostem
kosztéw dziatalnosci. Spétka funkcjonuje w branzy deweloperskiej, kidora dotychczas wykazywata
stosunkowg wrazliwo$¢ na zmiany cen na rynku materiatéw oraz ich ograniczong dostepnos¢ podczas
epidemii COVID-19. Wystgpienie ryzyka wzrostu kosztéw jest dodatkowo potegowane przez
stosunkowo dtugi okres realizacji inwestycji deweloperskich, co znaczaco utrudnia mozliwos¢
sporzgdzenie dokladnej i realnej prognozy kosztéw na wczesnym etapie projektowania inwestycji
deweloperskiej. Nadmienienia wymaga, ze w ostatnim okresie niniejsza branza narazona juz byta m.
in. na inflacyjny wzrost cen materiatéw budowlanych (w tym stali) oraz wzrost kosztow pracy. Dalszy
wzrost kosztéw realizacji dziatalnosci, zwtaszcza w zakresie kosztdw surowcow, wydaje sie
niemozliwy do wyeliminowania w zwigzku z wystgpieniem konfliktu zbrojnego na Ukrainie i sankcjami
natozonymi na Rosje. Co wiecej wystgpienie ww. konfliktu i zaangazowanie w dziatania wojenne
ludnosci cywilnej moze mie¢ wplyw na mniejszg dostepnos¢ pracownikéw, tj. z uwagi na
dotychczasowy znaczny udziat wsréd pracownikow na budowach ludnosci ukrainskiej.

Ogdlne koszty realizacji inwestycji deweloperskiej zalezg przede wszystkim od materiatéw,
zastosowanej technologii budowlanej, przyjetych rozwigzan organizacyjno-logistycznych, procesu
inwestycyjnego oraz kosztdéw pracy oséb zaangazowanych w proces budowy. Obecnie na rynku
dostepnych jest wiele r6znorodnych materiatéw oraz technologii o odmiennych parametrach, przy
czym ciggle powstajg nowe.
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Emitent doktada wszelkich staran aby zminimalizowa¢ niniejsze ryzyko do minimum poprzez dobér
sprawdzonych wykonawcow, uszczegoétowienie technologii wykonania robot oraz wybdér materiatow
0 odpowiedniej dostepnosci.

Dla dalszej minimalizacji opisanego ryzyka Emitent dgzy do petnienia szczegdtowego nadzoru i
kontroli w trakcie realizowania projektow przez poszczegélne spotki powigzane.

2.1.14. RYZYKO ZWIAZANE Z ZASTOSOWANIEM
NIEODPOWIEDNIE]J TECHNOLOGII BUDOWLANE]J LUB
MATERIALOW

Wybdr niewtasciwej technologii moze skutkowaé zwiekszeniem kosztéw realizacji inwestycji oraz
niekorzystnie wptywaé na tempo realizowanych prac. W szczegdlnosci wybér technologii bardziej
pracochtonnej lub materiatochtonnej od przyjetej przez konkurentéw negatywnie rzutuje na oferte
i konkurencyjno$¢ projektu deweloperskiego.

Tym samym obrana technologia wptywaé moze negatywnie na dziatalnos$¢, sytuacje finansowa, wyniki
oraz perspektywy rozwoju. Rowniez nieodpowiedni wybor materiatdw - wskutek aktualnych opdznien
na rynku dostaw oraz produkcji z powodu epidemii COVID-19 - moze znaczgco przyczyni¢ sie nie
tylko do wzrostu kosztow inwestycji, ale tez opdznien w jej realizacji.

Celem minimalizacji opisanego ryzyka Spotka dgzy do wykorzystywania optymalnych technologii
budowlanych oraz materiatow.

Pomimo powyzszego wykluczenie wystgpienia niniejszego ryzyka jest niemozliwe.

2.1.15. RYZYKO ZWIAZANE Z WYPADKAMI ORAZ ZDARZENIAMI
NIEPRZEWIDZIANYMI PRZY PRACY

W przypadku branzy deweloperskiej inwestycje realizowane sg przy uzyciu specjalistycznych maszyn,
na wysokos$ciach oraz przy uzyciu materiatdbw zaawansowanych technologicznie. Ponadto, prace
prowadzone sg na zewnatrz, a tym samym osoby pracujgce przy realizacji inwestycji deweloperskich
narazone sg na czynniki atmosferyczne.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wykonywanie prac zwigzanych z budowg wigze sie
z ryzykiem wystgpienia wypadkéw oraz innych negatywnych, nieprzewidzianych zdarzen podczas
pracy. Spétka dgzy do minimalizacji opisanego ryzyka dbajgc o to by prace — zwlaszcza zwigzane
z obstugg maszyn - wykonywane byly przez podmioty posiadajgce adekwatng wiedze oraz
umiejetnosci.

2.1.16. RYZYKO ZWIAZANE Z BLEDAMI LUDZKIMI

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnosci wigze sie z potrzebg zatrudnienia
wyspecjalizowanych pracownikébw oraz ze $cistg wspodipracg z innymi podmiotami. Btedy Ilub
niedopatrzenia wspotpracownikdw mogg doprowadzi¢ m. in. do wzrostu niezadowolenia klientow,
opoznien w realizacji projektéw Emitenta, co moze przektadaé sie na negatywny wizerunek Emitenta
oraz niskg renome projektu deweloperskiego.

Naktady finansowe ponoszone przez Emitenta na odpowiednie szkolenie i motywowanie oséb, z
ktérymi wspotpracuje Emitent oraz dgzenie do podejmowania wspétpracy z osobami odznaczajgcymi
sie odpowiednim poziomem wiedzy fachowej ograniczajg do pewnego stopnia niniejsze ryzyko.

2.1.17. RYZYKO ZWIAZANE ZE WSPOLPRACA Z WYKONAWCAMI
ORAZ PODWYKONAWCAMI
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Charakter prowadzonej przez Spoétke dziatalno$ci moze wigzal sie ze zlecaniem czesci prac w
ramach realizowanych projektéw deweloperskich wykonawcom oraz podwykonawcom. Powyzsze za$
prowadzi do powstania okreslonych ryzyk po stronie Emitenta oraz spotek powigzanych.

W ramach niniejszego ryzyka wymieni¢ nalezy m. in.:

- solidarng odpowiedzialno$¢ dewelopera za zobowigzanie jego wykonawcéw wobec ich
podwykonawcow (art. 6471 Kodeksu cywilnego);

- wystgpienie przez wykonawcoéw z roszczeniem o udzielenie przez dewelopera odpowiednich
gwarancji przewidzianych przepisami kodeksu cywilnego (art. 649 i nast. Kodeksu cywilnego);

- wystgpienie opdznien prac budowlanych poszczegdlnych inwestycji z winy podwykonawcéw lub
wykonawcéw;

- wystgpienie wad i usterek wskutek nieprawidtowych prac wykonawcow lub podwykonawcow.

Powyzsze moze mie¢ negatywny wplyw na wizerunek rynkowy Emitenta, ponoszone przez Spoétke
oraz spofki powigzane koszty oraz na osiggane przez nie wyniki finansowe. Ponadto, moze przyczyni¢
sie do opdznien, a nawet wstrzymania, realizacji poszczegdlnych projektéw deweloperskich.

2.1.18. RYZYKO ZWIAZANE Z WYCENA NIERUCHOMOSCI

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci jest ryzyko wyceny, ktéra bedac podstawg
do okreslenia ceny transakcyjnej nieruchomosci z zatozenia powinna okresla¢ jej wartos¢ rynkowg w
sposob rzetelny. Praktyka pokazuje jednak sytuacje, w ktérych cena ta znaczgco odbiega od wartosci
rynkowej. Powyzsze ryzyko moze zmaterializowac sie zaréwno poprzez uiszczanie przez Emitenta
nieadekwatnie wysokich cen za nabywane pod inwestycje nieruchomosci, jak i wskutek niemoznosci
osiggniecia planowanych zyskow ze sprzedazy.

Wskutek powyzszego ryzyka osiggniecie planowanych przychodéw moze okazac¢ sie znaczgco nizsze
od planowanych, co zas moze przyczynic sie do braku lub niktej rentownosci projektu.

Celem ograniczenia ryzyka Emitent prowadzi analizy wartosci nabywanych nieruchomosci przez
spotki powigzane, korzystajgc z ustug profesjonalnych rzeczoznawcéw.

Jednak catkowite wyeliminowanie tego ryzyka nie jest mozliwe.

2.1.19. RYZYKO WAD FIZYCZNYCH NIERUCHOMOSCI

Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomos$ci jest ryzyko wystgpienia wad fizycznych
nieruchomosci po dacie zakupu. Z uwagi na ograniczong mozliwos¢ analizy wszelkich fizycznych cech
nabywanej nieruchomosci przed zawarciem umowy sprzedazy to zachodzi ryzyko, ze w toku realizac;ji
inwestycji deweloperskiej wystgpig uprzednio niestwierdzone wady fizyczne nieruchomosci,
utrudniajgce lub uniemozliwiajgce realizacje budowy zgodnie z przyjetym projektem. Opisane wady
fizyczne mogg przyktadowo stanowi¢ m. in. niestabilnos¢ gruntéw przektadajgca sie na ich nosnos¢
lub poziom wdd gruntowych.

Wystgpienie wad fizycznych moze istotnie wptyng¢ na mozliwos¢ realizacji budowy zgodnej z
projektem. Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent prowadzi analizy nabywanych
nieruchomosci przez spétki powigzane.

Jednakze catkowite wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe, a wady fizyczne mogg uwidocznic
sie dopiero w toku realizacji prac budowlanych.

2.1.20. RYZYKO WAD PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

Charakter dziatalnosci Emitenta wigze sie z koniecznoscig nabywania nieruchomosci przeznaczonych
na realizacje projektow deweloperskich. Przy czym Emitent nie nabywa nieruchomosci na wiasnosé, a
jedynie prowadzi procesy ich nabywania przez spétki powigzane osobowo.
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Jednym z ryzyk zwigzanych z nabywaniem nieruchomos$ci jest ryzyko wad prawnych nieruchomos$ci.
Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, na ktorej realizowana bedzie inwestycja okaze sie obarczona
wadami prawnymi, takimi jak np. wadliwy tytut prawny do nieruchomosci. Ujawnienie sie tego rodzaju
wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze skutkowac istotnym spadkiem jej wartosci, przyczynic
sie do koniecznosci poniesienia wysokich kosztéw obstugi prawnej oraz kosztéw procesowych, a
nawet moze prowadzi¢ do utraty wiasnosci takiej nieruchomosci, a tym samym uniemozliwi¢ realizacje
inwestycji i osiagniecie przychoddw ze sprzedazy nieruchomosci w ramach inwestyciji.

Celem ograniczenia niniejszego ryzyka Emitent kazdorazowo przeprowadza analiz¢ stanu prawnego
nieruchomosci, a w zawieranych umowach zobowigzat zbywcow do ztozenia stosownych o$wiadczeh
w przedmiocie stanu prawnego nieruchomosci.

W toku procesu nabywania nieruchomosci przez Emitenta przeprowadzone zostato doktadne badanie
stanu prawnego nieruchomosci nabywanych przez spoétki powigzane osobowo. Catkowite
wyeliminowanie tego ryzyka jest niemozliwe.

2.1.21. RYZYKO POGORSZENIA KONIUNKTURY GOSPODARCZEJ W
BRANZY DEWELOPERSKIE]

Na osiggane przez Emitenta oraz spotki powigzane osobowo wyniki finansowe oraz mozliwosé
realizacji zatozonych celow strategicznych wptywajg bezposrednio lub posrednio czynniki
makroekonomiczne, ktére sg niezalezne od dziatann Emitenta. Wsréd czynnikéw tych wyrézni¢ mozna
przede wszystkim: poziom produktu krajowego brutto, wskaznik inflacji, poziom stép procentowych,
0golng kondycje gospodarki i branzy, w ktérej dziata Spotka. Niekorzystne zmiany wskaznikow
makroekonomicznych mogg wptyngé na zmniejszenie planowanych przychodow Spotki lub
zwiekszenie kosztéw dziatalnosci.

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest uzalezniona od sytuacji makroekonomicznej, ktéra wptywa
m. in. na liczbe potencjalnych nabywcow nieruchomosci oraz koszty realizacji inwestycji, w tym ceny
materiatdéw budowlanych i koszt pracy podwykonawcéw. Pogorszenie koniunktury gospodarczej moze
zmniejszy¢ grono potencjalnych klientéw, przyczynic¢ sie do spadku cen na rynku nieruchomosci oraz
do wzrostu cen i ograniczonej dostepnosci materiatdbw budowlanych. Przy czym mozliwe wahania
koniunktury stanowig jeden z oczywistych elementéw ryzyka, pozostajgcy poza sferg starannosci
Spotki.

Powyzsze z kolei mogtoby wywrzeé negatywny wptyw na dziatalnosé, perspektywy rozwoju, sytuacje
finansowg lub wyniki spétek powigzanych osobowo oraz Emitenta, a tym samym na mozliwosé
spetnienia $wiadczen z Obligacji Serii F.

2.1.22. RYZYKO ZWIAZANE Z USTAWA O OCHRONIE PRAW
NABYWCOW MIESZKAN

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego (ustawa deweloperska) naktada na deweloperow (w tym Emitenta) szereg wymogéw
oraz przewiduje znaczace uprawnienia po stronie nabywcow lokali. Ustawa prowadzi do wzrostu
kosztow po stronie deweloperdw, co moze negatywnie przetozy¢ sie na wyniki finansowe Emitenta.

Nadmienienia wymaga, ze w lipcu 2022 roku w zycie weszta Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. Ryzyko zwigzane ze zmiang prawa minimalizowane jest przez Emitenta
wskutek dbatosci o zgodnos¢ zawieranych uméw deweloperskich z obowigzujgcym stanem prawnym
oraz korzystanie z profesjonalnej obstugi prawnej.

2.1.23. RYZYKO ZWIAZANE Z DOSTEPEM POTENCIALNYCH
KLIENTOW DO FINANSOWANIA
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Popyt na rynku nieruchomosci zalezy w gtéwnej mierze od dostepnosci kredytéw hipotecznych,
wysokosci kosztéw kredytowania oraz zdolnosci kredytowej nabywcow lokali.

W ostatnich kwartatach spadfa ilo§¢ zbywanych mieszkan na rynku pierwotnym. Popyt hamowaty
wlasnie gtéwnie rosngce stopy procentowe, skutkujgce wzrostem oprocentowania kredytéw
hipotecznych oraz zaostrzenie zasad oceny zdolnosci kredytowej przez banki.

Spadek dostepnosci atrakcyjnych kredytdéw, pogorszenie zdolnosci kredytowej konsumentéw, inflacja
oraz wzrost stop procentowych moze w sposdb negatywny wptyngé na rentownos¢ projektow
deweloperskich. Ponadto wskazane wyzej czynniki wptywajg na mozliwo$¢ pozyskania finansowania
dtuznego w postaci kredytow hipotecznych przez potencjalnych klientéw.

Konsekwencje powyzszego stanowi¢ moze nieuzyskanie przez Emitenta oraz spotki powigzane
zaktadanych przychodéw z inwestycji. Opisane ryzyko minimalizowane jest przez to, ze w przypadku
projektow deweloperskich zarzadzanych w ostatnich latach przez Emitenta stosunek klientéw, ktérzy
positkowali sie kredytem bankowym byt stosunkowo niski. Jednakze, nie sposob wykluczy¢
zmaterializowanie sie niniejszego ryzyka, co moze przyczyni¢ sie do niewykupienia Obligac;ji.

2.1.24. RYZYKO WZROSTU STOP PROCENTOWYCH

Spotka czesé swojej dziatalnosci zamierza finansowac¢ przy pomocy dtugoterminowych kredytéw
i obligacji o statej stopie procentowej. Z tego wzgledu Spétka jest wyeksponowana na ryzyko wzrostu
jak i spadku stop procentowych w zaleznosci od specyfikacji instrumentow finansowych lub zawartych
umow kredytowych.

Réwniez osoby zainteresowane nabywaniem mieszkan realizowanych przez Emitenta — w przypadku
checi sfinansowania zakupu poprzez pozyskanie kredytu — wyeksponowane sg na niniejsze ryzyko.

Dotychczasowemu wzrostowi sprzedazy nieruchomosci sprzyjat przede wszystkim najnizszy w historii
poziom stép procentowych w Polsce, dotychczasowe oprocentowanie kredytu hipotecznego byto
jednym z najnizszych w historii, a w takim otoczeniu $rodki pieniezne transferowane byty z lokat na
inwestycyjny zakup nieruchomosci.

Podkreslenia wymaga, ze Rada Polityki Pienieznej w ciggu ostatnich kilku miesiecy zdecydowata sie
kilkukrotnie podnie$¢ stopy procentowe.

Obserwowany istotny wzrost stop procentowych moze mieé¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje
finansowg, wyniki oraz perspektywy rozwoju Spétki. W skrajnych przypadkach podwyzka stop
procentowych moze doprowadzi¢ do utraty zdolnosci sptat kredytow przez nabywcow i w
konsekwencji do nadpodazy na rynku nieruchomosci. Ponadto, wzrost stop procentowych (a tym
samym kosztéw obstugi zadtuzenia) negatywnie rzutuje na ocene zdolnosci kredytowej potencjalnych
kredytobiorcow.

Z tego wzgledu wzrost stép procentowych w Polsce moze mieé istotny, negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju Emitenta. Spétka celem mitygaciji
niniejszego ryzyka na biezgco monitoruje dalsze zmiany stop procentowych oraz ich wptyw na popyt
na nieruchomo$ci celem podjecia w przysziosci adekwatnych decyzji operacyjnych oraz
strategicznych.

ZaznaczyC nalezy, ze stopy procentowe w chwili obecnej sg na bardzo wysokim poziomie, co nie
oznacza ze dalszy wzrost nie jest mozliwy, aczkolwiek w zwigzku z dlugim okresem realizacji projektu
przewidywany jest spadek stop w drugiej potowie tego okresu (ktéry bedzie najbardziej kosztowny) co
powinno zniwelowaé, ewentualng, kolejng podwyzke.

2.1.25. RYZYKO SPADKU POPYTU NA NIERUCHOMOSCI

Emitent w ramach prowadzonej dziatalnosci zarzgdza projektami deweloperskimi, w ramach ktérych
sprzedawane sg mieszkania/domy/lokale gtéwnie na rzecz klientéw indywidualnych.

W zwigzku z aktualng sytuacjg gospodarczg, wzrostem stop procentowych, zmniejszeniu ulegta
dostepnos$¢ kredytéw hipotecznych. Wskutek czego moze mieé¢ miejsce spadek popytu na
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nieruchomosci w projektach deweloperskich zarzgdzanych przez Emitenta. Powyzsze moze mie¢
wptyw na powolne tempo sprzedazy, niski poziom zainteresowania potencjalnych nabywcéw, a tym
samym na wyniki finansowe spdtek powigzanych Emitenta, jak i samego Emitenta, co moze
przyczyni¢ sie w skrajnym przypadku do niemozno$ci zaspokojenia przez Emitenta naleznosci
z Obligaciji Serii F.

Niniejsze ryzyko minimalizowane jest m. in. poprzez realizowanie projektéw w atrakcyjnych
lokalizacjach. Spoétka dazy do zmniejszenia niniejszego ryzyka réwniez poprzez dostosowywanie
strategii marketingowej do aktualnych trendéw oraz wymogdéw na rynku nieruchomosci. Ponadto,
Spotka zwraca uwage, ze w dotychczas zarzadzanych przez nig projektach deweloperskich nabywcy
lokali/domow/mieszkan stanowity gtéwnie osoby niepositkujgce sie kredytami hipotecznymi. Jednakze
wykluczenie niniejszego ryzyka jest w znacznej mierze poza starannoscig Spotki.

2.1.26. RYZYKO ZWIAZANE Z WZROSTEM INFLACII

Przychody Emitenta mogg ulec obnizeniu w przypadku spadku sity nabywczej konsumentéw, na ktorg
negatywnie wptyng¢ moze wzrost stopy inflacji, oznaczajacy wzrost cen débr i ustug. Nasilenie inflaciji
moze by¢ powodowane wieloma czynnikami, takimi jak wzrost wielkosci zagregowanego popytu lub
ekspansywng politykg banku centralnego. Sytuacja ta moze mie¢ negatywny wplyw na zdolnosc
Emitenta do regulowania swoich zobowigzan w zwigzku z ewentualnym spadkiem przychodow w tym,
sptaty zobowigzan z tytutu emisji Obligaciji.

2.1.27. RYZYKO SPADKU CEN NIERUCHOMOSCI

Wplyw na osiggane przez Spotke przychody oraz rentowno$¢ prowadzonej dziatalnosci bedzie miata
sytuacja na rynku deweloperskim. Ceny, za ktére bedg zbywane nieruchomosci sg natomiast zalezne
od sytuacji panujgcej na rynku nieruchomosci. Ceny nieruchomosci uzaleznione sg m.in. od:

. Sytuacji makroekonomicznej;

. Popytu na oferowane nieruchomosci oraz podazy w okreslonych lokalizacjach;
*  Zmian w bezposrednim otoczeniu oferowanych nieruchomosci;

»  Dostepnosci finansowania;

. Oczekiwan nabywcow co do standardu, lokalizacji i wyposazenia;

. Przewidywan klientéw co do ksztattowania sie cen w niedalekiej przyszto$ci.

Znaczgcy spadek cen nieruchomosci przy niezmienionych istotnie pozostatych sktadnikach
rentownosci moze spowodowacé, ze realizowana Inwestycja nie osiggnie zatozonego zysku, co moze
przetozyé sie na sytuacje finansowg Spdtki oraz spétek powigzanych osobowo, od ktérych Emitent
zamierza zaciggng¢ pozyczki celem obstugi naleznosci z Obligacii.

Nadto, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze realizacja projektu deweloperskiego charakteryzuje sie
stosunkowo dtugim czasem wykonania, trwajagcym od kilkunastu do kilkudziesieciu miesiecy, co
utrudnia doktadne prognozowanie przysztych wahan cen oraz zaktadanych zyskéw z inwestycji.

W celu minimalizacji tego ryzyka Spotka dazy do jasnego okreslania harmonogramu inwestycji oraz do
ich utrzymania, zarzgdzajgc tym samym ryzykiem przekroczenia termindéw realizacji. Ponadto, Emitent
dazy do tego by utrzymaé w zarzgdzanych przez niego projektach deweloperskich koszty realizaciji
projektu na poziomie pozwalajgcym na ich pokrycie ze sprzedazy nieruchomosci nawet w przypadku
spadku cen nieruchomo$ci na rynku.

2.1.28. RYZYKO ZWIAZANE Z ODDZIALYWANIEM PANDEMII NA
GOSPODARKE I DZIALALNOSC DEWELOPERSKA

Sytuacja zwigzana z wystgpieniem pandemii COVID-19 wptywa posrednio lub bezposrednio na obraz
sytuacji gospodarczej. Spadek zachorowan w 2022 roku nie wyklucza ponownego wystgpienia
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pandemii. Nadto, nie mozna wykluczyé wystgpienia nowego wariantu wirusa, a tym samym
ponownego wprowadzenia obostrzen, wzrostu zachorowan oraz $miertelnosci.

Powyzsze moze skutkowaé miedzy innymi zwiekszeniem poziomu bezrobocia, zmniejszeniem
poziomu konsumpcji lub ograniczeniami w zakresie mozliwosci swobodnego prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zwiekszajgc tym samym ryzyko utraty ptynnosci przedsiebiorcéw. Istnieje ryzyko, ze
wprowadzenie obostrzeh oraz wystgpienie wyzej wymienionych ograniczen i ich negatywnych skutkow
przetozy sie na wieksze prawdopodobienstwo materializacji niektérych z wymienionych uprzednio
czynnikow ryzyka.

Powyzsze, w konsekwencji, moze mie¢ wptyw na zdolnos¢ Emitenta do obstugi zadluzenia. W celu
ograniczenia tego ryzyka Spoétka na biezgco monitoruje sytuacje gospodarczg w Polsce z
odpowiednim wyprzedzeniem dostosowujgc strategie Spoétki do wystepujgcych zmian. Jednakze
wystgpienie niniejszego ryzyka jest poza kontrolg Emitenta oraz niezalezne od jego staranno$ci.

2.1.29. RYZYKO ZWIAZANE Z KONFLIKTEM ZBROJNYM NA TERENIE
UKRAINY

W zwigzku z wybuchem wojny i natozonymi sankcjami doszto do znaczgcych zmian w gospodarce
Swiatowej. Trwajgcy aktualnie konflikt w Ukrainie i zwigzana z nim wysoka niepewnos¢ bez watpienia
bedzie miata negatywny wplyw na sytuacje gospodarczg w Polsce. W zwigzku z natozonymi
sankcjami na Rosje doszto do zmian na rynkach surowcowych, m. in. ceny ropy i gazu osiggajg
rekordowe notowania. Powyzsze m. in. przetozy sie na wzrost kosztéw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, jak i kosztébw zycia. Napieta sytuacja geopolityczna i ryzyko wyzszej inflacji mogg
przetozy¢ sie na spadek popytu m. in. na nieruchomosci oraz wywofa¢ negatywne nastroje
inwestycyjne.

Ponadto, z uwagi na sagsiedztwo Ukrainy, Polska narazona jest na kryzys migracyjny w zwigzku
Z opuszczaniem przez ludnos¢ ukrainska terendw objetych dziataniami wojennymi.

Wyzej wskazane okolicznosci moga przetozy¢ sie na znaczacy spadek popytu na rynku
nieruchomosci, obawy co do zaciggania zobowigzan, jak i niepewnos¢ na rynku. Niemniej, z uwagi na
niedawny wybuch konfliktu, jak i niepewnos¢ co do jego rozwoju nie sposob jest oszacowac petnego
wptywu ww. ryzyka na sytuacje gospodarczg w Polsce oraz na branze deweloperska.

2.1.30. RYZYKO ZDARZEN KATASTROFICZNYCH, RYZYKA
WYJATKOWE

Charakter prowadzonej dziatalno$ci oraz dotychczasowe doswiadczenie wskazujg na niewielkg
mozliwos¢é wptywu czynnikdw nadzwyczajnych na aktywnos¢ biznesowg Spétki. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze ewentualne:

(i) dziatania wojenne,
(i) dziatania o charakterze terrorystycznym,
(i) zjawiska epidemiczne oraz

(iv) czynniki przyrodnicze i inne zdarzenia katastroficzne mogg dtugotrwale wptyna¢ na zachowania
klientéw lub mozliwos$¢ realizacji projektéw deweloperskich.

Efekty tych zjawisk mogg wptyngé zaréwno na mozliwos¢ realizacji Inwestycji, jak i na popyt na
nieruchomosci, ktére beda oferowane przez Emitenta.

2.1.31. RYZYKO ZWIAZANE Z FINANSOWANIEM DLUZNYM

Emitent w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej finansuje sie diugo- oraz krétkoterminowym
kapitatem obcym. Posiadany dlug obliguje Spétke do systematycznego dokonywania pfatnosci
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odsetek i rat kapitalowych. Nalezy mie¢ zatem na uwadze, iz w przypadku zmniejszenia przeptywow
pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, np. ze wzgledu na:

(i) spadek popytu na produkty Spotki lub
(i) konieczno$¢ obnizenia ich ceny lub
(iii) niezrealizowanie lub nieterminowa realizacje projektéw deweloperskich przez spotki powigzane lub

(iv) pogorszenie sytuacji makroekonomicznej, moze zrealizowa¢ sie ryzyko nieterminowego
regulowania zobowigzan przez Spotke.

Nieodpowiednio dobrana struktura finansowania moze takze prowadzi¢ do spadku rentownosci Spofki
ze wzgledu na ponoszone koszty finansowe. Istnieje takze ryzyko ograniczenia dostepnosci
finansowania zewnetrznego. Realizacja ryzyka mogtaby negatywnie wptyna¢ na dziatalnoscé,
perspektywy rozwoju, sytuacje finansowg lub wyniki Spoétki.

2.1.32. RYZYKO ZWIAZANE Z NIEPROWADZENIEM DZIAtALNOSCI
OPERACYINE]J PRZEZ EMITENTA

Emitent nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej w branzy deweloperskiej, ktéra to generowataby w
bezposredni sposob, istotnych biezacych przychodéw, a jego dziatalnos¢ skupia sie gitdéwnie na
odptatnym Swiadczeniu ustug zarzgdzania projektami deweloperskimi. Emitent zatrudnia
wykwalifikowang kadre pracownikow, ktorzy obstugujg caty proces inwestycyjny — od przygotowania
inwestycji (nabycie gruntu, pozyskanie finansowania, pozwolen na budowe etc.), po budowe, sprzedaz
i marketing.

W zwigzku z brakiem statych, istotnych przychodéw, Emitent nie zaktada generowania dodatnich
przeplywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, co wigze sie¢ z koniecznoscig finansowania
dziatalnosci Emitenta z innych zrédet, w tym: zwrot pozyczek udzielonych spotkom powigzanym oraz
zaciggniecie pozyczek od spotek powigzanych. Wigze sie to z ryzykiem utrudnienia prowadzenia
dziatalnosci, w szczegodlnosci w przypadku wystgpienia probleméw z ptynnoscig finansowg Emitenta
lub spotek powigzanych realizujgcych projekty deweloperskie.

Obecnie prowadzone przez spétki powigzane osobowo oraz Emitenta inwestycje deweloperskie to:

- Wave Apartments w Miedzyzdrojach (TL 14 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.),
planowany termin zakonczenia budowy 30.06.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy | etapu: 94%,
aktualny poziom sprzedazy Il etapu: 72%;

- Hampton Residence w Warszawie (GHD Wilanow Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.),
planowany termin zakonczenia budowy 30.09.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy | etapu: 100%,
aktualny poziom sprzedazy Il etapu: 15,4%;

- Art. Garden w Warszawie (Green House Development IX sp. z 0.0.), planowany termin zakoiczenia
budowy 30.09.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy: 14,7%.

Zgodnie z zaktadanymi dla ww. inwestycji przeptywami do dnia 29 listopada 2024 roku powinny one
wygenerowaé kwote niezbedng do petnego wykupu obligacji serii F. Srodki te zostang przekazane
Emitentowi przez spotki powigzane osobowo z Emitentem ze Srodkéw uzyskanych z komercjalizacji
realizowanych przez nie inwestycji wymienionych powyzej w formie pozyczki/pozyczek.

Ponadto, w ramach zrealizowanego juz | etapu projektu w Miedzyzdrojach, spétka z grupy Emitenta
uruchomita dziatalno$¢ operacyjng polegajgcg na prowadzeniu obiektu apart hotelowego wraz z
gastronomig i ustugami SPA, wobec czego srodki na wykup Obligacji, w ramach udzielonej Emitentowi
pozyczki, bedg mogly pochodzi¢ z przychoddéw uzyskiwanych wtasnie z tej dziatalnosci prowadzonej
przez spotke Green House HM sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

23



—~
PROSPER CAPITAL" - Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSEI

development

2.1.33. RYZYKO ZWIAZANE Z SYTUACIA FINANSOWA I POZIOMEM
ZADLUZENIA EMITENTA

Emitent zakonczyt rok obrotowy 2021 stratg netto w wysokos$ci 1 238 698,71 zt, co bylo spowodowane
przede wszystkim wysokimi kosztami prowadzenia dziatalnosci, w tym w zasadniczej mierze wynika z
kosztow ustug obcych (6 849 933,84 zi), na ktére sktadajg sie gtdownie koszty zwigzane z doradztwem
(4 416 128,64 zi), oraz koszty marketingowe (1 018 204,19 zt), ponoszone przez Emitenta celem
zarzadzania projektami deweloperskimi. co przyczynito sie m.in. do ujemnych przeptywow
pienieznych. Na koniec 2021 r. Spotka posiadata ujemny kapitat wikasny w wysokosci -1 789 544,74.
Ponadto, na koniec 2021 roku Spétka nie posiadata znaczacych srodkéw pienieznych.

Powyzsza sytuacja w ocenie Emitenta wynika z tego iz wynagrodzenie za Swiadczenie ustug
zarzadzania projektami deweloperskimi ma charakter staly, a jego wysokos¢ ustalana jest przed
rozpoczeciem kazdego z projektow. Wzrost kosztéw z kolei nie doprowadza do natychmiastowe;j
zmiany wynagrodzenia, lecz odbywa sie po zakohczeniu projektu i przeprowadzeniu analiz
wykazujgcych rzeczywistg wysokos¢ kosztow zarzgdzania danym projektem .

Emitent dostrzega ryzyko, iz utrzymywanie sie w diuzszym terminie sytuacji w ktérej Emitent ponosi
strate netto, generuje ujemne przeptywy pieniezne, co przy braku zapewnienia innych Zzrédet
finansowania, moze doprowadzi¢ do braku mozliwosci terminowego regulowania wczes$niej
powstatych oraz biezgcych zobowigzan Emitenta

Materializacja powyzszego ryzyka moze negatywnie wptynaé na dziatalnos¢ Emitenta, jego sytuacje
finansowa, a w konsekwencji — na wykup Obligacji.

Emitent podejmuje w trybie ciggtym czynnosci majgce na celu minimalizacje wskazanego ryzyka
poprzez state monitorowanie kosztow, ktére rozliczane sg wraz z zakonczeniem poszczegolnych
projektow. Ponadto wplyw niniejszego ryzyka na sptate Obligacji Serii F minimalizowany jest wskutek
tego, ze Emitenta zamierza sptaci¢ Obligacje Serii F ze $rodkdéw pochodzacych od spotek
powigzanych.

2.1.34. RYZYKO ZWIAZANE ZE ZOBOWIAZANIAMI WYNIKAJACYMI
Z OBLIGACII SERII A, OBLIGACII SERII B, OBLIGACII
SERIT C, OBLIGACII SERII D ORAZ OBLIGACII SERII E I
ZWOLANYMI ZGROMADZENIAMI OBLIGATARIUSZY

Inwestorzy nabywajgcy Obligacje powinni mie¢ swiadomosé, ze Emitent w przesziosci wyemitowat
obligacje serii A, obligacje serii B, obligacje Serii C, obligacje Serii D oraz obligacje serii E, ktoérych
taczna wartos¢ nominalna wynosi 7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta siedemdziesigt cztery
tysigce 00/100) ztotych) zt, ktérych termin wykupu przypada przed terminem wykupu Obligacji Serii F.

Zrodtem spilaty przedmiotowych Obligacji majg stanowié wierzytelnosci wynikajgce z obligacji GHD
Emitent 1 sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ktorych sptata zwigzana jest z realizacjg Inwestycji w
Swinouj$ciu przez Pozyczkobiorce.

W zwigzku z wydtuzeniem pierwotnie zaktadanego dla Inwestycji harmonogramu oraz pozyskiwaniem
finansowania w formie kredytu bankowego przez Pozyczkobiorce na realizacje catosci Inwestycji
konieczne okazato sie zorganizowanie zgromadzen obligatariuszy celem zmiany warunkéw emisji
obligacji serii od A do E. Ogloszenia o zgromadzeniach obligatariuszy poszczegélnych serii oraz
projekt uchwaty, ktéra bedzie poddana gtosowaniu podczas zgromadzenia zostaly zamieszczone na
stronie internetowej Emitenta, tj. www.greenhousedevelopment.pl.

W przypadku przyjecia zmian do warunkéw emisji obligacji serii od A do E to termin ich wykupu
zostanie zmieniony na dzien 31 marca 2025 roku, tym samym bedzie przypadat po Dniu Wykupu
Obligacji Serii F, ktéry zostat ustalony na dziehn 29 listopada 2024 roku. Ponadto, jak zostato opisane
wyzej w ramach niniejszego Memorandum dla Obligacji Serii F Emitent zaktada inne zrdodfa spfaty.

Niemniej, w sytuacji nieprzyjecia uchwaty przez zgromadzenia wszystkich bgdz niektérych z serii ww.
obligacji to Emitent bedzie musiat dokona¢ wykupu tychze obligacji przed Dniem Wykupu Obligacji
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Serii F. Wowczas moze sie okaza¢, ze Emitent nie pozyska do czasu wykupu obligacji ww. serii
srodkoéw niezbednych na ten cel. Powyzsze bedzie skutkowato wystgpieniem przypadku naruszenia
Obligacji serii F oraz moze doprowadzi¢ do niemoznosci obstugi zobowigzarn z obligacji oraz
niewyptacalnosci Emitenta zwigzane jest to rowniez z ryzykiem niedojscia do skutku emisji Obligacji
serii F.

2.1.35. RYZYKO ZWIAZANE ZE STRUKTURA ZARZADU ORAZ
ZMIANA SKtADU ZARZADU

Sukces Emitenta jest zalezny od dziatan oséb petnigcych funkcje cztonkéw Zarzadu, ktére odznaczajg
sie wysokg znajomoscig branzy oraz niezbedng wiedzg merytoryczng i operacyjna. Rezygnacja
aktualnego zarzadu Emitenta moze przyczynic sie do wystgpienia przejsciowych lub statych trudnosci
operacyjnych.

Wskazania wymaga, ze w przypadku zmian w strukturze witascicielskiej Emitenta moze nastgpi¢
rébwniez zmiana w sktadzie jego zarzadu, a jego nowi cztonkowie mogag nie dysponowac rozlegtg
wiedzg na temat dziatalnosci Emitenta oraz spoétek zaleznych Emitenta, co wydtuzy czas potrzebny do
osiggniecia podobnej efektywnosci pracy w poréwnaniu do obecnego sktadu zarzgdu.

Jednoczesnie Pan Dariusz Grabowski oraz Pan Adam Sadowski oprécz petnienia funkcji cztonkow
Zarzgdu Spofki sg rowniez jedynymi akcjonariuszami Emitenta.

Powyzsze powoduje silny zwigzek miedzy sferg wiascicielskg a efektywng dziatalnoscig operacyjna
Emitenta. Naturalng konsekwencjg takiego modelu biznesowego jest szeroka wiedza zarzadu o
wszystkich aspektach dziatalnosci przedsiebiorstwa. Dziatalnos¢ Emitenta jest w duzym stopniu
uzalezniona od wiedzy, umiejetnosci oraz doswiadczenia branzowego i biznesowego aktualnego
zarzadu, tym samym Emitent nie jest w stanie zapewnié¢, ze ewentualna rezygnacja aktualnych
cztonkéw Zarzgdu z pemionych funkcji nie bedzie miata negatywnego wplywu na biezgcg dziatalnosc¢,
realizacje strategii oraz wyniki finansowe Emitenta.

Ponadto, taka struktura moze stanowi¢ gwarancje stabilnosci i trwatosci zarzgdzania, a petnienie
funkcji cztonkéw zarzgdu przez akcjonariuszy Emitenta moze przeciwdziata¢ pochopnym zmianom o
charakterze kapitatowym i wtascicielskim.

2.2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM

2.2.1. ADEKWATNOSC INWESTYCJI W OBLIGACJE KOMERCYINE
DO POTRZEB I WIEDZY INWESTORA

Kazdy Inwestor rozwazajgcy inwestycje w Obligacje powinien oszacowac, czy jest ona dla niego
w danych okolicznosciach odpowiednia. W szczegdlnosci, kazdy Inwestor powinien:

- posiada¢ wystarczajgcg wiedze i doswiadczenie do dokonania witasciwej oceny Obligacji oraz
korzysci i ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;

- posiada¢ dostep do, oraz znajomos¢ odpowiednich narzedzi analitycznych umozliwiajgcych
dokonanie oceny, w kontekscie jego szczegdlnej sytuacji finansowej, inwestycji w Obligacje oraz
wplywu inwestycji w Obligacje na jego ogdlny portfel inwestycyjny;

- posiada¢ wystarczajgce zasoby finansowe oraz ptynnos¢ dla poniesienia wszelkich rodzajow
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem w Obligacje;
- w petni rozumie¢ Warunki Emisji Obligacji oraz posiada¢ znajomos¢ rynkéw finansowych; oraz

- posiadac¢ umiejetnos¢ oceny (indywidualnie lub przy pomocy doradcy finansowego) ewentualnych
scenariuszy rozwoju gospodarczego, poziomu stop procentowych i inflacji oraz innych czynnikéw,
ktére mogg wptyng¢ na inwestycje oraz zdolnosé do ponoszenia réznego rodzaju ryzyk.
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Dodatkowo, dziatalno$¢ inwestycyjna realizowana przez osoby, ktére potencjalnie dokonajg inwestycji
w Obligacje, podlega przepisom regulujgcym inwestycje lub ocenie albo regulacjom przyjetym przez
okreslone organy. Kazda osoba rozwazajgca inwestycje w Obligacje powinna skonsultowaé sie ze
swoimi doradcami prawnymi w celu ustalenia czy oraz w jakim zakresie:

- Obligacje stanowig dla niej inwestycje zgodng z prawem;
- Obligacje moga by¢ wykorzystywane jako zabezpieczenie réznego rodzaju zadtuzenia; oraz
- obowigzujg inne ograniczenia w zakresie nabycia lub zastawiania Obligacji przez takg osobe.

Obligacje nie stanowig lokaty bankowej i nie sg objete zadnym systemem gwarantowania depozytow.
Kazdy Obligatariusz jest narazony na ryzyko niewywigzania sie Emitenta z zobowigzan wynikajgcych
z warunkéw Obligacji, w tym z zobowigzania do terminowej wyptaty Odsetek oraz do zwrotu warto$ci
nominalnej Obligacji w dniu wykupu.

2.2.2. RYZYKO NARUSZENIA PRZEPISOW W ZWIAZKU Z OFERTA
PUBLICZNA, SKUTKUJACE ZASTOSOWANIEM PRZEZ KNF
SANKCII

W przypadku naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcja lub sprzedaza,
dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, przez emitenta,
oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na
zlecenie emitenta lub oferujgcego Ilub uzasadnionego podejrzenia takiego naruszenia albo
uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpi¢, albo w przypadku niewykonania
zalecen, o ktoérych mowa w art. 16 ust. 2 Ustawy o Ofercie, Komisja moze:

- nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerwanie
jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub

- zakaza¢ rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej prowadzenia,
lub

- opublikowaé, na koszt emitenta lub oferujgcego informacje o niezgodnym z prawem dziataniu
w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza.

W przypadku gdy waga naruszenia przepiséw prawa w zwigzku z ofertg publiczng, subskrypcjg lub
sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej oferty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
emitenta, oferujgcego lub inne podmioty uczestniczace w tej ofercie, subskrypcji lub sprzedazy
w imieniu lub na zlecenie emitenta lub oferujgcego jest niewielka, Komisja moze wydaé¢ zalecenie
zaprzestania naruszania tych przepiséw. Po wydaniu zalecenia emitent lub oferujgcy powstrzymuje
sie od rozpoczecia oferty publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo przerywa jej przebieg, do czasu
usuniecia wskazanych w zaleceniu naruszen, jezeli jest to konieczne do usuniecia tych naruszen.

W zwigzku z dang ofertg publiczng, subskrypcjg lub sprzedaza, Komisja moze wielokrotnie
zastosowacé $rodki opisane powyzej.

Komisja moze zastosowac s$rodki, o ktérych mowa wyzej w wyszczegdlnieniach powyzej, takze
w przypadku gdy:

- oferta publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papieréw warto$ciowych, dokonywane na podstawie
tej oferty w znaczgcy sposob naruszatyby interesy Inwestoréw,

- istniejg przestanki, ktére w swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu prawnego
emitenta,

- dziatalno$¢ emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepiséw prawa, ktére to
naruszenie moze miec¢ istotny wplyw na ocene papierow wartosciowych emitenta lub tez w
Swietle przepiséw prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci emitenta, lub

- status prawny papieréw warto$ciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w Swietle tych
przepiséw istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub obarczone
wadg prawng majgcg istotny wptyw na ich ocene,
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i ich stosowanie przez Komisje moze byc¢ wielkokrotne.

W Rozdziale 7 Ustawy o Ofercie przewidziany jest szereg sankcji stosowanych w przypadku
naruszenia przepisow Ustawy regulujgcych zasady przeprowadzenia oferty publicznej.

2.2.3. RYZYKO ZWIAZANE Z ZAWIESZENIEM LUB ODSTAPIENIEM
OD PRZEPROWADZANIA OFERTY PUBLICZNE]

Zarzad Emitenta moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzgdu wystgpi taka
potrzeba.

W przypadku ewentualnego zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie
podana do publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie Suplementu do Memorandum w sposoéb,
w jaki zostato opublikowane Memorandum. Jesli decyzja o zawieszeniu zostanie podjeta w trakcie
trwania subskrypcji, ztozone zapisy oraz dokonane wptaty uwazane sg nadal za wazne, jednakze
Inwestorowi bedzie wéwczas stuzyto uprawnienie do ztozenia oswiadczenia o wycofaniu zgody na
nabycie Obligacji, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do
Memorandum. Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty
Publicznej Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej, Inwestorom, ktérzy wyrazili zgode i optacili zapisy,
a nastepnie ztozyli oswiadczenie o odstgpieniu od zapisu, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez
nich srodkdéw na rachunki bankowe wskazane przez Inwestorow w Formularzach Zapisu, w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od dnia decyzji Emitenta o zawieszeniu Oferty Obligacji. Zwrot powyzszych
kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym
fakcie poprzez zamieszczenie informacji o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposob, w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Memorandum Informacyjne. W przypadku odstgpienia od
Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktérzy ziozyli i optacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich $rodkéw w sposéb okreslony przez Inwestora w zapisie,
w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od
Oferty Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot na rzecz Inwestorow zostanie dokonany bez
odsetek i odszkodowan.

2.2.4. RYZYKO ZWIAZANE Z NIEWLASCIWYM WYPELNIENIEM
ORAZ NIEOPLACENIEM ZAPISU NA OBLIGACIE

Emitent pragnie podkreslic, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewfasciwego wypetnienia
Formularza Zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajgcy jakikolwiek z wymaganych
elementdw moze zosta¢ uznany za niewazny. Brak wptaty srodkéw na Obligacje w terminie
okre$lonym w Memorandum bedzie powodowa¢ niewaznos$¢ zapisu. Dokonanie w terminie wptaty na
mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze
bedzie on traktowany jak ztozony na liczbe Obligacji majgcg pokrycie we wptaconej kwocie (z
uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci Obligacii).

2.2.5. RYZYKO ZWIAZANE Z PRZYDZIELENIEM OBLIGACII W
MNIEJSZE] LICZBIE

Jezeli tgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, Obligacje Serii F
zostang przydzielone po dokonaniu na zasadach opisanych w tresci Memorandum. Tym samym
zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wigcznie) do konca nastepnego
dnia roboczego (ale nie pézniej niz do konca okresu przyjmowania zapisdw) zostang proporcjonalnie
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zredukowane. Powyzsze nie uprawnia Inwestora, ktéremu przydzielono mniej Obligacji, do wysuwania
wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen.

2.2.6. RYZYKO WCZESNIEJSZEGO WYKUPU OBLIGACII

Zgodnie z Ustawg o obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku pofgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy, o ktdérej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligaciji, zgodnie z Ustawg o obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Woczesniejszy wykup, niezaleznie od uprawnienia Inwestorow do zgdania wczesniejszego wykupu
w przypadkach okreslonych w Ustawie o obligacjach oraz w Warunkach Emisji, ma miejsce w
przypadku wydania przez sgd postanowienia o rozwigzaniu Emitenta albo podjecia uchwaty walnego
zgromadzenia Emitenta o rozwigzaniu Emitenta — z dniem wydania postanowienia o rozwigzaniu
Emitenta lub podjecia uchwaty walnego zgromadzenia o rozwigzaniu Emitenta.

Ponadto, Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji w sposob
szczegbtowo opisane w Warunkach Emisji. W przypadku skorzystania przez Emitenta z ww.
uprawnienia Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu, a tym samym
Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktére zostang wczesniej
wykupione (w tym prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caly okres, na ktéry Obligacje zostaty
wyemitowane.

2.2.7. RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANAMI W PRZEPISACH
PODATKOWYCH ZWIAZANYCH Z OBROTEM OBLIGACIJAMI

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdéw podatkowych odnoszgce sie do
przepisow prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligac;ji
mogqg zosta¢ narazeni na niekorzystne zmiany, gtéwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze
to negatywnie wptyng¢ na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

2.2.8. RYZYKO BRAKU SPLATY ZOBOWIAZAN Z TYTULU
OBLIGACII

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wyptate Obligatariuszom $rodkdéw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone Odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysoko$ci.

W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta lub niepozyskania $rodkéw na poczet
obstugi zobowigzan w tym Obligacji Serii F lub nierozpoczecia inwestycji w ogole lub w zaktadanym
harmonogramie nie mozna wykluczy¢ ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym
wykupem Obligacji przez Emitenta lub tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktérego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie moégt zazgdaé wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze byc¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci.

Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowi¢ takze podstawe do ogtoszenia upadtosci
Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji mogg zostaé
zaspokojone jedynie w czesci, badz mogg zostaé niezaspokojone w ogdle. W przypadku braku sptaty
zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych roszczen na drodze
postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane z tym koszty.
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Emitent zwraca uwage, ze Spoétka nie osigga dochodéw umozliwiajagcych samodzielng obstuge
naleznosci z Obligacji. Wobec powyzszego Emitent zamierza pozyska¢ s$rodki na obstuge
zobowigzah wynikajgcych z emitowanych Obligacji od spétek powigzanych z Emitentem, ktére —
zgodnie z zamierzeniami — udzielg na rzecz Emitenta pozyczek z przeptywdw operacyjnych
generowanych przez realizowane przez nie projekty deweloperskie (. Wave Apartments w
Miedzyzdrojach, Hampton Residence w Warszawie, Art. Garden w Warszawie). Podkreslenia przy tym
wymaga, ze powyzsze obarczone jest ryzykiem wspétdziatania spotek realizujgcych ww. projekty
deweloperskie oraz jest Scisle zalezne od rentownosci ww. projektow. Majgc na wzgledzie wyzej
opisane ryzyka zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci deweloperskiej nie sposéb wykluczy¢, ze
projekty, z ktérych zyski majg stanowi¢ zrédio sptaty nie przyniosg dochodéw w zaktadanej wysokosci
tudziez w wysoko$ci pozwalajacej na dokapitalizowanie Emitenta w kwocie wymaganej dla obstugi
naleznosci z Obligaciji.

2.2.9. RYZYKO ZWIAZANE Z MODELEM WYCENY ZABEZPIECZENIA

Podmiot dokonujgcy odpowiednich kalkulacji w zwigzku z oszacowaniem wartosci zabezpieczenia
positkuje sie modelem finansowym, ktéry w mniemaniu osoby badajgcej bedzie najlepiej
odzwierciedlat wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. Moze sie takze okazaé, ze uzyte w modelu
wartosci wsadowe bedg znieksztatcac realng wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia. W zwigzku z tym
istnieje ryzyko, ze wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia moze sie okazac inna niz oczekiwana. Zarzad
Emitenta minimalizuje przedmiotowe ryzyko poprzez wybdér podmiotu badajgcego, ktéry posiada
odpowiednie kompetencje oraz zachowuje niezaleznos¢ w swoich osgdach i kalkulacjach.

2.2.10. RYZYKO ZWIAZANE ZE ZMIANA WARTOSCI PRZEDMIOTOW
ZABEZPIECZENIA

Emisja bedzie zabezpieczona w sposéb opisany w Warunkach Emisji, w tym poprzez ustanowienie w
przysztosci Hipoteki na Lokalu U1 oraz Lokalu U3. Nalezy mie¢ na uwadze, ze w przypadku
ewentualnej wymuszonej sprzedazy przedmiotu zabezpieczenia, tj. Lokalu Ul lub Lokalu U3, w
sytuacji braku realizacji przez Emitenta swiadczen z Obligacji, uzyskana z tego tytutu kwota moze byé
niewystarczajgca do zaspokojenia wszystkich wierzytelnosci z tyt. Obligacji. Istnieje jednoczesnie
ryzyko, ze Obligatariusze nie otrzymajg wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji w petnej wysokosci,
nawet w wyniku realizacji wszystkich przedmiotéw zabezpieczenia Obligacji.

Dodatkowo wskazaé nalezy, iz wyceny przedmiotu zabezpieczenia dokonywane sg na okreslong date
i nie ma gwarancji, ze dane w nich zawarte nie ulegng zmianie. W szczegolnosci istnieje ryzyko,
iz w wyniku zmian koniunktury i otoczenia rynkowego, warto$¢ rynkowa przedmiotéw zabezpieczenia
ulegnie obnizeniu. Jednoczesnie wskazania wymaga, ze Emitent na mocy Warunkéw Emisji nie jest
zobowigzany do ponownej wyceny Lokali oraz przedstawiania zaktualizowanej wyceny przedmiotu
zabezpieczenia przed Dniem Wykupu Obligaciji.

2.2.11. RYZYKO ZWIAZANE Z FUNKCIJONOWANIEM
ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY I PODEIJMOWANYMI
DECYZJAMI

Emitent w oparciu o przepisy Rozdziatu 5 Ustawy o obligacjach ustanowit dla Obligacji Zgromadzenie
Obligatariuszy, ktére bedzie funkcjonowato zgodnie z regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy,
zawartym w tresci Warunkéw Emisji Obligacji. Poniewaz Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi
reprezentacje ogotu Obligatariuszy istnieje ryzyko, ze poszczegdlny Obligatariusz nie bedzie mogt
samodzielnie — bez wspotdziatania z innymi Obligatariuszami — zmieni¢ postanowien Warunkéw Emisji
w porozumieniu z Emitentem, co moze sta¢ w sprzecznosci z indywidualnym interesem
Obligatariusza. Ponadto istnieje takze ryzyko, ze uchwaty podjete przez Zgromadzenie Obligatariuszy
w zakresie zmiany Warunkéw Emisji bedg sprzeczne z indywidualnym interesem Obligatariusza.
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2.2.12. RYZYKO NIEUSTANOWIENIA ZABEZPIECZENIA
WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z OBLIGACII

Na dzien sporzadzenia niniejszego Memorandum Informacyjnego nie zostaty ustanowione
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji. Zgodnie z Warunkami Emisji Emitent
zobowigzany jest do ustanowienia zabezpieczen w okreslonych terminach, jednak nie mozna
kategorycznie wykluczy¢, ze terminy te zostang dotrzymane, jak réwniez, ze w ogéle dojdzie do
ustanowienia zabezpieczen. W mysl| art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit
zabezpieczen w terminach wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi.

Podkreslenia wymaga, ze dla ustanowienia zabezpieczenia w postaci Hipoteki na Nieruchomosciach
konieczne jest wspotdziatanie Emitenta oraz podmiotu trzeciego bedacego wiascicielem Lokalu Ul
oraz Lokalu U3, tj. spotki TL 14.

Ponadto, dla skutecznosci ustanowienia zabezpieczenia w postaci Hipoteki na Lokalach konieczne
jest dokonanie przez wtasciwy sgd wieczystoksiegowy wpisu Hipoteki w ksiegach wieczystych
prowadzonych dla ww. lokali.

Spotka bedzie doktadata wszelkiej starannosci dla ztozenia wnioskéw zgodnych z wymogami prawa
i spetniajgcych wszelkie warunki formalne, ktérych zachowanie jest niezbedne dla dokonania wpisu.
Niestety, w zaden sposéb nie mozna wykluczy¢ tego, ze ww. sgdy — pomimo starannosci po stronie
Spoiki - odmoéwig dokonania przedmiotowych wpiséw z przyczyn formalnych lub merytorycznych.

Nadmienienia przy tym wymaga, ze w ksiedze wieczystej aktualnie prowadzonej dla Lokalu U1 oraz
Lokalu U3 widnieje wpis hipoteki umownej tgcznej do kwoty 145.500.000,00 (sto czterdziesci pie¢
milionéw pieéset tysiecy) ziotych ustanowionej na rzecz CVI TRUST spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie. Dnia 19 pazdziernika 2022 roku spotka TL 14 spédtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. ztozyta o$wiadczenie objete aktem notarialnym sporzadzonym
przez Marcina Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A nr 4653/2022) o ustanowieniu
odrebnej wlasnosci tego lokalu, z ktérg zwigzany jest udziat w nieruchomosci wspdlnej, wynoszacy
118531/1318171 czesci obliczony zgodnie z trescig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnosci lokali oraz za posrednictwem notariusza ztozyt wniosek wieczystoksiegowy o wyodrebnienie
tego lokalu z ksiegi wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczystej
(zarejestrowany pod numerem DZ.KW/SZ1W/5634/22/1) lecz wniosek ten nie zostat dotychczas
rozpoznany. Przy czym hipoteka, o ktérej mowa w zdaniach poprzednich na zasadach opisanych w
art. 76 Ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece bedzie rowniez obcigzata ksiegi wieczyste, ktore
zostang utworzone dla Lokali w przysztosci. Na mocy warunkéw emisji Emitent zobowigzat sie do
przediozenia Administratorowi Zabezpieczen os$wiadczenia o zwolnieniu hipoteki lub innego
dokumentu, na podstawie ktérego skutecznie nastgpi wykreslenie hipoteki przez CVI TRUST spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie lub do podjecia dziatan bezposrednio
zmierzajgcych do ztozenia przez ten podmiot wnioskéw o wykreslenie hipoteki w terminie do dnia 30
czerwca 2023 roku. Jednakze nie mozna wykluczyé, ze do wykreslenia hipoteki CVI TRUST spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nie dojdzie w wyzej wskazanym terminie lub
w ogolle.

W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczyé sytuacji w ktdérej nie dojdzie do skutecznego
ustanowienia zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki na Lokalach ani tego, ze zaspokojenie
Obligatariuszy z tytutu Obligacji bedzie mozliwe. Obligatariusz powinien mie¢ $wiadomos¢, ze do
skutecznego ustanowenia zabezpieczenia Obligacji na Lokalach moze nie dojs¢ w ogodle.

2.2.13. RYZYKO ZWIAZANE Z BRAKIEM WPROWADZENIA
OBLIGACII DO OBROTU ZORGANIZOWANEGO

Emitent nie zamierza wprowadzi¢ Obligacji do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez GPW.
W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestoréw, Emitent nie bedzie podejmowat
krokéw w celu ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst, co negatywnie wptywa
na mozliwos¢ sprzedazy obligacji na rynku wtornym. Obligatariusze powinni liczy¢ sie z ryzykiem, ze
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w takiej sytuacji sprzedaz Obligacji po satysfakcjonujgcej cenie, moze by¢ utrudniona lub wrecz
niemozliwa.

2.2.14. RYZYKO OPOZNIENIA UTWORZENIA EWIDENCJI LUB
BRAKU UTWORZENIA EWIDENCII OBLIGACII I
REJESTRACII OBLIGACII W DEPOZYCIE I NIE POWSTANIA
PRAW Z OBLIGACII

Na podstawie art. 8 Ustawy o obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligaciji
powstajg z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej przez Agenta Emisji. Agent Emisji
tworzy Ewidencje po spetnieniu wymogdéw bedgcych przedmiotem weryfikacji dokonanej w zakresie
okreslonym w art. 7a ust. 4 pkt 1-3 Ustawy o Obrocie lub gdy ujawnione w toku weryfikacji
nieprawidtowo$ci lub niezgodnosSci zostalty usuniete przez Emitenta albo nie zagrazajg
bezpieczenstwu obrotu ani interesom Inwestoréw. Nie mozna wigc wykluczy¢ powstania opdznienia w
utworzeniu Ewidencji, a w skrajnym przypadku nie utworzenia przez Agenta Emisji Ewidencji i w
konsekwencji nie zarejestrowania Obligacji w Depozycie

2.2.15. RYZYKO ZWIAZANE Z KONIECZNOSCIA DOSTOSOWANIA
ZABEZPIECZENIA W POSTACI POZYCZKI DO WYMOGOW
FINANSOWANIA

Wierzytelnosci wynikajgce z Pozyczki, ktérych cesja stanowi jedno z przewidzianych zabezpieczen
Obligacji Serii F, ze wzgledu na wymogi udzielenia Finansowania bedg musialy zostac
podporzgdkowane terminom spfaty Finansowania, w zwigzku z czym istnieje ryzyko, ze egzekucja
zabezpieczenia bedzie mozliwa dopiero po sptacie Finansowania.
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3. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W
MEMORANDUM

3.1. WSKAZANIE WSZYSTKICH 0SOB ODPOWIEDZIALNYCH ZA
INFORMACJE ZAMIESZCZONE W MEMORANDUM

Osobami odpowiedzialnymi za informacje zamieszczone w Memorandum sa:
1. Emitent - za informacje zawarte w calym Memorandum,

2. Firma inwestycyjna posredniczaca w Ofercie Publicznej - za informacje zawarte w pkt 4.17.
Memorandum.
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DOM MAKLERSKI

3.1.1. OSWIADCZENIE EMITENTA

Mazwa (firma): Green House Development 5.4
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
Telefon: +48 (22) 62221 98

Poczta elektroniczna: biuro@greenhousedevelopment.pl
Strona intemetowa: www_greenhousedevelopment_pl!

Spotka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszezone w Memorandum
Informacyjnym.

Csobami dziatajacymi w imieniu Spotki 3 osoby fizyczne:

(i) Drariusz Grabowski - Prezes Zarzadu
(ii)) Adam Krzysziof Sadowski — Wiceprezes Zarzadu

Sposdab reprezentacji Green House Development S.A.:

Do skladania oswiadczen woli w imieniu spotki w zakresie praw i obowiazkow niemajatkowych
i majatkowych spolki: - w przypadku ZFarzadu dwuosocbowego upowazniony jest czlonek
samodzielnie; - w przypadku zarzadu trzyosobowego uprawnionymi do reprezentacji spotki jest
dwoch czlonkow zarzadu lgcznie lub cztonek zarzadu z prokurentem.

Oswiadczenie osoh dziafajgcych w imieniu Spofki
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dziatajac w imieniu Spofki bedac odpowiedzialnym za wszZysikie informacie zamieszczone
w Memorandum Informacyjnym, ninigjszym oSwiadczam, Ze zgodnie z najlepszg wiedzg
informacje zawarte w Memorandum informacje 5§ zgodne ze stanem faktycznym | Memorandum
nie pomia niczego, co mogioby wplywac na jego znaczenie, w sZczegdlnosci zawarfe w nim
informacje sg prawdziwe, rzetelne i kompleine.

Elektronicznas podpisany

. Elektroriczni
Dariusz  pesiony pr Adam Krzysztof pesAdsm krysatof
Gra bows kl g;ﬁi?ﬁ;‘;h SadDWS kl g:lf‘;sogjm_zg 12:20:50

12:3102 +0700 +I200
Dariusz Grabowski Adam Krzysztof Sadowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 28 paZdziemika 2022 roku
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DOM MAKLERSKI

3.1.2. OSWIADCZENIE FIRMY INWESTYCYJINEJ

Nazwa (firma): Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Siedziba: Warszawa, Polska

Adres: ul. Warynskiego 34, D0-645 Warszawa
Telefon: (+48 22) 201 11 30

Fax: (+48 22) 201 11 29

Adres poczty elektronicznej: bivro@oodm. ol

Prozper Capital Dom Maklerski 5.A. na podstawie informacji przekazanych lub potwierdzonych
przez Spotke sporzadzit przy dofoZeniu nalezytej starannosci i jest odpowiedzialny za nastepujace
czesci Memorandum Informacyjnego spddki Green Houss Development S.A. z siedzibg w
Warszawie sporzadzonego w zwiazku z emisja Obligacji Serii F:

(i) Rozdziat 4 - pkt 4.17. Okreslenie zasad dystrybucji oferowanych papierow wartosciowych

Oszobami dziatajgcymi w imieniu Prozper Capital Domu Maklerskiego S.A. sq osoby fizyczne:

(i} Piotr Teleon Prezes Zarzgdu
(i) Adam Marczewski Wiceprezes Zarzgdu

Sposab reprezentacji Prosper Capital Domu Maklerskiego 5.A.:

Wapoldziatanie dwoch cztonkow zarzadu albo jednego czlonka zarzadu tacznie z prokurentem lub
jednego czlonka zarzadu lgcznie z petlnomocnikiemn dziatajgcym w granicach umocowania, za
wyjatkiem pelnomocnika procesowego, ktdry moZe dziatat samodziginie w granicach umocowania.

Oswiadczenie osdb dziatajacych w imieniu PCDM
stosownie do Rozporzadzenia w sprawie Memorandum Informacyjnego

Dzialajgc w imieniu Prosper Capital Domu Maklerskiego 5.A. z siedzibg w Warszawie, Polzka,
oswiadczamy, Ze zgodnie z najlepsza wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za
ktore Prosper Capital Dom Maklerski 5.A. ponosi odpowiedzialnosc, =3 zgodne ze stanem
faktycznym i nie pomijaja niczego, co mogioby wplynaté na ich znaczenie, w szczegdinosci sa
prawdziwe, rzetelne | kompletne.

FPodpis jest prgwidtowy

Dolument
" Efglsan"fpmez o "
o D. 1"'0&2 1028 Adam } viki
Sl T - 3027 10WE 13:51-
13:523% CEST Data: 202 13:51:01 CEST
Piotr Teleon — Prezes Zarzadu Adam Narczewski — Wiceprezes Zarzgdu

Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2022 roku

34



—~
PROSPER CAPITAL" - Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSEI

4. DANE O EMISJI

Obligacje na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferowane sg na podstawie art. 33
pkt 1) Ustawy o obligacjach, w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 2 lit. d Rozporzgdzenia
Prospektowego oraz w oparciu o art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej.

Firmg inwestycyjng posredniczgcg w Ofercie Publicznej jest Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
z siedzibg w Warszawie.

Obligacja jest papierem wartosciowym emitowanym w serii, na okaziciela, zgodnie z art. 8 ust. 1
Ustawy o obligacjach nie majgcym formy dokumentu, na podstawie ktérego Emitent stwierdza, ze jest
dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego do spetnienia $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie wartosci nominalnej Obligacji i Odsetek na zasadach i w terminach
okreslonych w pkt. 4.3.4. niniejszego Memorandum.

Na podstawie art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji. Po rejestracji Obligacji w Depozycie
ptatnosci kwot z tytutu posiadania Obligacji dokonywane bedg za posrednictwem KDPW na rachunki
inwestycyjne Obligatariuszy, na ktérych zostaty zdeponowane posiadane Obligacje. W przypadku gdy
Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym rachunku papieréw
wartosciowych, wyptata swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek bankowy wskazany w tresci
Formularza Zapisu.

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Spdtki w wykonaniu
przepisow Ustawy o obligacjach bedg przekazywane, zgodnie z art. 16 ust. 1 Ustawy o obligacjach,
w postaci drukowanej, do Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Emitent nie planuje wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO.

Po dokonaniu przydziatu Obligaciji, Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacji.

4.1. CHARAKTERYSTYKA OBLIGAC]I

Przedmiotem Oferty Obligacji Serii F jest do 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela
Serii F kazda, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazda.

Rodzaj: obligacje na okaziciela

Liczba: 5.000

Wartos¢ nominalna jednej Obligaciji: 1.000,00 z

t gczna warto$¢ emitowanych Obligacii: 5.000.000,00 zt

Rodzaje uprzywilejowania: Obligacje nie sg uprzywilejowane

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje Serii F nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza s$wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek, wyptacie $wiadczen dodatkowych
(szczegotowo opisanych w pkt 6. Warunkéw Emisji) oraz wypfacie wartosci nominalnej Obligacii
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami Serii F nie sg zwigzane zadne inne dodatkowe
Swiadczenia.

Obligacje Serii F bedg zabezpieczone.

Zbywalnos¢ Obligacji Serii F nie jest ograniczona.

4.2. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNE] EMIS]JI OBLIGACJI

Podstawg prawng emisji Obligacji jest Ustawa o obligacjach, uchwata emisyjna nr 1 Zarzgdu Spotki
z dnia 28 pazdziernika 2022 roku w sprawie emisji Obligacji Serii F.
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4.2.1. ORGAN UPRAWNIONY DO PODIJECIA DECYZJI O EMISII
OBLIGACII

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji obligacji jest Zarzad Emitenta. Na mocy uchwaty
nr 1 Zarzgd Emitenta z dnia 28 pazdziernika 2022 roku postanowit o emisji Obligacji Serii F.

4.2.2. DATA I FORMA PODJECIA DECYZJI O EMISJI OBLIGACII, Z
PRZYTOCZENIEM JEJ TRESCI

Uchwate w przedmiocie emisji Obligacji Seri F podjagt Zarzad Emitenta w dniu 28 pazdziernika 2022
roku, uchwata ta stanowi Zatgcznik nr 7.3. niniejszego Memorandum Informacyjnego.

4.3. WSKAZANIE PRAW I OBOWIAZKOW Z OFEROWANYCH
OBLIGAC]I

Obligacje uprawniajg do nastepujacych swiadczen:

(i) $wiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie kwoty Odsetek na warunkach podanych ponizej
i innych swiadczen opisanych w pkt 6 Warunkéw Emisiji,

(ii) swiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligacji — zaptacie kwoty odpowiadajgce;j
warto$ci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach okreslonych ponizej, albo $wiadczenia
pienieznego polegajgcego na wczesniejszym wykupie Obligacji na warunkach i terminach okreslonych
ponizej.

Zgodnie z art. 8 Ustawy o obligacjach Obligacje podlegajg zarejestrowaniu w Depozycie papierow
wartosciowych prowadzonym zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie. Na podstawie art. 3 ust. 21
Ustawy o Obrocie Depozyt papierow wartosciowych prowadzony jest przez KDPW.

W mysl art. 7a ust 7a Ustawy o Obrocie prawa z Obligacji powstajg z chwilg dokonania zapisu
w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji i przystugujg osobom
wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.

Po dokonaniu przydziatu Obligacji Prosper Capital Dom Maklerski S.A. utworzy Ewidencje Obligacii
i bedzie jg prowadzit do czasu rejestracji Obligacji w Depozycie.

Po rejestracji Obligacji w Depozycie swiadczenia pieniezne z tytutu wyptaty Odsetek i wykupu
Obligacji beda realizowane przez Emitenta za posrednictwem KDPW zgodnie z Regulaminem KDPW
i Szczegotowymi  Zasadami Dziatania KDPW. Woyptata $wiadczehh zostanie dokonana za
posrednictwem KDPW oraz podmiotéow prowadzgcych rachunki inwestycyjne Obligatariuszy, poprzez
uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papierow wartoSciowych
Obligatariusza.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papierow wartosciowych, wyptata Swiadczen bedzie dokonywana na jego rachunek
bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu. Wypfata swiadczen nastgpi przez dom maklerski
prowadzacy, na podstawie zawartej z Emitentem umowy, zbiorczy rachunek papieréw wartosciowych,
gdzie zapisane bedg Obligacje Inwestoréw, ktdrzy nie ztozyli dyspozycji deponowania Obligacji. W
przypadku zmiany rachunku bankowego Obligatariusza musi on poinformowacé o tej zmianie w sposdb
odpowiadajgcy zasadom stosowanym przez dom maklerski prowadzgcy zbiorczy rachunek papierow
wartosciowych.

Uprawnionymi do sSwiadczeh z tytutu wyptaty Odsetek za dany Okres Odsetkowy bedg ci
Obligatariusze, ktorzy bedg posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ten Okres
Odsetkowy, a uprawnionymi do $wiadczen z tytutlu wykupu Obligacji bedg ci Obligatariusze, ktérzy
beda posiadali Obligacje w dniu ustalenia praw do Odsetek za ostatni Okres Odsetkowy.
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Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenh z tytutu wyptaty Odsetek albo
wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta przypadac¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych
przed ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligaciji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w dniu bedgcym co do zasady jednoczes$nie ostatnim
dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego
przypadnie w dniu niebedgcym Dniem Roboczym, dniem wyptaty Odsetek bedzie kolejny Dzien
Roboczy przypadajgcy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwaé prawo zgdania dodatkowych odsetek, odszkodowan Ilub jakichkolwiek innych
dodatkowych ptatnosci.

Miejscem spetnienia $wiadczenia pienieznego z Obligacji bedzie siedziba podmiotu prowadzgcego
rachunek, na ktéry zostang przekazane srodki pieniezne stanowigce przedmiot $wiadczenia.

Uprawnionych do $wiadczen pienieznych z tytutu wykupu Obligacji, ktére spetniane sg po terminie ich
wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na drugi dzieh roboczy po dniu, w ktérym kwota
Swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu depozyt papieréw wartosciowych.

Po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie mogg by¢
przenoszone.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujgcej kolejnosci:

0] Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen z Obligacii;
(ii) Swiadczenie dodatkowe;

(i) Ekwiwalent odsetkowy;

(iv) Odsetki;

V) warto$¢ nominalna swiadczenia wykupu.

W przypadkach niezaleznych od Emitenta, ktdre uniemozliwig spetnienie Swiadczen pienieznych
z Obligacji zgodnie z okre$lonymi zasadami i w terminach, w szczegdlnosci w przypadku zmian
przepisdw stosownych ustaw lub w przypadku, w ktérym ustanowione zostang dodatkowe dni wolne
od pracy, Emitent ustali inne dni ustalenia praw do $wiadczen z Obligacji w taki sposob, aby nowe
terminy byty w jak najwiekszym stopniu zblizone do terminéw, ktére ulegng zmianie.

Wyptata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegaé bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wtasciwym przepisom prawa polskiego.

Wszelkie $wiadczenia pieniezne wynikajgce z Obligacji bedg wyptacane przez Emitenta w ztotych
polskich.

Z Obligacjami nie sg zwigzane zadne $wiadczenia niepieniezne.

Zbywalnos¢ Obligaciji jest nieograniczona.

Za zobowigzania wynikajgce z Obligacji Sp6tka odpowiada catym swoim majatkiem.
Termin przedawnienia roszczen z tytutu Obligacji wynosi 10 (dziesiec€) lat.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zzadanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Stosownie do art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w
terminach wskazanych w Warunkéw Emisji Obligacje podlegajg, na zadanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.
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Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji takze
w innych przypadkach wskazanych w pkt. 4.9. niniejszego Memorandum.

Spoétka moze nabywac Obligacje wiasne jedynie w celu ich umorzenia. Spétka nie moze nabywac
wiasnych Obligacji po uptywie terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych
w Memorandum. Spétka bedaca w zwloce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac
wihasnych Obligaciji.

4.3.1. WYSOKOSC OPROCENTOWANIA
Obligacje Serii F oprocentowane sg wedlug statej stopy procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszgcej 12%.

Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajgcy sie w dniu ,dp”, a konczacy sie w
dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:

0=1.000 zt*r*D /365 [zl]
gdzie:
1.000 zt - wartos¢ nominalna 1 (jednej) Obligacii,
O - odsetki od Obligacji nalezne za dany Okres Odsetkowy (kupon odsetkowy),
r - stopa procentowa Obligaciji,
D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie Odsetkowym.

Wysokos¢ odsetek bedzie obliczona na podstawie rzeczywistej liczby dni w Okresie Odsetkowym i
przy zatozeniu 365 dni w roku.

4.3.2. TERMIN, OD KTOREGO NALEZY SIE OPROCENTOWANIE:

Odsetki beda naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Emitent bedzie swiadczyt Odsetki za okres od dnia utworzenia Ewidencji Obligacji Serii F do
ostatniego dnia Okresu Odsetkowego, przypadajgcego na dzien 29 listopada 2024 roku, ktére to
Swiadczenia bedg nalezne i wyptacane posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych.
Wyjatkiem od powyzszej zasady bedzie sytuacja w ktérej Emitent dokona wczesniejszego wykupu
Obligacji, wowczas Odsetki bedg naliczane do Dnia Wczes$niejszego Wykupu.

4.3.3. TERMINY USTALANIA PRAW DO OPROCENTOWANIA

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadczeh z tytutu wyptaty Odsetek i
wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsetkowego, Dniem Wykupu lub wczesniejszym wykupem Obligacji.

4.3.4. TERMINY WYPLATY OPROCENTOWANIA

Odsetki za dany Okres Odsetkowy bedg ptatne w ,Dniu Wypftaty Odsetek” bedgcym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzien danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym to Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowan lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
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Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie¢ w dniu utworzenia Ewidencji osdb uprawnionych z
Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (fgcznie z tym dniem) i konczy sie 29 maja 2023 roku
(tacznie ztym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w nastepnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem) i kohczy w ostatnim dniu

Okresu Odsetkowego (fgcznie z tym dniem).

Terminarz ptatnosci Odsetek przedstawia ponizsza tabela

Nr Okresu Pierwszy dzien Okresu (BTl e FitE) L TeET Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowego Odsetkowego e SEH @R O Do Odsetek/Wykupu
Dzien Wypfaty Odsetek
Dzien utworzenia 29 maja 2023 . 19 maja 2023 r.
I Ewidencji
Il 30 maja 2023 29 listopada 2023 r. 21 listopada2023r.
I 30 listopada 2023 r. 29 maja 2024 r. 21 maja 2024 r.
\Y 30 maja 2024 r. 29 listopada 2024 r. 21 listopada 2024 r.

Ekwiwalent odsetkowy:

Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i optacili Obligacje do pierwotnej daty zakohczenia przyjmowania
zapisow, czyli 29 listopada 2022 roku, Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 29 listopada 2022
roku (z wylgczeniem tego dnia) do dnia utworzenia Ewidencji (fgcznie z tym dniem) o wartosci
analogicznej do Odsetek, ktdre bylyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie ptatny na
koniec pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie ptatny bez posrednictwa KDPW na
Rachunki Inwestoréw wskazane w Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pézniejszej zmiany na te
inne rachunki bankowe, ktére zostang wskazane przez Obligatariuszy..

Swiadczenie dodatkowe:

Inwestorom, ktdérzy ztozyli zapisy i optacili Obligacje w terminie do dnia 28 listopada 2022 roku
(przedostatni dzien subskrypcji Obligacji) lub do Dnia Przydzialu wigcznie (w zaleznosci, ktére z
opisanych zdarzen nastgpi wczesniej) Emitent wyptaci dodatkowe swiadczenie pieniezne naliczane za
kazdg obligacje w stosunku do ktérej zostat ztozony i prawidtowo opfacony Zapis. Dodatkowe
Swiadczenie pieniezne bedzie liczone indywidualnie dla kazdego Obligatariusza poczgwszy od dnia
nastepujgcego po dniu skutecznego Zapisu (rozumianego jako dzien dostarczenia poprawnie
wypetnionego Formularza Zapisu oraz uznania rachunku bankowego kwotg pokrywajgcg catosc
zaptaty za wszystkie Obligacje Serii F, na ktére opiewa Zapis na Obligacje) do dnia 28 listopada 2022
roku lub do Dnia Przydziatu wtgcznie (w zaleznosci, ktére z opisanych zdarzen nastgpi wczesniej).
Dodatkowe Swiadczenie bedzie w wysokosci analogicznej do Odsetek, ktére bylyby naliczane w tym
terminie. Swiadczenie dodatkowe bedzie ptatne na koniec pierwszego Okresu Odsetkowego.
Swiadczenie bedzie ptatne bez posrednictwa KDPW na Rachunki Inwestoréw wskazane w
Formularzu Zapisu, a w przypadku ich pdézniejszej zmiany na te inne rachunki bankowe, ktére zostang
wskazane przez Obligatariuszy.

Dodatkowe Swiadczenie pieniezne ,P” za okres rozpoczynajacy sie w dniu nastepujgcym po ztozeniu
zapisu i optaceniu Obligacji (dp1), a konczgcym sie w dniu 28 listopada 2022 roku bedacego
przedostatnim dniem subskrypcji Obligacji wtgcznie lub do Dnia Przydziatu wigcznie (w zaleznosci,
ktére z opisanych zdarzen nastgpi wczesniej) (dk1) obliczane jest wedtug wzoru:

P =1.000 zt *r * D1/ 365 [z{]
gdzie:
P — dodatkowe $wiadczenie pieniezne,

r — stopa procentowa Obligacji,
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D1 = dk1+1-dp1l - liczba dni objeta dodatkowym swiadczeniem pienieznym tj. od dnia nastepujgcego
po dniu skutecznego zapisu do dnia 28 listopada 2022 roku (tacznie z tym dniem) lub do Dnia
Przydziatu (tgcznie z tym dniem) (w zaleznosci, ktdre z opisanych zdarzen nastgpi wczesniej).

4.3.5. TERMINY I ZASADY WYKUPU OBLIGACII

Kazda Obligacja zostanie wykupiona przez Emitenta w Dniu Wykupu — 29 listopada 2024 roku
poprzez wyptate Obligatariuszom kwoty w wysokosci réwnej iloczynowi liczby Obligacji danego
Obligatariusza oraz wartosci nominalnej jednej Obligacji Serii F, tj. 1.000,00 z! (stownie: jeden tysigc
ztotych) za kazda Obligacje, powigkszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem ostatniego Okresu
Odsetkowego.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Emitent dokona wykupu Obligacji za posrednictwem KDPW oraz firm inwestycyjnych prowadzgcych
rachunki inwestycyjne Obligatariuszy. Za chwile spetnienia Swiadczenia pienieznego z tytutu wykupu
Obligacji przyjmuje sie chwile uznania rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunku papieréw
wartosciowych Obligatariusza kwotg réowng iloczynowi liczby Obligacji danego Obligatariusza oraz
wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszong o naliczone Odsetki za ostatni Okres Odsetkowy.

W przypadku gdy Inwestor nie ztozyt dyspozycji deponowania Obligacji na swoim indywidulanym
rachunku papieréw wartosciowych, swiadczenie tytutem wykupu bedzie przekazane na jego rachunek
bankowy wskazany w tresci Formularza Zapisu.

Warunki oraz terminy wczesniejszego wykupu zostaty okreslone w pkt 4.9. Memorandum.

4.3.6. ZASADY I SPOSOB REALIZACII PRAW Z OBLIGACII

Ptatnosci bedg dokonywane w Dniu Wyplaty Odsetek, w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego
Wykupu. Jezeli Dzien Wyptaty Odsetek lub Dzien Wykupu lub Dzien Wczes$niejszego Wykupu
przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, datg wyptaty Odsetek, kwoty wykupu Obligacji lub
kwoty Wczesniejszego Wykupu bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajgcy po Dniu Wyptaty
Odsetek, po Dniu Wykupu lub po Dniu Wczesniejszego Wykupu, przy czym Obligatariuszom nie
bedzie przystugiwa¢ prawo Zzgdania odsetek, odszkodowan lub jakichkolwiek innych dodatkowych
ptatnosci.

Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek,
wykupu Obligacji lub wczes$niejszego wykupu Obligacji przypada¢ bedzie na 6 (szes¢) Dni Roboczych
przed ostatnim dniem kazdego Okresu Odsetkowego lub Dniem Wykupu.

Wyptata swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlega¢ bedzie wszelkim obowigzujgcym przepisom
podatkowym i innym wiasciwym przepisom prawa polskiego.

Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane bedg w ziotych.

Wszelkie pfatnosci zwigzane z wyptatg Odsetek oraz wykupem Obligacji dokonywane sg bez
jakiejkolwiek dyspozycji i oSwiadczen ze strony Obligatariusza.

W przypadku zwioki Emitenta w ptatnosci z tytutu swiadczen z Obligacji, Obligatariusze bedag
uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za kazdy dzien zwtoki.

W razie przekazania przez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajgcej na petne
pokrycie zobowigzan z Obligacji naleznosci Obligatariuszy zostang pokryte ze srodkéw przekazanych
proporcjonalnie do liczby posiadanych Obligacji w nastepujgcej kolejnosci:

0] Odsetki z tytutu opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z Obligacij;
(ii) Swiadczenie dodatkowe;
(iii) Ekwiwalent odsetkowy;
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(iv) Odsetki;

(v) warto$¢ nominalna swiadczenia wykupu.

4.3.7. PODMIOTY UCZESTNICZACE W REALIZACJI PRAW Z
PAPIEROW  WARTOSCIOWYCH ORAZ ZAKRES ICH
ODPOWIEDZIALNOSCI WOBEC NABYWCOW I EMITENTA
ORAZ WSKAZANIE WALUTY, W JAKIEJ SWIADCZENIA TE
BEDA WYPLACANE

Wszelkie $wiadczenia bedg wyptacane w ztotych (PLN).
W realizacji praw z Obligacji bedg uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

Emitent — podmiot emitujgcy Obligacje oraz zobowigzany do spetnienia $wiadczen
wynikajgcych z Obligacii;

Agent Platniczy

podmiot odpowiedzialny za ustalenie wysokosci swiadczen z Obligacji oraz za
obstuge swiadczen zwigzanych z Obligacjami, w tym dokonywanie odpowiednich
zgtoszeh do KDWP zwigzanych z realizacjg swiadczen;

Agent Emisji — podmiot odpowiedzialny za weryfikacje poprawnosci emisji, utworzenie Ewidenc;ji
Obligaciji i ich rejestracje Obligacji w KDPW;
KDPW — podmiot prowadzacy Depozyt Obligacji oraz dokonujgcy rozliczeh uprawnionych

z Obligaciji;

Sponsor Emisji

podmiot prowadzacy rejestr Obligatariuszy, ktérzy nie wskazali rachunku, na
ktérym Obligacje majg zosta¢ zapisane.

4.4. RODZAJ, ZAKRES, FORMA I PRZEDMIOT ZABEZPIECZEN

Obligacje wyemitowane zgodnie z Uchwatg Emisyjng, Warunkami Emisji oraz Ustawg o obligacjach
bedg mialy status obligacji zabezpieczonych, przy czym przydziat Obligacji nastgpi przed
ustanowieniem wszystkich zabezpieczen. Obligacje bedg zabezpieczone: Wekslem wtasnym i Umowg
Wekslowa, o$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji Emitenta, Hipotekg oraz aktem poddania sie
egzekucji przez TL 14, na zasadach iw terminach wskazanych ponizej. Zabezpieczenia beda
zabezpieczaé wszystkie Wierzytelnosci Zabezpieczone.

4.4.1. WEKSEL WELASNY EMITENTA WRAZ Z OSWIADCZENIEM O
PODDANIU SIE EGZEKUCII W TRYBIE ART. 777 § 1 KPC

4.4.1.1. Zobowigzania Emitenta wynikajgce z Obligacji zostang zabezpieczone poprzez wystawienie
przez Emitenta weksla wiasnego na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz zawarcie umowy
(porozumienia) wekslowej, na mocy ktérej Administrator Zabezpieczen upowazniony bedzie
do wypetnienia weksla do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej przydzielonych Obligaciji.

4.4.1.2. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz umowa wekslowa
zostanie zawarta w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu.

4.4.1.3. Emitent ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu notarialnego
0 poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan wynikajgcych z
Weksla i Umowy Wekslowej. Oswiadczenie o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
zostanie ztozone w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda
sie egzekucji do kwoty odpowiadajgcej 150% (sto piecdziesiat procent) wartosci nominalne;j
przydzielonych Obligacji Serii F.
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4.4.1.4. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia
2028 r., o catosc¢ lub czes¢ roszczenia.

4.4.1.5. Zaspokojenie z Weksla nastapi z catego majatku Emitenta w drodze postepowania sgdowego
i egzekucyjnego. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do prowadzenia egzekucji z
catego majatku Emitenta.

4.4.2. UMOWA CESJI WIERZYTELNOSCI Z AKTEM PODDANIA SIE
EGZEKUCII POZYCZKOBIORCY

4.4.2.1. Emitent zobowigzuje sie do zawarcia z Administratorem Zabezpieczen, w terminie 10
(dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu, umowy cesji wierzytelnosci i praw wierzyciela
z umowy Pozyczki. Umowa Ces;ji zostanie zawarta pod warunkiem rozwigzujgcym w postaci
zapfaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

4.4.2.2. Umowa pozyczki zostanie zawarta miedzy Emitentem i Pozyczkobiorcg przed zawarciem
umowy cesji i posiada¢ bedzie nastepujgce parametry: kwota nominalna wysokosci nie
wyzszej niz 4.425.000,00 zt (cztery miliony czterysta dwadziescia pie¢ tysiecy),
oprocentowanie: 12%, nie wiecej jednak niz odsetki maksymalne, termin ptatnosci odsetek: 29
listopada 2024 r., termin ptatnosci kapitatu: 29 listopada 2024 r., dodatkowe prawo
wypowiedzenia w cafosci lub w czesci: w kazdym przypadku zaistnienia Przypadku
Naruszenia i braku jego naprawienia w terminie przewidzianym Warunkami Emisji Obligaciji
Serii F i zlozenia przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy lub Emitenta oswiadczenia o
skorzystaniu z prawa wczesniejszego wykupu, inne istotne postanowienia: Pozyczkobiorca
ma prawo do dokonywania wczesniejszej sptaty kapitatu, odsetek i innych naleznosci, pod
warunkiem, ze kwota sptaty zostanie przeznaczona na zaspokojenie Wierzytelnosci
Zabezpieczonych. Strony i Administrator Zabezpieczen zobowigzane bedg do zmiany
postanowien umowy oraz dokonywania sposobu realizacji praw z umowy wg regut
okreslonych w p. 4.4.2.5.

4.4.2.3. Zaspokojenie z Cesji Wierzytelnosci polega¢ bedzie na ztozeniu oswiadczenia o nie
ziszczeniu sie warunku rozwigzujgcego i egzekucji Wierzytelnosci Pozyczkowych bedacych
przedmiotem Cesji Wierzytelnosci od Pozyczkobiorcy, lub dokonywanie innych czynnosci
prawnych majgcych na celu spieniezenie Wierzytelnosci Pozyczkowych.

4.4.2.4. Pozyczkobiorca ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan
wynikajgcych z umowy Pozyczki. Oswiadczenie o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym
zostanie ztozone w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu. Emitent podda
sie egzekucji do kwoty odpowiadajgcej 150 % (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
przydzielonych Obligacji Serii F

4.4.2.5. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowigzany do podjecia wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych celem podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci
wynikajgcych z Pozyczki catkowitej sptacie Finansowania. W szczegdlnosci Administrator
Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowigzany do zawarcia z Finansujgcym oraz innymi
wierzycielami Pozyczkobiorcy umowy podporzgdkowania, mocg ktérej Administrator
Zabezpieczeh zobowigze sie nie dochodzi¢ wierzytelnosci z tytutu Pozyczki przed dniem, w
ktéorym nastgpi catkowita sptata Finansowania, w tym dokona¢ w porozumieniu z Emitentem i
Pozyczkobiorcg zmian w Umowie Pozyczki, mocg ktoérych zostanie wydtuzony termin zwrotu
Pozyczki zgodnie ze wskazaniem Finansujgcego.

4.4.2.6. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnosci takiemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia
2028 r. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do prowadzenia egzekucji z catego
majatku Pozyczkobiorcy, z zastrzezeniem p. 4.4.2.5.

42



~
PROSPER CAPITAL"  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSEI

development

4.4.3. HIPOTEKA WRAZ Z OSWIADCZENIEM O PODDANIU SIE
EGZEKUCII PRZEZ EMITENTA

4.4.3.1. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze TL14 ztozy oSwiadczenie w formie aktu notarialnego, w
rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o ustanowieniu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki na Lokalach, na warunkach opisanych w punktach ponizej.

4.4.3.2. Oswiadczenie o ustanowieniu Hipoteki zostanie ztozone w terminie do dnia 30 czerwca 2023
roku, na rzecz Administratora Hipoteki. Suma Hipoteki wynosi¢ bedzie 150% (sto pieédziesigt
procent) tgcznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji. W tym samym terminie
zostanie ztozony wniosek wieczystoksiegowy o wpis Hipoteki w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Lokali. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze TL14 zrzeknie si¢ prawa do
cofniecia wniosku najpézniej w chwili ztozenia oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki.

4.4.3.3. Hipoteka zostanie ustanowiona, tj. wpisana do ksigg wieczystych prowadzonych dla Lokali w
terminie do dnia 31 grudnia 2023 roku.

4.4.3.4. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Hipoteka jednoczesénie: (i) bedzie posiadata réwne prawo
zaspokojenia z hipotekami (jezeli zostang ustanowione) zabezpieczajgcymi wierzytelnosci z
obligacji serii A, obligacji serii B, obligacji serii C, obligacji serii D, obligacji serii E Emitenta, o
tacznej wartosci nominalnej nie przekraczajgcej 7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta
siedemdziesiagt cztery tysigce 00/100) ztotych) i fgcznej sumie tych hipotek nie przekraczajgcej
11.211.000 (jedenascie milionéw dwiescie jedenascie tysiecy) zt, (ii) bedzie posiadata réwne
prawo zaspokojenia z hipotekami (jezeli zostang ustanowione) dla zabezpieczenia
wierzytelnosci z obligacji serii A, obligacji serii C, obligacji serii D, obligacji serii F, obligaciji
serii H, obligacji serii | o fgcznej wartosci nominalnej nie przekraczajacej 12.438.000,00
(dwanascie milionéw czterysta trzydziesci osiem tysiecy 00/100) ztotych i tgcznej sumie tych
hipotek nie przekraczajgcej 18.657.000,00 (osiemnascie miliondw szescéset pieédziesiat
siedem tysiecy 00/100) ztotych, ktére zostaty wyemitowane przez GHD 1, (iii) z hipotekg ktora
zostanie ustanowiona dla zabezpieczenia obligacji kolejnych serii obligacji, jesli te zostang
wyemitowane przez Emitenta w przysziosci za posrednictwem firmy inwestycyjnej i ktoérych
taczna warto$¢ nominalna liczona tacznie z wartoscig nominalng Obligacji nie bedzie
przekracza¢ 11.000.000,00 (jedenastu milionéw 00/100) zi, (iv) wszystkie wymienione w
punkcie 7.3.4 Warunkéw Emisji hipoteki obcigzajgce Lokale bedg posiadaé wzajemnie
ustanowione prawo réwnego zaspokojenia, (v) zadna inna hipoteka lub inne prawo rzeczowe
lub obligacyjne poza wymienionymi w punkcie 7.3.4 Warunkéw Emisji oraz 4.4.3.4.
Memorandum nie uzyska prawa pierwszenstwa zaspokojenia przed Hipoteka.

4.4.3.5. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze Lokale nie zostang obcigzone jakimkolwiek prawem
rzeczowym lub obligacyjnym majgcym pierwszenstwo przed Hipoteka, lub utrudniajgcym lub
uniemozliwiajgcym realizacje hipoteki, z wyjatkiem stuzebnosci ustanowionych na rzecz
dostawcéw medidw w zwigzku z realizacjg Inwestycji. Wpisanie hipoteki na dalszym miejscu
hipotecznym lub uzyskanie przez prawo rzeczowe Ilub obligacyjne pierwszenstwa
zaspokojenia przed Hipotekg Iub wpisanie prawa rzeczowego Ilub obligacyjnego
utrudniajgcego zaspokojenie z Hipoteki bedzie réwnoznaczne =z nieustanowieniem
zabezpieczenia zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji. Zastrzezenia powyzsze nie dotycza
hipotek opisanych w p. 7.3.4. Warunkéw Emisji oraz 4.4.3.4. Memorandum. W dacie
sporzadzenia Warunkéw Emisji nieruchomo$¢ objeta ksiegg wieczystg SZ1W/00005394/8, z
ktérej zostang wydzielone Lokale, obcigzona jest hipotekg umowng fgczng (ksiega
wspotobcigzona to SZ1W / 00057262 / 3) ustanowiong na rzecz CVI Trust sp. z 0.0. na
zabezpieczenie wierzytelnosci opisanych jako: - obowigzki wynikajgce z umowy poreczenia z
dnia 11 stycznia 2022 roku, to jest obowigzek zaptaty naleznosci z tytutu wykupu obligacji serii
D na okaziciela, niemajgcych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych
kazda, wyemitowanych przez spotke TL 16 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (REGON: 369519696, KRS 0000719628) na podstawie uchwaty nr 1
zarzgdu emitenta TL 16 z dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii D, a takze
wszelkich kosztéw poniesionych przez obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji w tym réwniez odsetek ustawowych z tytutu opdznienia
w wykonaniu powyzszych $wiadczen; -obowigzki wynikajgce z umowy poreczenia z dnia 11
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4.4.3.6.

4.4.3.7.

4.4.3.8.

4.4.3.9.

stycznia 2022 roku, to jest obowigzek zaptaty naleznos$ci z tytutu wykupu obligacji serii A1 na
okaziciela, niemajgcych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda,
wyemitowanych przez spotke GHD Emitent 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg Warszawie (NIP: 5213943538, REGON: 520265807, KRS 0000928746) na
podstawie uchwaty nr 1 zarzgdu emitenta z dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie emis;ji
obligacji serii A1, a takze wszelkich kosztow poniesionych przez obligatariuszy, a zwigzanych
z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji w tym rowniez odsetek ustawowych z
tytutu opdznienia w wykonaniu powyzszych Swiadczen; -roszczenia wynikajgce z umoéw
pozyczek wraz z umowami przelewu wierzytelnosci, to jest zwrotu pozyczek w tacznej
wysokosci 68.798.624,95 zt wraz z odsetkami w wysoko$ci odsetek maksymalnych w
rozumieniu kodeksu cywilnego w skali roku, w terminie do dnia 11 grudnia 2023 roku, na
warunkach przewidzianych postanowieniami: umowy pozyczki wraz z umowg przelewu
wierzytelnoéci z dnia 11 stycznia 2022 roku oraz umowy pozyczki wraz z umowg przelewu
wierzytelnosci z dnia 23 lipca 2021 roku - zmienionej aneksem z dnia 11 stycznia 2022 roku
oraz ewentualnych naleznosci ubocznych, jak réwniez innych kosztéw zgodnie z ww.
umowami obcigzajgcych pozyczkobiorce., 1) umowa poreczenia z dnia 11 stycznia roku,
dotyczgca obowigzku zaptaty naleznosci z tytutu wykupu obligacji serii d na okaziciela,
niemajgcych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 ziotych kazda,
wyemitowanych przez spétke TL16 spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
warszawie 2) umowa poreczenia z dnia 11 stcznia 2022 roku, dotyczgca obowigzku zaptaty
naleznosci z tytutu wykupu obligacji serii A1 na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000,00 ziotych kazda, wyemitowanych przez spétke GHD Emitent 3
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie 3) umowa pozyczki wraz z
umowg przelewu wierzytelnosci z dnia 23 lipca 2021 roku zmieniona aneksem z dnia 11
stycznia 2022r. Emitent zobowigzuje sie do tego, ze w dacie ustanowienia Hipoteki ksiegi
wieczyste, ktére zostang zatozone dla Lokali nie bedg obcigzone opisang w zdaniu
poprzednim hipoteka, ani tez jakgkolwiek inng hipoteka.

Whiosek o wpis hipoteki zawierat bedzie informacje wymagane trescig art. 31 ust. 2 Ustawy o
Obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizacji hipoteki w przypadku
braku zaptaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (ii) realizacji innych uprawnien wynikajgcych z
tresci hipoteki i przepiséw prawa. Administrator Hipoteki uprawniony i zobowigzany bedzie do
sktadania oswiadczen i prowadzenia postepowan majgcych na celu osiggniecie stanu
réwnosci zaspokojenia dla hipotek opisanych w p. 7.3.4 Warunkéw Emisji oraz 4.4.3.4.
Memorandum.

Operat szacunkowy dla Lokali (wycena Lokalu U1 i Lokalu U3) zostat sporzgdzony przez
rzeczoznawce majgtkowego Joanne Szabtowska-Chann nr uprawnien: 4530 wg stanu na
dzien 14 pazdziernika 2022 r. tgczna wartos¢ Lokali na ten dzien okre$lona zostata na
58.400.000,00 (pie¢dziesigt osiem miliondw czterysta tysiecy i 00/100) z, w tym warto$¢
Lokalu 1 na 22.000.000,00 (dwadziescia dwa miliony 00/100) zt, a warto$¢ Lokalu 2 na
36.400.000,00 (trzydziesci szes¢ miliondw czterysta tysiecy) zt.

Wybér Joanny Szabtowskiej-Chann nr uprawnien: 4530 jako podmiotu wykonujgcego operat
szacunkowy Lokali zostat dokonany z uwagi na dodwiadczenie i kwalifikacje w wycenie
nieruchomosci posiadane przez ten podmiot, co zapewnia rzetelno$¢ wyceny. Rzeczoznawca
majagtkowy Joanna Szabtowska-Chann nr uprawnien: 4530 zachowuje bezstronnos¢ i
niezaleznos¢ w rozumieniu art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o biegtych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym.

4.4.3.10. Operat szacunkowy dla Lokali stanowi Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacii.

4.4.3.11. Zaspokojenie z Hipoteki odbywac¢ sie bedzie w trybie sadowego postepowania

egzekucyjnego.

4.4.3.12 Emitent zobowigzuje sie ponadto, ze TL 14 po ztozeniu oswiadczenia o ustanowieniu

Hipoteki, ztozy na rzecz Administratora Hipoteki oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do
obowigzku zaptaty jako wiasciciela Lokali, co do Wierzytelnosci Zabezpieczonych.
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4.4.3.13 Oswiadczenie zostanie ztozone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 6) KPC,
w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia ztozenia o$wiadczenia o ustanowieniu
hipoteki i nie pézniej niz 10 lipca 2023 r. i bedzie uprawniato Administratora Hipoteki do
prowadzenia egzekucji z Lokali, z ograniczeniem do kwoty réownej 150% (sto pieédziesiat
procent) tgcznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligaciji.

4.4.3.14 Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielokrotnego wystgpienia z wnioskiem o
nadanie klauzuli wykonalnoéci takiemu aktowi notarialnemu, w terminie do dnia 31 grudnia
2028 r.

4.4.4. POZOSTALE POSTANOWIENIA

4.4.4.1. Wszelkie wyptaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen bedzie
realizowat za posrednictwem Agenta Ptatniczego.

4.4.4.2 Zabezpieczenia zostang zwolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaspokojenia
wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych, z  zastrzezeniem odpowiedniego
udokumentowania tej okolicznosci, tj. otrzymania stosownego os$wiadczenia o wykresleniu
Obligacji z Depozytu.

4.4.4.3 Obligacje Serii F mogg by¢ wydawane przed ustanowieniem Zabezpieczen.

4.4.4.4 Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki dziatan podejmowanych w
wykonaniu postanowien Warunkéw Emisji. Administrator Zabezpieczeh nie ponosi
odpowiedzialnosci za skutki braku dziatan spowodowanych brakiem funduszy na pokrycie
kosztéw czynnosci.

4.4.4.5 Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia Zabezpieczen, w
tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen. Administrator Zabezpieczen nie
jest zobowigzany do pokrywania kosztéw ustanawiania, utrzymywania, zwolnienia i realizaciji
Zabezpieczeh. W przypadku nie otrzymania od Emitenta wynagrodzenia lub zaliczki na
spodziewane koszty, Administrator Zabezpieczen uzalezni wykonywanie czynnosci od
wptacenia przez zainteresowane osoby stosownych kwot na pokrycie kosztéw dziatania.

4.4.4.6 Hipoteka bedzie miata status zabezpieczenia rownorzednego z zabezpieczeniami obligacii
kolejnych serii, jesli te zostang wyemitowane za posrednictwem PCDM. Okreslenie to
oznacza, ze zaspokojenie z Zabezpieczen bedzie rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie
Obligacje Serii F i kolejnych serii, i w stosunku do egzekwowanych jednoczes$nie
wierzytelnosci (z wyjatkiem sprzedazy Lokalu 1 lub Lokalu 2 w ktérym to przypadku uzyskane
sumy bedg rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje objete wspdlnym
Zabezpieczeniem). Za rownorzedne zabezpieczenia uznawane sg zarOwno Wwpisy i
zastrzezenia o rownym prawie zaspokojenia, jak i wpisanie fgcznie wierzytelnosci z Obligacii
Serii F i kolejnych serii w jednej hipotece. taczna wartos¢ nominalna Obligacji Serii F i
kolejnych serii objetych réwnorzedno$cig zabezpieczen nie moze przekraczaé sumy
11.000.000,00 (jedenascie milionéw 00/100) ztotych. W celu osiggniecia opisanego celu
Administrator Zabezpieczen ma prawo i obowigzek zmiany uméw ustanawiajgcych
poszczegblne Zabezpieczenia, sktadania odpowiednich wnioskéw i oswiadczen.
Postanowienia punktu niniejszego odnosza sie odpowiednio do obligacji serii A, B, C, D i E
Emitenta, oraz obligaciji serii A, C, D, F, H, | spotki GHD 1, stosownie do postanowieh p. 7.3.4.
Warunkow Emisji oraz p. 4.4.3.4 Memorandum.

4.5. INFORMACJE 0) PODMIOTACH UDZIELAJACYCH
ZABEZPIECZEN SPEATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
Z OBLIGAC]I, GDZIE ZABEZPIECZENIE NIE MA CHARAKTERU
OGRANICZONEGO PRAWA RZECZOWEGO
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W ramach Emisji Obligacji nie wystepuje podmiot udzielajgcy zabezpieczenia (gwarantujacy) w
rozumieniu pkt 17) § 2. Rozdzialu 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 maja 2020 r. w
sprawie szczegotowych warunkéw, jakim powinno odpowiadaé memorandum informacyjne.

4.6. OKRESLENIE INNYCH PRAW  WYNIKAJACYCH Z
EMITOWANYCH LUB SPRZEDAWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Z Obligacji nie wynikajg inne prawa poza wskazanymi w pkt 4.3. i 4.9. niniejszego Memorandum.

4.7. INFORMACJE O ADMINISTRATORZE ZABEZPIECZEN,
USTANOWIONYCH W ZWIAZKU Z EMISJA OBLIGAC]I

4.7.1. NAZWA (FIRMA) ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN, JEGO
SIEDZIBA, ADRES I NUMERY TELEKOMUNIKACYINE, SAD
REJESTROWY I NUMERY REJESTROW

Firma petna: PS Zabezpieczenia spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Firma skrocona: PS Zabezpieczenia S.A.

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Maltanska 6/44, 02-761 Warszawa

Telefon: +48 783 391 423

Poczta elektroniczna: piotr.skrzynecki@pskrp.pl

Numer KRS: 0000852745

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

REGON: 386653310

NIP: 5213902798

4.7.2. ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY Z ADMINISTRATOREM
ZABEZPIECZEN

Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w
dniu 27 pazdziernika 2022 roku.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdétowo okreslajgca
zasady wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik nr 7.4. do niniejszego Memorandum.

Petnienie funkcji Administratora Zabezpieczen w odniesieniu do zabezpieczeh obejmuje uprawnienie
i zobowigzanie m.in. do:

- wykonywania praw i obowigzkéw okreslonych w Umowie z Administratorem, podejmujgc wszelkie
niezbedne w tym celu dziatania w imieniu wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy;

- wsparcia Emitenta w dopetnieniu wszelkich czynnos$ci niezbednych do ustanowienia zabezpieczenh
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisiji;

- podejmowania na wniosek Obligatariuszy czynnosci zmierzajacych do zaspokojenia wierzytelnosci

Obligatariuszy z przedmiotu zabezpieczen.

4.7.3. OBOWIAZKI EMITENTA  WZGLEDEM ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZEN
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Umowa Emitenta z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen zostata zawarta w
dniu 27 pazdziernika 2022 roku.

Umowa z podmiotem petnigcym funkcje Administratora Zabezpieczen szczegdétowo okreslajgca
zasady wykonywania tej funkcji stanowi Zatgcznik nr 7.4. do niniejszego Memorandum.

Emitent zobowigzat sie wobec Administratora Zabezpieczen, ze do czasu wykupu Obligacji bedzie
m.in:

- podejmowat dziatania przewidziane prawem, aby przedmioty zabezpieczen znajdowaty si¢ w stanie
umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

- dostarczat wszelkie informacje, dokumenty i materialty niezbednych do realizacji funkcji
Administratora Zabezpieczen;

- sporzgdzania na wiasny koszt dokumentéw i wykonywania czynnosci, ktérych zgda Administrator
Zabezpieczen w zwigzku z ustanowieniem, utrzymaniem w mocy oraz wykresleniem zabezpieczen,

- zapewni, i nie bedzie przeszkadzat, w dziataniach Administratora Zabezpieczen oraz jego
przedstawicieli i podwykonawcow, zmierzajgcych do zbadania przedmiotéw zabezpieczenia;

- zawiadomi Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przypadkach wczesniejszego wykupu na
zadanie Emitenta;

- zawiadomi Administratora o zaistniatych Przypadkach Naruszenia;

- zawiadomi o ztozonych przez Obligatariuszy zgdaniach i oswiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajgcych z Obligaciji w stan wymagalnosci.

4.7.4. OBOWIAZKI ADMINISTRATORA ZABEZPIECZEN WOBEC
OBLIGATARIUSZY, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
DZIALAN PODEJMOWANYCH PRZEZ ADMINISTRATORA
ZABEZPIECZEN, W PRZYPADKU STWIERDZENIA NARUSZENIA
PRZEZ EMITENTA OBOWIAZKOW WYNIKAJACYCH Z WARUNKOW
EMIS]JI, A TAKZE W RAZIE STWIERDZENIA, ZE SYTUACIA
FINANSOWA EMITENTA STWARZA ZAGROZENIE DLA
ZDOLNOSCI WYKONYWANIA PRZEZ NIEGO OBOWIAZKOW
WOBEC OBLIGATARIUSZY

W przypadku braku spetnienia, zgodnie z Warunkami Emisji, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji,
w tym w szczegdlnosci lecz nie wylgcznie w przypadku powstania zalegtosci w wyptacie Odsetek
z Obligacji lub kwoty kapitatu z Obligacji, Administrator Zabezpieczen, wykonuje w imieniu wkasnym,
lecz na rzecz Obligatariuszy Obligacji Serii F uprawnienia przystugujace Administratorowi
Zabezpieczen jako wierzycielowi z tytutu zabezpieczen.

W  przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczenn Obligatariuszy Administrator
Zabezpieczen wedtug swojego wyboru realizuje zabezpieczenia.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu podlegajg w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty zaspokojenia
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen — w czeéci
w jakiej nie zostato uregulowane przez Emitenta,

b. odsetki za opdznienie w zaptacie Wierzytelnosci Zabezpieczonych,
c Swiadczenie dodatkowe,

d. ekwiwalent odsetkowy,

e. odsetki (kupon) przewidziane Warunkami Emisji Obligacji Serii F,
f. wierzytelnosci z tytutu wykupu (wczesniejszego wykupu) Obligaciji.
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Uzyskane kwoty, Administrator Zabezpieczen wydaje Agentowi Ptatniczemu, ktéry dokonuje wyptat na
rzecz Obligatariuszy stosownie do postanowien Warunkéw Emisji Obligacji Serii F. W przypadkach
przewidzianych prawem Administrator Zabezpieczeh skiada odpowiednie kwoty do depozytu
sgdowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczeh z uzyskanej sumy pozostang
niewydatkowane kwoty, zostang one zwrdécone niezwiocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni,
Emitentowi.

4.8. SZCZEGOLOWE INFORMACJE O PIERWSZENSTWIE W
SPLACIE ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH PRZED INNYMI ZOBOWIAZANIAMI
EMITENTA

Z Obligacji nie wynikajg uprawnienia do pierwszenstwa w sptacie przed innymi zobowigzaniami
Emitenta.

4.9. INFORMACJE O WARUNKACH I SYTUACJACH, W KTORYCH
EMITENT MA PRAWO ALBO JEST ZOBOWIAZANY DO
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH,
JAK ROWNIEZ INFORMACJE O SYTUACJACH I WARUNKACH,
PO SPEENIENIU KTORYCH POSIADACZ PAPIERU
WARTOSCIOWEGO UZYSKA PRAWO DO WCZESNIEJSZEGO
WYKUPU PAPIERU WARTOSCIOWEGO PRZEZ EMITENTA

Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu Obligacji w terminach okreslonych w pkt 4.9.3.

ponize;.

Emitent jest zobowigzany do wczesniejszego wykupu Obligacji, a Obligatariusz uzyskuje prawo do

wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadku: (i) gdy Obligacje podlegajg natychmiastowemu

wykupowi z mocy Ustawy o obligacjach w sytuacjach i na warunkach wskazanych w pkt 4.9.1. ponizej.

(i) zadania wczesniejszego wykupu ztozonego przez Obligatariusza, w sytuacjach oraz na warunkach
okre$lonych w pkt 4.9.2. ponizej.

4.9.1. WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACJI Z MOCY USTAWY

Zgodnie z art. 74 ust. 5 Ustawy o obligacjach w przypadku likwidacji Emitenta Obligacje podlegaja
natychmiastowemu wykupowi z dniem otwarcia likwidacji, chociazby nie nastgpit jeszcze Dzien
Wykupu.

Ponadto, zgodnie z art. 74 ust. 4 Ustawy o obligacjach, w przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi, jezeli podmiot, ktéry wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg
o0 obligacjach nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Kwota na jedng Obligacje, w jakiej Obligacje podlegajg wykupowi w powyzszych przypadkach, réwna
bedzie:

0] wartosci nominalnej jednej Obligacji oraz

(ii) wartosci pozostatych do zaptaty Odsetek naliczonych do dnia, w ktérym kwota srodkéw z
tytutu wczesniejszego wykupu Obligacji stata sie wymagalna z mocy prawa.
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4.9.2. WCZESNIEISZY WYKUP OBLIGACII NA ZADANIE
OBLIGATARIUSZA

Obligatariusz ma prawo do zgdania wczesniejszego wykupu wszystkich lub czesci posiadanych przez
siebie Obligacji, a Emitent zobowigzany jest dokona¢ wczesniejszego wykupu tych Obligacji tylko
w przypadku i zasadach okreslonych w pkt 13 Warunkéw Emisiji.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu
wykupowi.

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie,
w catosci lub czesci, zobowigzan wynikajagcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na Zzgdanie
Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu obligacji rowniez
w przypadku niezawinionego przez Emitenta op6znienia nie krétszego niz 3 (trzy) dni.

Zaleca sie Obligatariuszom uprzedni kontakt z podmiotem prowadzgcym rachunek papierow
wartosciowych danego Obligatariusza, na ktérym zapisane bedg Obligacje w celu ustalenia wtasciwe;j
procedury i szczegotdw postepowania w zakresie sktadania Zzgdania wczesniejszego wykupu,
zwlaszcza w kwestii zablokowania mozliwosci przenoszenia wtasnosci Obligacji oraz w celu wydania
stosownego zaswiadczenia potwierdzajgcego wtasnos¢ Obligacii.

Realizujgc zadania wczesniejszego wykupu Emitent oprécz wartosci nominalnej Obligacji wyptaci
Odsetki naliczone do dnia wczesniejszego wykupu (tacznie z tym dniem).

Warunki Emisji Obligacji zostaly zatagczone do niniejszego Memorandum i stanowiag Zatacznik
7.3.

4.9.3. WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACJI NA ZADANIE EMITENTA

Emitent ma prawo dokona¢ wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji Serii F na zgdanie
wlasne polegajace na wykupie Obligacji Serii F w wyznaczonym przez Emitenta dniu (,Dzien
Wczesniejszego Wykupu”). Emitent zobowigzuje sie do podania informacji o zgtoszeniu zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji wraz ze wskazaniem Dnia Wczesniejszego Wykupu w terminie nie
krotszym niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed Dniem Wczeéniejszego Wykupu. Informacja ta
bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wczesniejszego Wykupu przypada na dzieh niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji wczesniejszego wykupu (wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po tym dniu
Dzien Roboczy. Wczesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do wszystkich lub tylko
co do czesci Obligacji. Emitent moze wykonywa¢ Wczesniejszy Wykup wielokrotnie, az do
catkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wczesniejszy Wykup bedzie realizowany w
odniesieniu do czesci Obligacji, wczesniejszy wykup zostanie przeprowadzony proporcjonalnie do
liczby Obligacji zapisanych w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup utamkowej czesci Obligacii.
Decyzje o wykonaniu uprawnienia Wczesniejszego Wykupu oraz liczbie Obligacji podlegajacych
wczesniejszemu  wykupowi, podejmuje Zarzad Emitenta okreslajac jednoczednie zasady
wczesniejszego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w przypadku skorzystania z Wcze$niejszego Wykupu
Emitent wskaze dzieh wykonania uprawnienia Wczesniejszego Wykupu (,Dzieh Wczesniejszego
Wykupu”).

W przypadku realizacji przez Emitenta zgdania Wczesniejszego Wykupu, oprécz wartosci nominalne;j
posiadanych Obligacji Serii F, Obligatariuszom zostang wyptacone odsetki do Dnia Wczesniejszego
Wykupu Obligaciji (wtacznie).

Powyzsza procedura podlega¢ bedzie obowigzujgcym przepisom podatkowym.
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4.10. Wskazanie 7Zrodet pochodzenia srodkow na splate
zobowigzan wynikajacych z emitowanych papierow
wartosciowych

Emitent jest podmiotem, ktory swiadczy na rzecz spotek powigzanych osobowo ustugi zarzgdzania

projektami deweloperskimi. Emitent samodzielnie nie realizuje projektéw deweloperskich. Wobec

powyzszego Emitent nie posiada $rodkéw wtasnych ani przychodéw, ktére pozwolg mu na sptate
naleznosci z Obligaciji.

Emitent zaktada, iz zrédtem pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajacych z emitowanych
Obligacji bedg srodki pochodzgce z przeptywdw operacyjnych generowanych przez spoétki powigzane
osobowo, ktore to srodki zostang przeznaczone na rzecz Emitenta na mocy pozyczek.

Obecnie prowadzone przez spoétki powigzane osobowo oraz Emitenta inwestycje deweloperskie to:

- Wave Apartments w Miedzyzdrojach (TL 14 spdotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.),
planowany termin zakohnczenia budowy 30.06.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy | etapu: 94%,
aktualny poziom sprzedazy Il etapu: 72%;

- Hampton Residence w Warszawie (GHD Wilandw Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.),
planowany termin zakonczenia budowy 30.09.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy | etapu: 100%,
aktualny poziom sprzedazy Il etapu: 15,4%;

- Art. Garden w Warszawie (Green House Development IX sp. z 0.0.), planowany termin zakonczenia
budowy 30.09.2023 roku, aktualny poziom sprzedazy: 14,7%.

Zgodnie z zaktadanymi dla ww. inwestycji przeptywami do dnia 29 listopada 2024 roku powinny one
wygenerowaé kwote niezbedng do petnego wykupu obligacji serii F. Srodki te zostang przekazane
Emitentowi przez spétki powigzane osobowo z Emitentem ze $rodkdéw uzyskanych z komercjalizaciji
realizowanych przez nie inwestycji wymienionych powyzej ( w formie pozyczki/pozyczek.

Ponadto, w ramach zrealizowanego juz | etapu projektu w Miedzyzdrojach, spétka z grupy Emitenta
uruchomita dziatalno$¢ operacyjng polegajgcg na prowadzeniu obiektu apart hotelowego wraz z
gastronomig i ustugami SPA, wobec czego $rodki na wykup Obligacji, w ramach udzielonej Emitentowi
pozyczki, bedg mogly pochodzi¢ z przychoddéw uzyskiwanych wtasnie z tej dziatalnosci prowadzonej
przez spotke Green House HM sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Przy tym udzielenie pozyczek przez ww. podmioty stanowi zdarzenia przyszte i tym samym niepewne.

4.11. Prog dojscia emisji do skutku

Emitent nie okreslit minimalnej liczby Obligaciji, ktére powinna byé subskrybowana, aby Oferta doszta
do skutku, w zwigzku z czym prég dojscia Oferty w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach nie
zostat okreslony.

4.12. DODATKOWE INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGAC]I
PRZYCHODOWYCH

Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.13. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACJI, Z KTORYCH
ZOBOWIAZANIA MAJA ZOSTAC SPEACONE ZE SRODKOW
UZYSKANYCH ZE SPEATY OKRESLONYCH WIERZYTELNOSCI
LUB Z INNYCH SRODKOW UZYSKANYCH W CELU SPLATY
TYCH OBLIGAC]I
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Nie dotyczy. Obligacje nie sg obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zosta¢ sptacone ze $rodkdéw
uzyskanych ze spfaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty tych
obligaciji.

4.14. INFORMACJE O KOSZTACH EMISJI I PRZEPROWADZENIA
PUBLICZNE] OFERTY PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Zarzad Emitenta szacuje koszt przygotowania i przeprowadzenia Publicznej Oferty, w tym koszty
sporzgdzenia Memorandum z uwzglednieniem kosztéw doradztwa i oferowania, na nie wiecej niz
575.000,00 zt przy zatozeniu, ze zostang objete wszystkie oferowane Obligacje.

4.15. INFORMACJE O ZASADACH OPODATKOWANIA DOCHODOW
ZWIAZANYCH Z POSIADANIEM I OBROTEM PAPIERAMI
WARTOSCIOWYMI, W TYM WSKAZANIE PEATNIKA
PODATKU

Ponizsze informacje sg oparte wylgcznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych w Polsce
w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow wynikajgcej z praktyki
organow podatkowych i orzecznictwa sgdoéw administracyjnych. Na skutek zmian legislacyjnych lub
zmian w interpretacji przepiséw podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdow
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga
straci¢ aktualnosc¢.

Zawarte w niniejszym Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani
podatkowej, lecz majg charakter ogdlny, w sposob selektywny przedstawiajg poszczegdlne
zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym
Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy osoéb i podmiotdw zajmujgcych sie profesjonalnie
doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych
w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujgce sie ponizej okreslenie ,odsetki”, jak rowniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie,
jakie przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Podatek dochodowy

Ponizszy opis nie obejmuje specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie
w przypadku podmiotowych lub przedmiotowych zwolnieh z podatku dochodowego (np. dotyczgcych
krajowych lub zagranicznych funduszy inwestycyjnych).

Osoby fizyczne podlegajace nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium
Polski, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddw) bez wzgledu
na miejsce potozenia zrédet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy). Za osobe majaca
miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza sie osobe fizyczna, ktoéra: (i) posiada na terytorium
Polski centrum interesdw osobistych lub gospodarczych (o$rodek intereséw zyciowych); lub (ii)
przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 (sto osiemdziesiat trzy) dni w roku podatkowym. Przepisy
te stosuje sie z uwzglednieniem wiasciwych uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktérych
strong jest Polska.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji oséb fizycznych

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy PDOF odsetki (dyskonto) od papieréw wartosciowych (w tym
odsetki od obligacji) kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

W Swietle art. 30a ustawy PDOF przychoddéw z odsetek osigganych przez osoby fizyczne podlegajgce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce nie tgczy sie z przychodami z innych zrédet,
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lecz opodatkowuje sie zryczattowanym podatkiem dochodowym wynoszacym 19% (dziewietnascie
procent) przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4d ustawy PDOF zryczattowany podatek dochodowy od odsetek oraz dyskonta
od papierow wartosciowych pobierajg, jako pfatnicy, podmioty prowadzgce rachunki papieréw
wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaly uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach,
a wyptata Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotow.

Zgodnie z art. 41 ust. 10 ustawy PDOF w przypadku wyptaty odsetek (dyskonta) z papierow
wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych ptatnikiem zryczattowanego podatku
dochodowego sg podmioty prowadzace rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z
tych tytutdw sg wyptacane. Podatek pobiera si¢ w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do
dyspozycji posiadacza rachunku zbiorczego. Tym samym to nie podatnik, lecz podmiot prowadzacy
rachunek papierow wartosciowych lub rachunek zbiorczy, za ktérego posrednictwem odsetki
(dyskonto) sg wyptacane, jako ptatnik, jest odpowiedzialny za rozliczenie podatku.

Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy PDOF, ptatnicy przekazujg stosowne kwoty podatku na rachunek
bankowy wtasciwego urzedu skarbowego w terminie do 20 (dwudziestego) dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym pobrano podatek. Zgodnie z art. 45 ust. 3b ustawy PDOF, jezeli
podatek nie zostanie pobrany przez pfatnika, osoba fizyczna jest zobowigzana do samodzielnego
rozliczenia podatku w zeznaniu rocznym, sktadanym do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji przez osoby fizyczne

Zgodnie z art. 17 ust.l pkt 6 pkt a) ustawy PDOF przychody z odpfatnego zbycia Obligacji
kwalifikowane sg jako przychody z kapitatéw pienieznych.

Zgodnie z art. 30b ust. 5 ustawy PDOF, dochdd z odpfatnego zbycia papieréw wartosciowych (w tym
Obligaciji) nie podlega opodatkowaniu na zasadach ogdélnych z zastosowaniem progresywnej stawki
podatkowej, ale zgodnie z art. 30b ust. 1 ustawy PDOF jest opodatkowany zryczattowanym 19-
procentowym podatkiem dochodowym. Zgodnie z art. 30b ust. 2 pkt 1 Ustawy o Podatku
Dochodowym od Oséb Fizycznych, dochdd jest obliczany jako réznica miedzy sumg przychodéw
uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papieréw wartosciowych a kosztami uzyskania przychodow,
obliczonymi na podstawie stosownych przepisow Ustawy o Podatku Dochodowym od Oséb
Fizycznych. Na podstawie art. 17 ust. 2 oraz art. 19 ust. 1 ustawy PDOF, jezeli cena wyrazona w
umowie bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu
okre$la organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci rynkowe;j.

Podatnik jest zobowigzany do samodzielnego rozliczenia podatku z tytutu zbycia obligacji, a osoba
dokonujgca wyptat nie pobiera podatku ani zaliczek na podatek. Roczne zeznanie podatkowe
podatnicy powinni sporzgdzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujacego po roku podatkowym,
na podstawie przekazanych im przez osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby
prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, do
konca lutego roku nastepujacego po roku podatkowym, imiennych informacji o wysokosci
osiggnietego dochodu.

Powyzszych przepisow nie stosuje sie, jezeli odptatne zbycie obligacji nastepuje w wykonywaniu
dziatalno$ci gospodarczej. Obligacje traktowane sg jako aktywa zwigzane z prowadzong dziatalnoscig.
W takim przypadku przychody z odptatnego zbycia obligacji powinny by¢ traktowane jako przychody
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i opodatkowane wedtug zasad wiasciwych dla przychodu
Z tego zrodia.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajacy w Polsce
nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy PDOP podatnicy, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg
obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich dochodéw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania
(nieograniczony obowigzek podatkowy).

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z odsetek albo dyskonta oraz odptatnego zbycia Obligacii
przez podatnikéw podatku dochodowego od o0séb prawnych podlegajgcych w Polsce
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nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach ogdélnych
wiasciwych do opodatkowania pozostatych przychoddw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w
ramach danego zrédta przychodéw. Co do zasady odsetki sg ujmowane jako przychéd w momencie
ich otrzymania, a nie zas§ w momencie ich naliczenia. Przychodem z odpfatnego zbycia Obligacji jest
co do zasady ich warto$¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. Jezeli cena wyrazona w umowie
bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ
podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 ustawy PDOP). W przypadku dochodu z
odpfatnego zbycia obligacji koszty uzyskania przychodéw sg co do zasady rozpoznawane w
momencie, gdy odpowiadajgcy im przychod zostat osiggniety. Podatnik samodzielnie (bez udziatu
ptatnika) rozlicza podatek dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia obligacji, ktéry
rozliczany jest wraz z pozostatymi dochodami z prowadzonej przez podatnika dziatalno$ci
gospodarczej w ramach tego samego zrédta przychodow.

Dochody (przychody) z Obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, co do zasady taczy sie z
przychodami z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 ustawy PDOP). W przypadku ubezpieczycieli,
bankéw oraz niektérych innych podmiotéw (instytucji finansowych), przychdéd ten zalicza sie do
przychodoéw innych niz przychody z zyskow kapitatowych (art. 7b ust. 2 ustawy PDOP). Odpowiednia
stawka podatku jest taka sama, jak stawka podatku stosowana do dziatalnosci gospodarczej, tj. 19%
dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw.

Jezeli Obligacje znajdujg sie na rachunku zbiorczym, a tozsamos$¢ podatnikéw nie zostanie ujawniona
podmiotowi prowadzgcemu ten rachunek, moze sie zdarzy¢, ze podatek zostanie pobrany. Stosownie
do art. 26 ust. 2a ustawy PDOP, w przypadku gdy wyptata naleznosci z tytutu odsetek dokonywana
jest na rzecz podatnikdw bedgcych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamosc nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek
w wysokosci 20% od tgcznej wartosci dochodéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz
wszystkich takich podatnikow za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorczego.

Osoby fizyczne i podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcy w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy PDOF osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej miejsca zamieszkania, podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw
(przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy PDOP podatnicy podatku dochodowego od osdb prawnych, jezeli nie
majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej siedziby lub zarzadu, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu tylko od dochodéw, ktére osiggajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Opodatkowanie przychodéw z odsetek (dyskonta) z Obligacji — ograniczony obowigzek
podatkowy

Osoby fizyczne podlegajace ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce.

Zasadniczo opisane powyzej zasady opodatkowania odsetek (dyskonta) Obligacji uzyskiwanych przez
osoby fizyczne podlegajgce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce majg rowniez
zastosowanie do odsetek uzyskiwanych przez osoby fizyczne podlegajgce w Polsce ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, o ile wilasciwe umowy w sprawie zapobiezenia podwdjnemu
opodatkowaniu zawarte z panstwem bedacym krajem rezydencji podatkowej osoby fizycznej nie
stanowig inaczej.

Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania
albo niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem udokumentowania
miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem rezydenc;ji
podatkowe;j.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajagcy ograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu w Polsce

W przypadku podatnikdw podatku dochodowego od os6b prawnych podlegajacych w Polsce
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy PDOP odsetki
(dyskonto) od Obligacji opodatkowane bedg zryczattowanym podatkiem w wysokosci 20%
(dwadziescia procent).
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Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji — ograniczony obowigzek podatkowy

Zasadniczo zasady opodatkowania dochoddéw z odpfatnego zbycia Obligacji opisane powyzej majg
zastosowanie rowniez w przypadku dochodéw uzyskiwanych w Polsce przez osoby fizyczne i osoby
prawne podlegajgce w Polsce ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, chyba Zze odpowiednie
umowy w sprawie unikania podwojnego opodatkowania przewidujg inacze;.

Na gruncie wielu uméw o unikaniu podwojnego opodatkowania, ktorych strong jest Polska, dochody
uzyskane z tytutu zbycia obligacji przez rezydentéw podatkowych danego panstwa nie podlegajg
opodatkowaniu w Polsce.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z art. 1 ust. 1 w zw. z art. 2 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn nabycie przez osoby
fizyczne miedzy innymi w drodze dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego =zapisu, zapisu
windykacyjnego, polecenia testamentowego lub darowizny praw majgtkowych, w tym réwniez praw
zwigzanych z posiadaniem papieréw warto$ciowych, podlega opodatkowaniu podatkiem od spadkéw
i darowizn, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny spadkobierca lub
obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

W Swietle art. 7 ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn podstawg opodatkowania jest co do
zasady wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych po potrgceniu dtugéw i ciezaréw (czysta
wartos¢), ustalona wedtug stanu rzeczy i praw majgtkowych w dniu nabycia i cen rynkowych z dnia
powstania obowigzku podatkowego.

Stawki podatku od spadkoéw i darowizn sg rézne i zalezg od rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcg albo pomiedzy darczyncg
i obdarowanym. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o Podatku od
Spadkoéw i Darowizn.

Stosownie do art. 4a ust. 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn zwalnia sie od podatku nabycie
wilasnosci rzeczy lub praw majgtkowych (w tym obligacji) przez matzonka, zstepnych, wstepnych,
pasierba, rodzenhstwo, ojczyma i macoche, jezeli zgloszg nabycie wiasnosci rzeczy lub praw
majatkowych wiasciwemu naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia
powstania obowigzku podatkowego, a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie
szesdciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia sgdu stwierdzajgcego nabycie spadku. W
przypadku niespetnienia powyzszego warunku nabycie wiasnosci rzeczy lub praw majgtkowych
podlega opodatkowaniu na zasadach okre$lonych dla nabywcéw zaliczonych do | grupy podatkowe;.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 Ustawy o Podatku od Spadkéw i Darowizn, nabycie prawa majgtkowych (w tym
obligacji) podlegajgcych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu, jezeli w dniu
nabycia ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli
miejsca statego pobytu lub siedziby na terytorium Polski.

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

W sSwietle art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych opodatkowaniu
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych podlegajg umowy sprzedazy lub zamiany rzeczy lub praw
majgtkowych. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

0] rzeczy znajdujgce sie na terytorium Polski lub prawa majatkowe wykonywane na terytorium
Polski;
(ii) rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majgtkowe wykonywane za granica, w przypadku

gdy nabywca ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynno$¢ cywilnoprawna
zostata dokonana na terytorium Polski.

Co do zasady sprzedaz obligacji emitowanych przez spoétki z siedzibg na terytorium Polski jest
uznawana za sprzedaz praw majgtkowych wykonywanych na terytorium Polski i w zwigzku z tym
podlega podatkowi od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 1% (jeden procent), ktéry zgodnie z
art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych jest platny przez
nabywce i powinien zostaé rozliczony w ciggu 14 (czternastu) dni od dokonania czynno$ci (1j. od dnia
zawarcia umowy sprzedazy). Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majagtkowego.
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Jednakze zgodnie z art. 9 pkt 9 Ustawy o Podatku od Czynnosci Cywilnoprawnych zwolniona od
podatku od czynnosci cywilnoprawnych jest sprzedaz praw majgtkowych bedacych instrumentami
finansowymi: (i) firmom inwestycyjnym oraz zagranicznym firmom inwestycyjnym, (ii) dokonywana za
posrednictwem firm inwestycyjnych oraz zagranicznych firm inwestycyjnych, (i) dokonywana w
ramach rynku zorganizowanego, (iv) dokonywana poza rynkiem zorganizowanym przez firmy
inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaly nabyte przez te firmy na
rynku zorganizowanym — w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika

Zgodnie z art. 30 Ordynacji Podatkowej, ptatnik podatku, ktéry nie wykonat obowigzkéw obliczenia,
pobrania lub wptaty podatku organowi podatkowemu, odpowiada catym swoim majgtkiem za podatek
niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony. Pfatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli podatek
nie zostat pobrany z winy podatnika. W takim przypadku organ podatkowy wydaje decyzje
0 odpowiedzialnosci podatnika.

4.16. WSKAZANIE STRON UMOW O GWARANCJE EMISJI ORAZ
ISTOTNYCH POSTANOWIEN TYCH UMOW

Emitent nie przewiduje zawarcia umowy o gwarancje emisji.

4.17. OKRESLENIE ZASAD DYSTRYBUCJI OFEROWANYCH
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

4.17.1. WSKAZANIE 0SOB, DO KTORYCH KIEROWANA JEST OFERTA

Oferta Publiczna kierowana jest do:
1) oso6b fizycznych,
2) os6b prawnych,

3) jednostek organizacyjnych nie bedgcych osobami prawnymi, zaréwno rezydentéw jak
i nierezydentéw w rozumieniu przepiséw Prawa Dewizowego.

Oferta Publiczna prowadzona jest wylgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor,
w szczegolnosci zamieszkaly bgdz majgcy siedzibe poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej,
powinien zapozna¢ sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom
obrotu dewizowego wynikajgcym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek
innego panstwa, pod ktérego jurysdykcjg moze sie znajdowaé, aby sprawdzi¢ czy podejmujgc
czynnos$ci zwigzane z nabyciem Obligacji nie narusza przepiséw prawa.

Materiaty nie podlegajg ani nie sg przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie mogg byé posrednio ani bezposrednio,
w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Poétnocnej, Kanadzie,
Japonii, Australii, ani w zadnej jurysdykcji, w ktorej stanowitoby to naruszenie wiasciwych przepisow
prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicja wskazang
w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych z 1933r.
Z pbézniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajgcych w imieniu lub na rzecz oséb
zdefiniowanych jako ,US Person” nie sg uprawnione do nabycia Obligaciji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze byé
traktowane jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia obligacji ani jako zamiar pozyskania
ofert kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktérej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne
z obowigzujgcymi regulacjami.
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4.17.2. TERMINY OTWARCIA I ZAMKNIECIA SUBSKRYPCII

Oferta Publiczna rozpocznie sie z chwilg rozpoczecia udostepnienia do publicznej wiadomosci
Memorandum Informacyjnego. Poszczegdlne czynnosci zwigzane z Ofertg Publiczng beda
wykonywane we wskazanych ponizej terminach:

CZYNNOSC TERMIN
Publikacja Memorandum Informacyjnego 28 pazdziernika 2022 r.
Przyjmowanie Zapiséw na Obligacje 28 pazdziernika — 29 listopada 2022 r.
Przydziat Obligacji 30 listopada 2022 r.

Terminy Oferty Obligacji moga ulec zmianie.

W przypadku przedtuzenia lub skrécenia ktérego$ z powyzszych terminéw, przekazanie informacji
nastgpi nie pézniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu. W przypadku przesunigcia ktérego$ z tych
termindw na pozniejszy okres, przekazanie informaciji nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia biegu
pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia ktérego$ z tych termindéw lub przetozenia go na okres
wczesniejszy, stosowna informacja zostanie przekazana niezwiocznie po podjeciu takiej decyzji, nie
pozniej niz w dniu tego wczesniejszego terminu. Przedtuzenie terminu przyjmowania zapiséw moze
nastgpi¢ wylgcznie w terminie waznosci Memorandum Informacyjnego i termin ten nie moze byé¢
dtuzszy niz trzy miesigce od dnia otwarcia Publicznej Oferty Obligaciji.

Informacja o zmianie termindw przekazana zostanie w formie Komunikatu Aktualizujgcego do
Memorandum Informacyjnego podanego do publicznej wiadomosci w trybie, w jaki zostato
udostepnione niniejsze Memorandum Informacyjne, czyli na stronie internetowej Spétki:
www.greenhousedevelopment.pl oraz na stronie internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedow pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci
Warunkéw Emisji w tym zakresie bez zgody Obligatariuszy.

4.17.3. ZASADY, MIEJSCE I TERMINY SKtADANIA ZAPISOW ORAZ
TERMINY ZWIAZANIA ZAPISEM

Na podstawie niniejszego Memorandum Informacyjnego oferuje sie do 5.000 (stownie: pie¢ tysiecy)
Obligacji na okaziciela Serii F Emitenta o wartosci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1.000,00 z
(stownie: jeden tysigc) ztotych kazda.

Firmg inwestycyjng posredniczagcg w Ofercie Publicznej Obligacji jest Prosper Capital Dom Maklerski
S.A. z siedzibg w Warszawie.

Oferowanie odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszym
Memorandum Informacyjnym, ktéry jest jedynym prawnie wigzacym dokumentem zawierajgcym
informacje o Ofercie oraz Emitencie.

Oferta Publiczna jest przeprowadzana wytgcznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Poza
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze by¢ traktowane
jako rekomendacja, propozycja lub oferta nabycia Obligacji. Ani niniejsze Memorandum Informacyjne,
ani papiery wartosciowe nim objete nie byly przedmiotem zatwierdzenia, rejestracji lub notyfikacji
w jakimkolwiek panstwie poza Rzeczpospolita Polskg. Papiery wartosciowe objete niniejszym
Memorandum Informacyjnym nie mogg by¢ oferowane poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej,
chyba ze w danym panstwie taka oferta mogtaby zosta¢ przeprowadzona zgodnie z prawem, bez
koniecznosci spetnienia jakichkolwiek dodatkowych wymagan prawnych. Kazdy Inwestor zamieszkaty
lub majacy siedzibe poza Rzeczpospolitg Polska, ktéry zamierza uczestniczyé w Ofercie, powinien
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zapoznaé sie z przepisami prawa polskiego oraz przepisami obowigzujgcymi w innych panhstwach,
ktére mogg mie¢ do niego zastosowanie w tym zakresie.

Koszty zapisu

W zwigzku ze ztozeniem zapisow Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztéw, za wyjgtkiem
ewentualnych kosztow wynikajgcych ze ztozenia zapisu drogg korespondencyjng lub ewentualnych
kosztéw stanowigcych optaty i prowizji bankowe, ktére mogg zostaé pobrane przez bank prowadzacy
rachunek bankowy Inwestora w zwigzku z realizacjg przelewu.

Inwestor musi liczy¢ sie z mozliwoscig poniesienia kosztu otwarcia rachunku papieréw warto$ciowych,
w przypadku gdy nie jest wtascicielem takiego rachunku, a chciatby, aby Obligacje byly na nim
zapisane po ich rejestracji w Depozycie.

Zasady skladania zapiséw

Zapis na Obligacje moze zosta¢ ztozony jedynie przez osobe, ktéra zawarta z PCDM umowe
$wiadczenia ustug maklerskich polegajacych na przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia
instrumentow finansowych.

W przypadku, gdy osoba zainteresowana nabyciem Obligacji nie ma zawartej takiej umowy, powinna
ona skontaktowac sie z PCDM w celu uzyskania wyjasnien, co do trybu i zasad jej podpisania.

Pojedynczy zapis na Obligacje ztozony przez Inwestora nie moze obejmowa¢ mniej niz 5 (piec)
sztuk Obligacji i wiecej niz tagczna liczba Obligacji przewidzianych w Ofercie Publiczne;.

Pojedynczy zapis na mniej niz 5 (pie¢) Obligacji bedzie uwazany za niewazny. Zapis opiewajacy na
wigkszg liczbe Obligacji niz liczba Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej bedzie traktowany jak
zapis na tgczng liczbe Obligacji oferowanych w Ofercie Publicznej. Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne
zapisy na Obligacje, przy czym faczna liczba Obligacji okreslona w zapisach ztozonych przez jednego
Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady
wielokrotne zapisy skladane przez Inwestora bedag przy przydziale Obligacji traktowane jak jeden
zapis.

Zapisy na Obligacje mogg by¢ sktadane w formie papierowej albo elektroniczne;j.

Zapisy na Obligacje Inwestorzy powinni sktada¢ na Formularzu Zapisu, ktéry stanowi Zatgcznik nr 7.5.
do Memorandum Informacyjnego, badz odpowiednio w postaci elektronicznej, za posrednictwem
odpowiedniego formularza elektronicznego udostepnionego w zwigzku z Ofertg Publiczng w Systemie
PCDM.

Zapis na Obligacje moze zostac¢ ztozony:

» elektronicznie poprzez wypetnienie Formularza Zapisu dostepnego w systemie PCDM na
stronie: https://portal.pcdm.pl/creator;

e elektronicznie poprzez przestanie skanu Formularza Zapisu na adres e-mail:
obligacie@pcdm.pl zawierajgcego skan podpisanego dokumentu;

e w Punkcie Obstugi Klientéw PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa lub w kazdym
Punkcie Obstugi Klientow sposrod wymienionych w Zatgczniku nr 7.6. niniejszego
Memorandum Informacyjnego, lub w innym miejscu uzgodnionym z PCDM,;

* poprzez przestanie podpisanego Formularza Zapisu drogg korespondencyjng - pocztg lub
kurierem — na adres PCDM przy ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, przy czym Formularz
Zapisu musi zosta¢ dostarczony na adres PCDM najpézniej do godz. 17:00 ostatniego dnia
przewidzianego na przyjmowanie zapisoéw na Obligacje.

Zapisy sktadane elektronicznie powinny zosta¢ ztozone najpézniej do godziny 23.59 w ostatnim dniu
przyjmowania Zapisow.

W kazdym z Punktéw Obstugi Klientéw przyjmujgcych Zapisy na Obligacje mozna uzyska¢ informacije
0 szczego6towych zasadach dokonywania zapiséw i ich optacania.

W przypadku zapiséw sktadanych korespondencyjnie albo kanatem elektronicznym, wymagane jest
réwniez dotgczenie do nich kopii dowodu tozsamosci i kopii dodatkowego dokumentu
poswiadczajgcego tozsamosc¢ (zawierajgcego PESEL lub/i zdjecie). Ich brak spowoduje, ze zapis taki
nie zostanie uznany za ztozony.
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Dopuszczalne jest sktadanie zapiséw za posrednictwem wiasciwie umocowanego petnomocnika.
Petnomocnictwo wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku
Inwestora, ktory nie zawart wczesniej z PCDM umowy $wiadczenia ustug maklerskich polegajgcych na
przyjmowaniu i przekazywaniu zlecen nabycia instrumentéw finansowych, a umowa taka jest
zawierana przez petnomocnika, Inwestor musi osobiscie wypetni¢ formularz identyfikacji klienta.
Formularz ten musi zosta¢ przedstawiony przez petnomocnika wraz z dokumentem petnomocnictwa.
Oryginat petnomocnictwa powinien zosta¢ przekazany PCDM najp6zniej wraz ze ztozeniem zapisu.
Sktadajgc zapis na Obligacje petnomocnik okazuje pracownikowi PCDM dokument tozsamosci. W
przypadku skfadania zapisu drogg korespondencyjng oryginat petnomocnictwa powinien zostaé
dostarczony na adres PCDM najp6zniej do godz. 17:00 ostatniego dnia przewidzianego na sktadanie
zapiséw. Wymagane jest rowniez dotaczenie do niego kopii dowodu tozsamosci i kopii dokumentu
poswiadczajgcego tozsamos¢ zaréwno mocodawcy, jak i petnomocnika. Ich brak spowoduje, ze zapis
taki nie zostanie uznany za ztozony.

Zapisy skladane przez towarzystwo funduszy inwestycyjnych w imieniu wlasnym odrebnie na rzecz
poszczegolnych, zarzgdzanych przez towarzystwo funduszy, stanowig w rozumieniu niniejszego
Memorandum Informacyjnego zapisy odrebnych Inwestoréw.

Zarzagdzajgcy pakietem papieréw wartosciowych na zlecenie powinien ztozy¢ jeden zapis zbiorczy na
rzecz poszczegolnych klientdow, dotgczajgc do zapisu liste Inwestorow zawierajgcg w odniesieniu do
kazdego z Inwestoréw informacje okreslone odpowiednio w Formularzu Zapisu na Obligacje.

Zapis, ktére nie zawiera wszystkich danych zawartych w Formularzu Zapisu jest niewazny. Dodatkowe
postanowienia nieprzewidziane w Formularzu Zapisu nie wywotujg skutkéw prawnych.

Zapis na Obligacje dokonany pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu jest niewazny.
Zapis jest nieodwotalny za wyjatkiem przypadkéw opisanych w pkt. 4.17.5. Memorandum.

Sktadajgc zapis na Obligacje Inwestor lub jego petnomocnik moze zlozy¢ nieodwotalng dyspozycje
deponowania Obligacji, ktéra umozliwi zapisanie Obligacji na rachunku papieréw warto$ciowych
Inwestora po ich rejestracji w Depozycie.

Dyspozycja deponowania Obligacji stanowi cze$¢é Formularza Zapisu na Obligacije.

Inwestor zobowigzuje sie do przekazania PCDM informacji o wszelkich zmianach dotyczgcych
wskazanego w dyspozycji deponowania numeru rachunku papierow wartosciowych lub podmiotu
prowadzgcego ten rachunek niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej.

W razie skfadania zapisu i dyspozycji deponowania przez petnomocnika, w tresci petnomocnictwa
powinno by¢ zawarte wyrazne umocowanie do dokonania takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegotowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na
temat dokumentéw wymaganych przy skladaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych,
petnomocnikdw lub inne osoby dziatajgce w imieniu inwestoréw potencjalni inwestorzy powinni
skontaktowac sie z PCDM.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewlasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje
ponosi Inwestor.

Termin zwigzania zapisem

Subskrybent bedzie zwigzany ztozonym zapisem do Dnia Przydziatu Obligacji lub do czasu wycofania
zgody na nabycie Obligaciji, lub do dnia ogtoszenia informacji o niedojsciu Oferty Publicznej Obligac;i
do skutku.

4.17.4. ZASADY, MIEJSCE I TERMINY DOKONYWANIA WPLAT ORAZ
SKUTKI PRAWNE NIEDOKONANIA WPLATY W OZNACZONYM
TERMINIE LUB WNIESIENIA WPLATY NIEPELNE]

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu jest optacenie Obligacji w kwocie rownej iloczynowi liczby
Obligacji wskazanej w zapisie i Ceny emisyjnej Obligacji.

58



—~
PROSPER CAPITAL"  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSEI

development

Whptata na Obligacje powinna zosta¢ dokonana w ztotych polskich na rachunek Prosper Capital Domu
Maklerskiego o numerze:

42 1020 1026 0000 1302 0473 7799

Whptata na Obligacje powinna zosta¢ uiszczona w peinej wysokosci w taki sposob, aby srodki na
nabycie Obligacji zostaly zaksiegowane na rachunku bankowym PCDM najp6zniej do kohca
ostatniego dnia przyjmowania zapiséw na Obligacje (data uznania rachunku PCDM), pod rygorem
uznania zapisu za niewazny i nie uwzgledniania go przy przydziale Obligaciji.

Tytut wplaty: Zapis na Obligacje Serii F GHD SA - [imie i nazwisko / nazwa (firma) Inwestora].

Wptata na Obligacje powinna by¢é dokonana z rachunku bankowego prowadzonego na rzecz
Inwestora.

Whptata na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie (lecz nie mniejszg niz na 5 sztuk) nie
oznacza niewaznosci zapisu, a powoduje, ze bedzie on traktowany jak zlozony na liczbe Obligacji
majgcyg pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci
Obligacji).

Inwestorzy mogg optaca¢ Obligacje dokonujgc wielokrotnych przelewéw, ktérych warto$¢ bedzie
podlegata sumowaniu.

Zwraca sie uwage Inwestordéw, iz ponoszg oni wytgczng odpowiedzialnos$¢ z tytutu wniesienia wptat na
Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to optat i prowizji bankowych oraz terminéw realizacji przez bank
przelewow.

Whptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu.

4.17.5. INFORMACJE O UPRAWNIENIACH ZAPISUJACYCH SIE OSOB DO
UCHYLENIA SIE OD SKUTKOW PRAWNYCH ZtOZONEGO ZAPISU,
WRAZ Z WARUNKAMI, JAKIE MUSZA BYC SPELNIONE, ABY
TAKIE UCHYLENIE BY£O SKUTECZNE

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponize;.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie Suplement do
Memorandum Informacyjnego zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w
jego tresci lub znaczgcych czynnikach, moggcych wptynag¢ na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie
od udostepnienia Memorandum Informacyjnego do publicznej wiadomosci lub o ktérych Emitent
powzigt wiadomos¢ po udostepnieniu Memorandum Informacyjnego, osoba, ktéra ztozyta zapis przed
udostepnieniem Suplementu, moze wycofa¢ zgode na nabycie lub subskrypcje Obligacji. Wycofanie
zgody nastepuje przez oswiadczenie ziozone na pisSmie w PCDM, w terminie 2 (dwdch) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu, o ile Emitent nie wyznaczy diuzszego terminu.
Suplement bedzie zawiera¢ informacje o dacie, do ktérej przystuguje prawo wycofania zgody na
nabycie Obligaciji.

Emitent nie moze dokonaé przydziatu Obligacji wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania zgody
przez Inwestora. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania Suplementu, ktérego data publikacji
powodowataby, ze termin do ktdrego przystuguje prawo wycofania zgody przypadataby pdzniej, niz
termin przydziatlu Obligacji okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie
stosownie przesuniety a Suplement bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydzialu oraz
wskazywat date, do ktdrej Inwestorom przystuguje prawo wycofania zgody.

Osoby, ktére nie ztozyty oswiadczenia o wycofaniu zgody w zwigzku z opublikowaniem Suplementem
do Memorandum Informacyjnego, zwigzane sg ztozonym zapisem na Obligacje zgodnie z warunkami
zawartymi w zmienionym Suplemencie Memorandum.

W przypadku wycofania zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, PCDM zwréci Inwestorowi
wptacong kwote, na rachunek bankowy wskazany na Formularzu Zapisu w terminie do 7 (siedmiu) Dni
Roboczych bez zadnych odsetek ani odszkodowan.
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4.17.6. TERMINY I SZCZEGOLOWE ZASADY PRZYDZIAtU PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Przydziat Obligacji zostanie dokonany w Dniu Przydziatu, okre$lonym w pkt 4.17.2. powyzej.

Przydziat Obligacji nastgpi w oparciu o poprawnie zfozone zapisy i poprawnie dokonane wpfaty na
Obligacje, zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum Informacyjnym.

Jezeli liczba Obligacji objetych zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie z przyjetymi
zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi sktadajgcemu
zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.

Jezeli fgczna liczba Obligacji objetych ztozonymi zapisami, optaconymi i przyjetymi do przydziatu
zgodnie z przyjetymi zasadami wyniesie wigcej niz liczba Obligacji oferowanych, zapisy Inwestoréw
beda podlega¢ zasadom przedstawionym ponizej.

Inwestorzy ktérzy ztozyli i optacili zapisy przed dniem, w kiérym fgczna liczba Obligacji, na jakie
Inwestorzy ztozyli i opfacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta taczng
liczbe Obligacji (,Dzien Przekroczenia Zapisow”), Obligacje zostang przydzielone w liczbie wynikajgce;
ze ztozonych i opftaconych zapiséw a subskrypcja zostanie zakonczona wczesniej, niz wynika to
z przyjetego pierwotnie harmonogramu. Wéwczas wczesniejszy Przydziat Obligacji nastgpi o ile
Emitent postanowi o wczesniejszym przydziale Obligacji (z zastrzezeniem dyspozycji ptyngcej z art.
43. ust. 2. Ustawy o Obligacjach).

Zapisy ztozone i optacone w okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw (wtgcznie) do konca nastepnego
dnia roboczego (ale nie pézniej niz do konca okresu przyjmowania zapiséw) zostang proporcjonalnie
zredukowane.

taczna liczba Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i opfacili zapisy na Obligacje w
okresie od Dnia Przekroczenia Zapiséw do konca nastepnego dnia roboczego (ale nie pdzniej niz do
konca okresu przyjmowania zapisow) bedzie réwna réznicy miedzy tgczng liczbg oferowanych
Obligacji, aliczbg Obligacji przydzielonych Inwestorom, ktérzy ztozyli i optacili zapisy w dniach
poprzedzajgcych Dzieh Przekroczenia Zapiséw. Po dniu roboczym nastepujgcym po Dniu
Przekroczenia Zapisow, zapisy i wptaty na Obligacje nie bedg przyjmowane.

Informacja o Dniu Przekroczenia Zapiséw (jezeli nastgpi) oraz o wczesniejszym dniu przydziatu (o ile
Emitent postanowi o wczesniejszym przydziale obligacji w zwigzku z wystgpieniem Dnia
Przekroczenia Zapiséw) zostanie podana do publicznej wiadomosci w formie Komunikatu
Aktualizujgcego w sposdb, w jaki zostato udostepnione niniejsze Memorandum Informacyjne, czyli na
stronie internetowej Spotki: www.greenhousedevelopment.pl oraz na stronie internetowej PCDM:
www.pcdm.pl. W razie niemoznosci zastosowania powyzszych kryteriow, w szczegoélnosci, gdy zapisy
opiewajg na te samga liczbe Obligacji, Obligacje sa przypisywane losowo.

W przypadku wystgpienia Dnia Przekroczenia Zapiséw Emitent moze podjaé decyzje o wczedniejszym
przydziale Obligacji, przy czym (i) Dzieh Przydziatu nie moze nastgpi¢ wczesniej niz nastepnego dnia
roboczego po dniu, w ktérym zasubskrybowano wszystkie oferowane Obligacje (chyba, ze Dniem
Przekroczenia Zapiséw bedzie przedostatni dzierh subskrypcji, wéwczas oferta zakonczy sie planowo)
oraz (ii) uchwata o przydziale Obligacji musi zosta¢ podjeta przez Emitenta przed uptywem 2 tygodni
od dnia zakonczenia przyjmowania zapisow w zw. z wystgpieniem Dnia Przekroczenia.

Stopa alokacji i stopa redukcji zapiséw wyraza¢ sie bedg w procentach, z zaokrggleniem do dwéch
miejsc po przecinku. Liczba Obligacji przydzielonych poszczegdlnym Inwestorom bedzie wyrazaé sie
liczbg catkowitg, a wiec tzw. utamkowe czesci Obligacji, powstate w wyniku redukcji, nie bedg
przydzielane. Obligacje nie przyznane w wyniku zaokrgglen w dét zostang przydzielone, po jednej
Obligacji, kolejno tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaly objete redukcjg i ktérzy ztozyli i optacili
zapisy na najwiekszg liczbe Obligacji, az do catkowitego wyczerpania puli Obligacji powstatej w
wyniku zaokraglen. W przypadku rownej liczby Obligacji objetych zapisami o pierwszenstwie
przydziatu decyduje kolejnos¢ wptat, a w przypadku braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia tej
kolejnosci (ta sama warto$¢ wptat zaksiegowana przez bank prowadzgcy rachunek oraz tego samego
dnia) Emitent zastrzega sobie mozliwos¢ podjecia decyzji zgodnie z zasadg dyskrecjonalnag, tj. wedtug
wlasnego uznania Emitenta.
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Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz okreslona w zapisie nie daje podstawy do odstgpienia
od zapisu.

Informacja o dokonaniu przydziatu Obligacji zostanie podana do publicznej wiadomosci w sposéb,
w jaki zostato opublikowane niniejsze Memorandum Informacyjne.

4.17.7. ZASADY ORAZ TERMINY ROZLICZENIA WPLAT I ZWROTU
NADPLACONYCH KWOT

W przypadku, gdy zgodnie z opisanymi zasadami przydziatu Inwestorowi sktadajgcemu zapis na
Obligacje nie zostang przydzielone Obligacje lub przydzielona zostanie mniejsza liczba Obligacji niz
ta, na ktérg ztozono zapis, nadptacone kwoty zostang zwrécone Inwestorowi w terminie do 7 (siedmiu)
Dni Roboczych od dnia dokonania przydziatu Obligacji.

W przypadku wycofania zgody na nabycie Obligacji w zwigzku z udostepnieniem Suplementu do
Memorandum Informacyjnego, dokonane wptaty zostang zwrécone takiemu Inwestorowi w terminie 7
(siedmiu) Dni Roboczych od daty ztozenia PCDM o$wiadczenia na pi$mie o wycofaniu zgody.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu.

4.17.8. PRZYPADKI, W KTORYCH OFERTA MOZE NIE DOJSC DO SKUTKU
LUB EMITENT MOZE ODSTAPIC OD JEJ PRZEPROWADZENIA

Oferta nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie ztozony ani jeden poprawny i optacony
zapis.

Odstgpienie od Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty.

Zawieszenie Oferty

Emitent moze w kazdym czasie i bez podawania przyczyn podjg¢ decyzje o zawieszeniu Oferty.
Podjecie decyzji o zawieszeniu Oferty moze zosta¢ dokonane bez jednoczesnego wskazywania
nowych terminéw Oferty. Terminy te Spétka, moze ustali¢ pdzniej, a informacja zostanie przekazana
niezwtocznie po jej ustaleniu, w sposob, w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne.

4.17.9. SPOSOB I FORMA OGLOSZENIA O DOJSCIU ALBO NIEDOJSCIU
OFERTY DO SKUTKU, ODSTAPIENIU OD PRZEPROWADZANIA
OFERTY LUB JEJ ODWOLANIU, ZAWIESZENIU OFERTY ORAZ
SPOSOB I TERMIN ZWROTU WPLACONYCH KWOT

W przypadku dojscia albo niedojscia do skutku Oferty informacja o tym fakcie zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po powzieciu tej informac;ji
przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum Informacyjne, tj. na stronie
internetowej Spotki:  www.greenhousedevelopment.pl oraz na stronie internetowej PCDM:

www.pcdm.pl.

W przypadku odstgpienia od przeprowadzania Oferty lub jej odwotania informacja o tym fakcie
zostanie przekazana do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 24 godzin po
powzieciu tej informacji przez Emitenta, w sposéb w jaki zostato udostepnione Memorandum
Informacyjne, tj. na stronie internetowej Spdtki: www.greenhousedevelopment.pl oraz na stronie
internetowej PCDM: www.pcdm.pl.

Informacje o zawieszeniu Oferty Emitent poda do publicznej wiadomosci w formie Suplementu do
Memorandum Informacyjne w sposdb w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. na stronie
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internetowej Spotki:  www.greenhousedevelopment.pl oraz na stronie internetowej PCDM:
www.pcdm.pl.

W przypadku zawieszenia Oferty w trakcie trwania subskrypcji ztozone zapisy zostang przez Emitenta
uznane za wigzgce, a wptaty na Obligacje nie bedg podlega¢ automatycznemu zwrotowi Inwestorom.
Osoby, ktére wyrazity zgode na nabycie Obligacje majg natomiast prawo do wycofania zgody w
terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia Suplementu do Memorandum
Informacyjnego, na podstawie ktérego oferta jest zawieszana. Wycofanie zgody nastepuje przez
oswiadczenie na pi$mie ztozone w PCDM.

Zwrot wplaconych przez Inwestoréw kwot dokonany zostanie w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od
odpowiednio dnia ogtoszenia przez Emitenta informacji odpowiednio o niedojsciu Oferty do skutku
albo dnia ogtoszenia przez Emitenta o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty, albo w terminie 7
(siedmiu) dni roboczych od daty ztozenia PCDM os$wiadczenia na pismie o wycofaniu zgody w
przypadku zawieszenia oferty.

Zwrot nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

Zwrot nadpfaconych kwot nastgpi na rachunek bankowy wskazany przez Inwestora w Formularzu
Zapisu.

4.18. WSKAZANIE CELOW EMIS]JI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH,
KTORE MAJA BYC REALIZOWANE Z UZYSKANYCH
WPLYWOW Z EMIS]I, WRAZ ZE WSKAZANIEM PLANOWANE]
WIELKOSCI WPLYWOW, OKRESLENIEM, JAKA CZESC TYCH
WPLYWOW BEDZIE PRZEZNACZONA NA KAZDY Z
WYMIENIONYCH CELOW, ORAZ WSKAZANIE, CZY CELE
EMISJI MOGA ULEC ZMIANIE

Celem emisji Obligacji Serii F jest pozyskanie srodkéw pienigznych, ktdre zostang przez Emitenta

przeznaczone na: (i) udzielenie Pozyczki na rzecz Pozyczkobiorcy celem realizacji Inwestycji oraz (ii)
pokrycie kosztow biezgcej dziatalnosci, w tym kosztow zwigzanych z emisjg Obligaciji.

Planowana wielko$¢ wptywdw z emisji Obligacji wynosi 5.000.000,00 zt. Srodki pozyskane z Oferty:

- 4.425.000,00 zt zostanie przeznaczone na udzielenie Pozyczki na rzecz Pozyczkobiorcy celem
realizacji Inwestycji (88,5%);

- 575.000,00 zt zostanie przeznaczone pokrycie kosztéw biezgcej dziatalnosci, w tym kosztow
zwigzanych z emisjg Obligacji (11,5%).

Emitent nie przewiduje zmiany celéw w ramach niniejszej emisji Obligacji. Kwoty przeznaczane na
poszczegolne cele mogg ulec nieznacznym zmianom, jednak nie wiecej niz o 10%. Z zastrzezeniem,
ze w przypadku nie osiggniecia planowanej wielkosci wplywow z emisji Obligacji, srodki pozyskane w
ramach Oferty zostang proporcjonalnie przeznaczone na poszczegodlne cele.
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5. DANE O EMITENCIE

5.1. PODSTAWOWE INFORMACJE O EMITENCIE

Firma (nazwa): Green House Development S.A.
Forma prawna: spoétka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa
Numer telefonu lub faksu: (22) 622 21 98

Adres strony internetowej: www.greenhousedevelopment.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@greenhousedevelopment.pl
Numer KRS: 0000630337

Identyfikator wg klasyfikacji statystycznej: 365077439

Nr wedtug identyfikacji podatkowej: 5213743822

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlI

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

5.2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST
OZNACZONY

Czas trwania Emitenta nie jest oznaczony.

5.3. WSKAZANIE PRZEPISOW PRAWA, NA PODSTAWIE
KTORYCH ZOSTAL. UTWORZONY EMITENT

Emitent zostatl utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych i dziata zgodnie
z Statutem Spdéiki i innymi wtasciwymi przepisami prawa.

5.4. WSKAZANIE SADU, KTORY WYDAL POSTANOWIENIE O
WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU, A W PRZYPADKU GDY
EMITENT JEST PODMIOTEM, KTOREGO UTWORZENIE
WYMAGALO UZYSKANIA ZEZWOLENIA - PRZEDMIOT I
NUMER ZEZWOLENIA, ZE WSKAZANIEM ORGANU, KTORY JE
WYDAL

Emitent zostat zarejestrowany w dniu 1 sierpnia 2016 roku w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego

Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000630337.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania zezwolenia jakiegokolwiek organu.

63


http://www.greenhousedevelopment.pl/
mailto:biuro@greenhousedevelopment.pl

—~
PROSPER CAPITAL" - Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSEI

development

5.5. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Rejestracja Emitenta w rejestrze przedsiebiorcow KRS zostata dokonana 1 sierpnia 2016 roku.

Od chwili powstania Emitent prowadzi dziatalno$¢ skupiong wokét rynku deweloperskiego. Gtéwng
dziatalno$¢ Spoiki stanowi Swiadczenie odptatnych ustug zarzgdzania projektami deweloperskimi na
rzecz spoétek powigzanych osobowo z Emitentem. Emitent zatrudnia wykwalifikowang kadre
pracownikow, ktérzy obstugujg caly proces inwestycyjny projekiow deweloperskich — od
przygotowania inwestycji (nabycie gruntu, pozyskanie finansowania, pozwolen na budowe, etc.), po
budowe, sprzedaz oraz marketing.

W latach 2016 r. — 2022 r. Spoétka zarzgdzata szeregiem projektow deweloperskich realizowanych na
terenie Polski, m. in. w Warszawie, w Krakowie oraz w Miedzyzdrojach. Specjalisci dziatajgcy z
ramienia Emitenta wspotrealizowali dotychczas 9 projektow, a kolejnych 5 jest w trakcie realizaciji.

5.6. OKRESLENIE RODZAJOW 1 WARTOSCI KAPITALOW
WEASNYCH EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Na dzieh sporzgdzenia Memorandum kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 100.000,00 (sto tysiecy) zt i
jest w petni optacony. Kapitat zaktadowy jest podzielony na 100.000 (sto tysiecy) akcji zwyktych na
okaziciela, o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, oznaczonych numerami od AO00001 do A100000.

Zgodnie z art. 308 § 1 KSH, kapitat zaktadowy spotki akcyjnej powinien wynosi¢ co najmniegj
100.000,00 zt. Zgodnie art. 431 § 1 KSH, podwyzszenie kapitatu zakladowego wymaga zmiany statutu
i nastepuje w drodze emisji nowych akcji lub podwyzszenia wartosci nominalnej dotychczasowych
akcji, na zasadach szczegotowo opisanych w kolejnych przepisach KSH. Zgodnie z art. 455 § 1 KSH,
kapitat zakladowy obniza sie, w drodze zmiany statutu, przez zmniejszenie wartosci nominalnej akcji,
potagczenie akcji lub przez umorzenie czesci akcji oraz w przypadku podziatu przez wydzielenie, na
zasadach opisanych szczegotowo w dalszych przepisach KSH.

Zgodnie z art. 396 § 1 - 3 KSH, na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy, do ktérego
przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiagnie co najmniej
jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy przelewaé nadwyzki, osiggniete
przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztow emisji akcji. Do
kapitalu zapasowego wptywajg rowniez dopfaty, ktére uiszczajg akcjonariusze w zamian za
przyznanie szczegoélnych uprawnien ich dotychczasowym akcjom, o ile te doptaty nie bedg uzyte na
wyréwnanie nadzwyczajnych odpiséw lub strat. Zgodnie z art. 396 § 4 KSH, statut moze przewidywac
tworzenie innych kapitatéw na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkéw (kapitaty rezerwowe).

Zgodnie z art. 396 § 5 KSH, o uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga walne
zgromadzenie; jednakze czesci kapitalu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu
zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Zgodnie z bilansem Emitenta na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktéry byt przedmiotem badania przez
biegtego rewidenta, na warto$¢ kapitatu wtasnego Spétki sktadajg sie nastepujace pozycje:

[zt] 31.12.2021 31.12.2020
KAPITAL WEASNY -1789 544,74 -550 846,03
Kapitat zakladowy 100.000,00 100.000,00
Kapitat zapasowy 430 030,67 430 030,67
Wynik finansowy biezgcego okresu -1 238 698,71 -1 080 876,70

Zrédfo: Emitent
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5.7. INFORMACJE O NIEOPLACONE] CZESCI KAPITALU
ZAKEADOWEGO

Kapitat zaktadowy Emitenta jest w petni optacony.

5.8. WSKAZANIE, NA JAKICH RYNKACH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH SA LUB BYLY NOTOWANE PAPIERY
WARTOSCIOWE EMITENTA LUB WYSTAWIANE W ZWIAZKU
Z NIMI KWITY DEPOZYTOWE

Papiery wartosciowe Emitenta nie byly nigdy notowane na rynkach papierow wartosciowych. W
zwigzku z papierami wartosciowymi Emitenta nie byty nigdy wystawiane kwity depozytowe.

5.9. INFORMACJE O RATINGU PRZYZNANYM EMITENTOWI LUB
EMITOWANYM PRZEZ NIEGO PAPIEROM WARTOSCIOWYM

Ani Emitentowi, ani emitowanym przez niego papierom wartosciowym nie przyznano nigdy ratingu.

5.10. INFORMACJE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA
POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM, UKLADOWYM,
UGODOWYM, ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB
LIKWIDACYJNYM - JEZELI WYNIK TYCH POSTEPOWAN MA
LUB MOZE MIEC ISTOTNE ZNACZENIE DLA DZIALALNOSCI
EMITENTA

Zgodnie z najlepszg wiedzg Spdtki wobec Emitenta nie wszczeto zadnego postepowania:
upadtosciowego, uktadowego, ugodowegdo, arbitrazowego, egzekucyjnego ani likwidacyjnego, ktérego
wynik tych ma lub moze mie¢ istotne znaczenie dla dziatalnosci Spofki.

5.11. INFORMACJA O WSZYSTKICH POSTEPOWANIACH PRZED
ORGANAMI ADMINISTRAC]I PUBLICZNE], POSTEPO-
WANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O
POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES OBEJMUJACY CO
NAJMNIE] OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKICH, KTORE
MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY EMITENTA, A KTORE
TO POSTEPOWANIA MOGLY MIEC LUB MIALY W
NIEDAWNE] PRZESZLOSCI ALBO MOGA MIEC ISTOTNY
WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA, ALBO
STOSOWNA INFORMACJE O BRAKU TAKICH POSTEPOWAN

Zgodnie z najlepszg wiedzg Spéiki brak jest postepowan przed organami administracji publicznej,

postepowan sadowych lub arbitrazowych, w tym postepowan w toku, za okres obejmujgcy co najmniej
ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére mogg wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to
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postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesziosci albo mogg mie¢ istotny wptyw na
sytuacje finansowg Emitenta.

Roéwniez w stosunku do spotki TL 14, w majatku ktdrej ma zosta¢ ustanowiona Hipoteka, nie sg ani nie
byly prowadzone postepowania, ktére mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesziosci albo mogg mie¢
istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta.

5.12. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, @ W  SZCZEGOLNOSCI
KSZTALTUJACE JEGO SYTUACJE EKONOMICZNA I
FINANSOWA, KTORE MOGA ISTOTNIE WPLYNAC NA
MOZLIWOSC REALIZACJI PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH UPRAWNIEN w NICH
INKORPOROWANYCH

Na dzieh sporzgdzenia Memorandum Emitent nie identyfikuje zobowigzan poza wskazanymi ponizej,
ktére moglyby by¢ istotne dla realizacji przez Spotke swiadczen z Obligacji - tytutem zaptaty odsetek

i wykupu.

Wsréd zobowigzan Emitenta, ktére mogg wplyngé na mozliwos¢ realizacji przez nabywcéw Obligacii
uprawnien w nich inkorporowanych nalezy wskazaé¢ obligacje serii od A do E Emitenta. Emitent
przydzielit:

. 730 (siedemset trzydziesci) sztuk Obligacji serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden
tysigc) zt kazda, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 6,5% w skali roku,
ktérych termin wykupu przypada na dzieh 30 marca 2023 roku;

. 2.200 Obligacji serii B o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden tysigc) zt kazda,
oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej wynoszgcej 6,5% w skali roku, ktérych termin
wykupu przypada na dzien 30 kwietnia 2023 roku;

. 295 (dwiescie dziewiecdziesiat pie€) sztuk Obligacji serii C o wartosci nominalnej 1.000,00
(jeden tysigc) zt kazda, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 6,5% w skali
roku, ktérych termin wykupu przypada na dzien 27 maja 2023 roku;

. 427 (czterysta dwadziescia siedem) Obligacji serii D o wartosci nominalnej 1.000,00 (jeden
tysigc) zt kazda, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 6,5% w skali roku,
ktérych termin wykupu przypada na dzieh 26 maja 2023 roku;

. 3.802 (trzy tysigce osiemset dwie) sztuki Obligacji serii E o wartosci nominalnej 1.000,00
(jeden tysigc) zt kazda, oprocentowanych wedtug statej stopy procentowej wynoszacej 7% w skali
roku, ktérych termin wykupu przypada na dzien 6 lipca 2023 roku.

taczne zobowigzania Emitenta z tytutu wyemitowanych obligacji (liczac wedtug wartosci nominalnej)
wynoszg 7.474.000,00 (siedem milionéw czterysta siedemdziesiat cztery tysigce 00/100) ztotych.

W opinii Emitenta nie istniejg inne niz wskazane powyzej zobowigzania, w szczegélnosci ksztattujgce
jego sytuacje ekonomiczng i finansowa, ktére mogg istotnie wptynaé na mozliwos¢ realizacji przez
Emitenta zobowigzan z Obligacji serii F nabywcow papierow wartosciowych uprawnien w nich
inkorporowanych. Mozliwe jest monitorowanie biezgcego stanu zobowigzah Emitenta z tytutu emis;ji
dtuznych papieréw wartosciowych poprzez strone internetowg prowadzong przez KDPW, pod

adresem: https://rze.infol.
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5.13. INFORMACJE O NIETYPOWYCH ZDARZENIACH MAJACYCH
WPLYW NA WYNIKI Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZA
OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM,
ZAMIESZCZONYMI W MEMORANDUM

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym zamieszczonym w Memorandum, czyli w roku
obrotowym 2021 nie miaty miejsca zadne nietypowe zdarzenia majgce wplyw na wyniki z dziatalnosci
gospodarczej.

5.14. WSKAZANIE ISTOTNYCH ZMIAN W SYTUAC]JI FINANSOWE] I
MAJATKOWE] EMITENTA ORAZ INNYCH INFORMAC(]I
ISTOTNYCH DLA ICH OCENY, KTORE POWSTALY PO
SPORZADZENIU DANYCH FINANSOWYCH,
PRZEDSTAWIONYCH W PKT 6

Po sporzadzeniu danych finansowych przedstawionych w rozdziale 6 nie zaszly zadne istotne zmiany
w sytuacji finansowej i majgtkowej Spotki.

5.15. PROGNOZA WYNIKOW FINANSOWYCH EMITENTA

Emitent nie zamiescit w memorandum prognozy wynikéw finansowych Spotki.

5.16. OSOBY ZARZADZAJACE 1 OSOBY NADZORUJACE EMITENTA

5.16.1. OSOBY ZARZADZAJACE

5.16.1.1. DARIUSZ GRABOWSKI — PREZES ZARZADU

Termin uptywu kadencji w 2024 r. z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.
Pan Dariusz Grabowski legitymuje sie wyzszym wyksztatceniem.

Posiada kwalifikacje / uprawnienia: Pan Dariusz Grabowski ukonczyt studia wyzsze na Wydziale
Zarzgdzania w Wyzszej Szkole Zarzadzenia. Petnit funkcje zarzgdzajgce oraz nadzorcze w szeregu
spotek z branzy deweloperskiej oraz branzy energetycznej.

Przebieq kariery zawodowej

Oprocz reprezentowania Emitenta Pan Dariusz Grabowski petni lub petnit funkcje w nastepujgcych
podmiotach, przy tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie dane ww. podmiotéw zgodnie z KRS,
w spisie zawarte zostaly rowniez podmioty wykreslone z KRS:

Data rozpoczecia

Data zakonczenia

Podmiot

Stanowisko

Lipiec 2022 ANTWERPIA sp. z 0.0. Wiceprezes Zarzgdu
Kwiecien 2022 GREEN HOUSE DEVELOPMENT IX sp. | Wiceprezes Zarzgdu
Z 0.0.
Luty 2022 GREEN HOUSE DEVELOPMENT VIl sp. | Czionek Zarzadu
Z 0.0.
Pazdziernik 2021 GHD EMITENT 3 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Pazdziernik 2021 GHD EMITENT 2 sp. z o.0. Czionek Zarzadu
Pazdziernik 2021 GREEN HOUSE DEVELOPMENT V BIS | Czionek Zarzadu

sp.z0.0.

Grudzien 2020

GHD USTKA sp. z o.0.

Wiceprezes Zarzagdu
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Grudzien 2020 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT VIl sp. | Czionek Zarzadu
Z 0.0.

Grudzien 2020 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT VI sp. | Czionek Zarzadu
Z 0.0.

Listopad 2020 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT V sp. z | Wspdlnik
0.0.sp. k

Listopad 2020 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT V sp. z | Czionek Zarzadu
0.0.

Pazdziernik 2020 - GHD WILANOW OBLIGACJE Il sp. z 0.0. | Czlonek Zarzadu

Wrzesien 2020 - GHD EMITENT 1 sp. z o0.0. Czionek Zarzadu

Pazdziernik 2019 - GHD WILANQW Il sp. z0.0. sp. k Wspolnik

Kwiecien 2019 - GHD WILANOW OBLIGACJE sp. z o.0. Czionek Zarzadu

Czerwiec 2018 -- GHD WILANOW sp. z 0.0. sp. k Wspolnik

Pazdziernik 2021

TL 16 sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Styczen 2021

Pazdziernik 2021
(ztozona rezygnacja)

KONERG ENERGIA sp. z 0.0 w
upadiosci

Cztonek Organu Nadzoru

Pazdziernik 2017

GREEN HOUSE HM sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzgdu

Wrzesien 2017

TL 14 sp. z 0.0. sp. kK

Wspolnik

Wrzesien 2017

TL 14 sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Wrzesien 2017

GHD WILANOW Il sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzgdu

Sierpien 2017

GHD WILANOW sp. z o.0.

Wiceprezes Zarzadu

Sierpien 2017

LANIS sp. z o.0.

Wiceprezes Zarzadu

Grudzien 2019

Lipiec 2017 GHD BONUS 8 sp. z 0.0. w likwidacji Wspolnik

Czerwiec 2017 Grudzien 2019 GHD BONUS 7 sp. z 0.0. w likwidaciji Wspadlnik

Maj 2017 Grudzien 2019 GHD BONUS 6 sp. z 0.0. w likwidacji Wspolnik

Maj 2017 - TL 15 sp. z 0.0. Wiceprezes Zarzadu
Kwiecien 2017 - TL 15 sp. z 0.0. sp. K Wspolnik

Styczen 2017 - GHD BONUS 4 sp. z 0.0. Wspolnik

Styczen 2017 Grudzien 2019 GHD BONUS 5 sp. z 0.0. w likwidaciji Wspadlnik

Grudzien 2016 Kwiecien 2019 MARINA CITY KRAKOW sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
Listopad 2016 Grudzien 2019 GHD BONUS 2 sp. z 0.0. w likwidaciji Wspadlnik

Listopad 2016 - GHD BONUS 1 sp. z 0.0. Wiceprezes Zarzadu
Pazdziernik 2016 Grudzien 2019 GHD BONUS 3 sp. z 0.0. w likwidaciji Wspadlnik

Sierpien 2016

GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A.

Prezes Zarzadu

Maj 2018

Lipiec 2016 THUMOS POLAND sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 2 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 1 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 5 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 3 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 4 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Pazdziernik 2015 - GHD GL | sp. z 0.0. Wspdlnik
Lipiec 2015 - TL6sp.zo.. Wiceprezes Zarzadu
Lipiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. | Wspdlnik

Z 0.0. 2 sp.k
Lipiec 2015 GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp. | Wspdlnik

z 0.0.sp. k
Czerwiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. | Wspdlnik

z0.0.1sp. k
Czerwiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT III sp. | Wspdlnik

Z 0.0. 3sp.k
Luty 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp. | Wiceprezes

z 0.0.
Styczen 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z | WspdInik

0.0. SLOWIANSKA 2 sp.k
Styczen 2015 - HAPEVILLE sp. z 0.0. Wiceprezes Zarzadu
Grudzien 2014 Lipiec 2019 HAMRY sp. z 0.0. Wiceprezes Zarzadu
Listopad 2014 Lipiec 2018 IPE TRADING sp. z 0.0. w likwidacji Wiceprezes Zarzadu

Sierpien 2014 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z | Wspdlnik
0.0. SLOWIANSKA sp. k
Lipiec 2014 - GREEN LINK sp. z 0.0. sp.k Wspolnik
Maj 2014 Sierpien 2019 HERMES ENERGY GROUP S.A. w | Czionek Zarzadu

upadiosci

Czerwiec 2013

GREEN HOUSE POINT sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Luty 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z
0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Kwiecien 2013

GREEN HOUSE DEVELOPMENT III sp.
Z 0.0.

Prezes Zarzadu

Kwiecien 2013

Grudzien 2015

GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp.
Z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Wrzesien 2012 - GREEN LINK sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Grudzien 2010 Czerwiec 2013 GREEN HOUSE DEVELOPMENT | sp. z | Wspdlnik
0.0. sp.k
Listopad 2009 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT - A. | Czionek Organu
SADOWSKI, D. GRABOWSKI sp.j Reprezentacji
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Wrzesien 2007 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT sp. z | Prezes Zarzadu

0.0.

Grudzien 2004 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT | sp. z | Prezes Zarzadu
0.0.

Lipiec 2004 - "A. BRANICKI, D. GRABOWSKI, A. | Czionek Organu
SADOWSKI SPOLKA JAWNA" Reprezentacji

Luty 2003 Styczen 2021 PRZEDSIEBIORSTWO Wspdlnik

PRODUKCYJNO-UStUGOWE

"GRABOS" ZDZIStAW GRABOWSKI,
DARIUSZ ~ GRABOWSKI,  ZENONA
GRABOWSKA SPOtKA JAWNA

Oprécz posiadanych udziatéw w Emitencie Pan Dariusz Grabowski posiada/posiadat udziaty lub
wktady pieniezne w nastepujgcych podmiotach lub byt likwidatorem nizej wskazanych podmiotéw, przy
tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie dane ww. podmiotéw zgodnie z KRS, w spisie zawarte
zostaty rowniez podmioty wykre$lone z KRS:

Od: Do: Podmiot Wspalnik/Akcjonariusz
Komandytariusz/

Komplementariusz

Listopad 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT V sp. z o.0.
sp. k

Komandytariusz

Pazdziernik 2019

GHD WILANOW Il sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Czerwiec 2018

GHD WILANOW sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Wrzesien 2017

TL 14 sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Lipiec 2017 Grudzien 2019 | GHD BONUS 8 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Czerwiec 2017 Grudzien 2019 | GHD BONUS 7 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Maj 2017 Grudzien 2019 | GHD BONUS 6 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator

Kwiecien 2017

TL 15 sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Styczen 2017 - GHD BONUS 4 sp. z 0.0. Likwidator
Styczen 2017 Grudzien 2019 | GHD BONUS 5 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Listopad 2016 Grudzien 2019 | GHD BONUS 2 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Pazdziernik 2016 Grudzien 2019 | GHD BONUS 3 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Pazdziernik 2015 - GHD GL I sp. z 0.0. Wspalnik

Lipiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z 0.0. 2 | Komandytariusz
sp.k
Lipiec 2015 GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp. z 0.0. | Komandytariusz

sp. k

Czerwiec 2015

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z 0.0. 1
sp. k

Komandytariusz

Czerwiec 2015

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z 0.0. 3
sp.k

Komandytariusz

Styczen 2015

GREEN HOUSE DEVELOPMENT II sp. z o.0.
SEOWIANSKA 2 sp.k

Komandytariusz

Sierpien 2014

GREEN HOUSE DEVELOPMENT II sp. z o.0.
SEOWIANSKA sp. k

Komandytariusz

Lipiec 2014

GREEN LINK sp. z 0.0. sp.k

Komandytariusz

Grudzien 2010

Czerwiec 2013

GREEN HOUSE DEVELOPMENT 1| sp. z o.0.
sp.k

Komandytariusz

Luty 2003

Styczen 2021

PRZEDSIEBIORSTWO PRODUKCYJNO-
USLUGOWE "GRABOS" ZDZIStAW
GRABOWSKI, DARIUSZ GRABOWSKI,

ZENONA GRABOWSKA SPOLKA JAWNA

Wspainik

Pan Dariusz Sadowski petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcje osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w
podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidaciji:

1. GHD Bonus 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
2. GHD Bonus 3 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
3. GHD Bonus 4 spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
4. GHD Bonus 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
5. GHD Bonus 6 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
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6. GHD Bonus 7 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
7. GHD Bonus 8 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie

Pan Dariusz Grabowski nie zostat wpisany do rejestru dtuznikdéw niewyptacalnych, prowadzonego na
podstawie Ustawy o KRS ani do rGwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Dariusz Grabowski nie zostat pozbawiony przez sad upadiosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek ani prawa petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsigbiorstwie panstwowym, spétdzielni,
fundacji ani w stowarzyszeniu.

Pan Dariusz Grabowski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu
spotek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

Wobec Pana Dariusza Grabowskiego nie toczg sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karne skarbowe, ktérych wynik miatby lub mogitby mieé¢ znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta. Takie postepowania nie toczyly sie tez ani nie zostaty zakornczone w okresie ostatnich 2 lat.

W odniesieniu do Pana Dariusza Grabowskiego zidentyfikowane zostato ryzyko wystgpienia
potencjalnych konfliktdw intereséw, ktére zachodzg w zwigzku z petnieniem innych obowigzkdéw lub w
zwigzku z prywatnymi interesami:

e Celem emisji Obligacji jest udzielenie przez Emitenta m. in. Pozyczki na rzecz Pozyczkobiorcy
na realizacje projektu deweloperskiego w Swinoujéciu. Pan Dariusz Grabowski petni funkcje
zarzgdzajgce w Pozyczkobiorcy oraz jest wspdlnikiem ww. spotki.

5.16.1.2. ADAM KRZYSZTOF SADOWSKI - WICEPREZES ZARZADU

Termin uptywu kadencji: wygasa w 2024 r. z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.

Pan Adam Krzysztof Sadowski legitymuje sie wyzszym wyksztatceniem.

Posiada kwalifikacje / uprawnienia: Pan Adam Krzysztof Sadowski ukonczyt studia wyzsze na
Wydziale Zarzgdzania w Wyzszej Szkole Zarzadzenia oraz posiada dyplom MBA. Pehit funkcje
zarzadzajgce oraz nadzorcze w szeregu spotek z branzy deweloperskiej oraz branzy energetycznej.

Przebieqg kariery zawodowej:

Oprécz reprezentowania Emitenta Pan Adam Krzysztof Sadowski petni lub pemnit funkcje w
nastepujgcych podmiotach, przy tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie dane ww. podmiotéw
zgodnie z KRS, w spisie zawarte zostaty rowniez podmioty wykreslone z KRS:

Data rozpoczecia Data zakonczenia Podmiot Stanowisko
Lipiec 2022 - ANTWERPIA sp. z o0.0. Prezes Zarzadu
Kwiecien 2022 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT IX sp. z | Prezes Zarzadu

0.0.
Luty 2022 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT VIII sp. z | Prezes Zarzadu
0.0.
Pazdziernik 2021 - GHD EMITENT 3 sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
Pazdziernik 2021 - GHD EMITENT 2 sp. z o.0. Prezes Zarzadu
Pazdziernik 2021 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT V BIS sp. | Prezes Zarzadu
zo0.0.
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Grudzien 2020

GHD USTKA sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Grudzien 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT VIl sp. z
0.0.

Prezes Zarzadu

Grudzien 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT VI sp. z
0.0.

Prezes Zarzadu

Listopad 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT V sp. z
0.0.

Prezes Zarzadu

Pazdziernik 2020

GHD WILANOW OBLIGACJE Il sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Wrzesien 2020

GHD EMITENT 1 sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Pazdziernik 2019

GHD WILANOW Il sp. z 0.0. sp. k

Wspdinik

Kwiecien 2019

GHD WILANOW OBLIGACJE sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Czerwiec 2018

GHD WILANOW sp. z 0.0. sp. k

Wspolnik

Pazdziernik 2021

TL 16 sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Styczen 2021

Pazdziernik 2021

(ztozona rezygnacja)

KONERG ENERGIA sp. z 0.0 w

upadiosci

Cztonek Organu Nadzoru

Pazdziernik 2017

GREEN HOUSE HM sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Wrzesien 2017

TL 14 sp. z o.0.

Prezes Zarzadu

Wrzesien 2017

GHD WILANOW Il sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Sierpien 2017 - GHD WILANOW sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
Sierpien 2017 - LANIS sp. z 0.0. Prezes Zarzadu
Maj 2017 - TL 15 sp. z o.0. Prezes Zarzadu

Listopad 2016

GHD BONUS 1 sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Sierpien 2016 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A. Wiceprezes Zarzadu
Czerwiec 2016 Pazdziernik 2017 POLISH TRADING POINT S.A. Akcjonariusz
Marzec 2016 - HEG 2 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 1sp. z o.0. Cztonek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 5 sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 3 sp. z 0.0. Cztonek Zarzadu
Marzec 2016 - HEG 4 sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Pazdziernik 2015 - GHD GL I sp. z 0.0. Czionek Zarzadu
Lipiec 2015 - TL6sp.zo.. Prezes Zarzadu
Luty 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp. z | Prezes Zarzadu

0.0.
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Styczen 2015

HAPEVILLE sp. z o.0.

Prezes Zarzadu

Grudzien 2014

Lipiec 2019

HAMRY sp. z o.0.

Prezes Zarzadu

Maj 2014

Sierpien 2019

HERMES ENERGY GROUP SA. w
upadiosci

Cztonek Zarzadu

Czerwiec 2013

GREEN HOUSE POINT sp. z o.0.

Prezes Zarzgdu

Luty 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT II sp. z
0.0.

Prezes Zarzadu

Kwiecien 2013

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z
0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Kwiecien 2013

Grudzien 2015

GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp. z
0.0.

Prezes Zarzadu

Wrzesien 2012

GREEN LINK sp. z 0.0.

Prezes Zarzadu

Listopad 2009

GREEN HOUSE DEVELOPMENT - A
SADOWSKI, D. GRABOWSKI sp.j

Cztonek
Reprezentacji

Organu

Wrzesien 2007

GREEN HOUSE DEVELOPMENT sp. z 0.0.

Wiceprezes Zarzadu

Grudzien 2004 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT | sp. z | Wiceprezes Zarzadu
0.0.

Lipiec 2004 - "A. BRANICKI, D. GRABOWSKI, A. | Czionek Organu
SADOWSKI SPOLKA JAWNA" Reprezentacji

Oprécz posiadanych akcji Emitenta Pan Adam Krzysztof Sadowski posiada/posiadat udziaty lub
wkiady pieniezne w nastepujgcych podmiotach lub byt likwidatorem nizej wskazanych podmiotow, przy
tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie dane ww. podmiotéw zgodnie z KRS, w spisie zawarte
zostaty rowniez podmioty wykre$lone z KRS:

Od:

Do:

Podmiot

Wspolnik/Akcjonariusz
Komandytariusz/
Komplementariusz

Listopad 2020

GREEN HOUSE DEVELOPMENT V sp. z o.0.
sp. k

Komandytariusz

Pazdziernik 2019

GHD WILANOW Il sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Czerwiec 2018

GHD WILANOW sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Wrzesien 2017

TL 14 sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Lipiec 2017 Grudzien 2019 | GHD BONUS 8 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Czerwiec 2017 Grudzien 2019 GHD BONUS 7 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator
Maj 2017 Grudzien 2019 GHD BONUS 6 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator

Kwiecien 2017

TL 15 sp. z 0.0. sp. k

Komandytariusz

Styczen 2017

GHD BONUS 4 sp. z o.0.

Likwidator

Styczen 2017

Grudzien 2019

GHD BONUS 5 sp. z 0.0. w likwidacji

Likwidator
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Listopad 2016 Grudzien 2019 | GHD BONUS 2 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator

Pazdziernik 2016 Grudzien 2019 GHD BONUS 3 sp. z 0.0. w likwidacji Likwidator

Lipiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z 0.0. 2 | Komandytariusz
sp.k

Lipiec 2015 GREEN HOUSE DEVELOPMENT IV sp. z 0.0. | Komandytariusz
sp. k

Czerwiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z 0.0. 1 | Komandytariusz
sp. k

Czerwiec 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z 0.0. 3 | Komandytariusz
sp.k

Styczen 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z o0.0. | Komandytariusz
SLOWIANSKA 2 sp.k

Sierpien 2014 .
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Il sp. z o0.0. | Komandytariusz
SLOWIANSKA sp. k

Lipiec 2014 .
GREEN LINK sp. z 0.0. sp.k Komandytariusz

Grudzien 2010 ) .

Czerwiec 2013 | GREEN HOUSE DEVELOPMENT | sp. z o0.0. | Komandytariusz

sp.k

Pan Adam Sadowski petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcje osoby nadzorujgcej lub zarzgdzajgcej w
podmiotach, ktére w okresie jego kadencji znalazly sie w stanie upadtosci lub likwidaciji:

1. GHD Bonus 2 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
GHD Bonus 3 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
GHD Bonus 4 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
GHD Bonus 5 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
GHD Bonus 6 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
GHD Bonus 7 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie
GHD Bonus 8 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w likwidacji z siedzibg w Warszawie

NOogMODN

Pan Adam Krzysztof Sadowski nie zostat wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych,
prowadzonego na podstawie Ustawy o KRS ani do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na
podstawie przepisow prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Adam Krzysztof Sadowski nie zostat pozbawiony przez sgd upadtosSciowy prawa prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej na wiasny rachunek ani prawa petnienia funkcji czionka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni,
fundacji ani w stowarzyszeniu.

Pan Adam Krzysztof Sadowski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591
Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

W odniesieniu do Pana Adama Krzysztofa Sadowskiego nie toczg sie zadne postepowania cywilne,
karne, administracyjne ani karne skarbowe, ktérych wynik miatby lub moégtby mie¢ znaczenie dla
dziatalnosci Emitenta. Takie postepowania nie toczyly sie tez ani nie zostaty zakonczone w okresie
ostatnich 2 lat.

W odniesieniu do Pana Adama Krzysztofa Sadowskiego zidentyfikowane zostato ryzyko wystgpienia
potencjalnych konfliktéw interesow, ktore zachodzg w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w
zwigzku z prywatnymi interesami:
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e Celem emisji Obligacji jest udzielenie przez Emitenta m. in. Pozyczki na rzecz Pozyczkobiorcy
na realizacje projektu deweloperskiego w Swinoujsciu. Pan Adam Krzysztof Sadowski petni
funkcje zarzgdzajgce w Pozyczkobiorcy oraz jest wspdlnikiem ww. spotki.

5.16.2. OSOBY NADZORUJACE

5.16.2.1. DOMINIK TADEUSZ DUDZINSKI -

NADZORCZEJ

PRZEWODNICZACY RADY

Termin uptywu kadencji: wygasa w roku 2024 z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia
zatwierdzajgcego sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.

Pan Dominik Tadeusz Dudzinski legitymuje sie wyzszym wyksztatceniem.

Posiadane kwalifikacje / uprawnienia: Pan Dominik Tadeusz Dudzihski ukohczyt studia prawnicze na
Uniwersytecie Wroctawskim, Wydziat Prawa, Administracji i Ekonomii, posiada uprawienia doradcy
podatkowego, certyfikat ksiegowy uprawniajgcy do ustugowego prowadzenia ksigg rachunkowych, jest
aplikantem radcowskim przy Okregowej lzbie Radcow Prawnych w Warszawie, petni funkcje
komplementariusza w spotce doradczej oraz funkcje Prezesa Zarzadu w kilku spétkach doradczych,
jest cztonkiem zarzadu innej spotki deweloperskiej.

Przebieq kariery zawodowej:

Oprodcz petnienia funkcji w radzie nadzorczej Emitenta Pan Dominik Tadeusz Dudzifiski petni lub penit
funkcje w nastepujgcych podmiotach, przy tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie dane ww.

podmiotow zgodnie z KRS, w spisie zawarte zostaty rowniez podmioty wykreslone z KRS:

Data rozpoczecia Data zakonczenia Podmiot Stanowisko

Kwiecien 2021 - KANCELARIA DUDZINSKI | | Cztonek Organu
WSPOLNICY SPOEKA JAWNA Reprezentacji

Luty 2021 - TAXLEGAL 2 SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Styczen 2021 - TEONE 2 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Marzec 2018 Pazdziernik 2018 NEO MOBILE POWER SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Luty 2018 Listopad 2021 TL 19 SPOLKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Luty 2018 Pazdziernik 2018 BLUECLOUD INTERACTIVE SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Luty 2018 TL 20 SPOLKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Luty 2018 Czerwiec 2018 TL 16 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sierpien 2016 Sierpien 2017 LANIS SPOrKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sierpien 2016 Maj 2018 NODIKO SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sierpien 2016 - TEONE SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sierpien 2016 Styczen 2017 COMERTO SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Maj 2016 BRAVAT POLSKA SPOtKA  Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Maj 2017 TL 15 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Lipiec 2015 TL 6 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Luty 2018 FOCUS EUROPE SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 - TL 11 SPOtLKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Kwiecien 2016 AUTO FORMA SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
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OGRANICZONA |
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Listopad 2017 PRECORDIA INVESTMENTS SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Wrzesien 2017 TL 14 SPOLKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzgdu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2015 Kwiecien 2018 TL 13 SPOLKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Lipiec 2014 - LOKATY BUDOWLANE SPOLKA | Czlonek Organu Nadzoru
AKCYJINA

Listopad 2013 - TL 3 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzgdu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Luty 2013 Kwiecien 2015 TEDI  GROUP  SPOLKA  Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Luty 2013 Listopad 2014 GEN 3 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzgdu
ODPOWIEDZIALNOSCIA W LIKWIDACJI

Grudzien 2012 Wrzesien 2016 RITA FUND SPOI’_KA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Grudzien 2012 Styczen 2017 TL 2 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Grudzien 2012 Luty 2018 TL 4 SPOtKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzgdu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Listopad 2012 Listopad 2013 GLOBAL TRADE POLSKA SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Wrzesien 2010 Sierpien 2012 ITC GROUP POLSKA SPOLKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA .
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Kwiecien 2009 Marzec 2022 MADRE GLOWKI SPOLKA Z | Czionek Organu Nadzoru
OGRANICZONA .
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Marzec 2008 - TAXLEGAL SPOLKA Z OGRANICZONA | Prezes Zarzadu
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Maj 2007 - KANCELARIA DUDZINSKI BLASZCZAK | Cztonek Organu
DORADCY PODATKOWI RADCOWIE | Reprezentaciji
PRAWNI sp. k

Pan Dominik Tadeusz Dudzinski posiada/posiadat udzialy lub wkiady pieniezne w nastepujgcych
podmiotach, przy tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie dane ww. podmiotéw zgodnie z KRS,
w spisie zawarte zostaly rowniez podmioty wykreslone z KRS:

Od: Do: Podmiot Wspolnik/Akcjonariusz
Komandytariusz/
Komplementariusz

Wrzesien 2011 Pazdziernik CENTRUM KSIEGOWE TAXLEGAL SPOLKA Z | Komandytariusz
2015 OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOtKA KOMANDYTOWA

Pan Dominik Tadeusz Dudzinski nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej ani
osoby zarzadzajacej w Zzadnym podmiocie, ktéry w okresie jego kadencji znalazt sie w stanie
upadtosci lub w likwidacji.

Pan Dominik Tadeusz Dudzinski nie zostat wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych,
prowadzonego na podstawie Ustawy o KRS ani do rdwnowaznego mu rejestru prowadzonego na
podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pan Dominik Tadeusz Dudzinski nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek ani prawa petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni,
fundacji ani w stowarzyszeniu.

Pan Dominik Tadeusz Dudzihski nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okre$lone w przepisach rozdziatow XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591
Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisOw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,
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Wobec Pana Dominika Tadeusza Dudzinskiego nie toczg sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karne skarbowe, ktérych wynik miatby lub mogtby mieé¢ znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta. Takie postepowania nie toczyly sie tez ani nie zostaty zakornczone w okresie ostatnich 2 lat.

W zwigzku z petnieniem przez Pana Dominika Tadeusza Dudzirskiego innych obowigzkéw ani w
zwigzku z jego prywatnymi interesami nie wystepujg potencjalne konflikty interesow.

5.16.2.2. AGNIESZKA MARTYNA SADOWSKA - CZtONEK RADY NADZORCZEJ

Termin uptywu kadencji: wygasa w 2024 r. z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.

Pani Agnieszka Martyna Sadowska legitymuje sie wyzszym wyksztatceniem.

Posiadane kwalifikacje / uprawnienia: Pani Agnieszka Martyna Sadowska ukonczyta studia
ekonomiczne oraz posiada dyplom MBA, jest Prezesem Zarzadu Stowarzyszenia Pozytywny Wilanow
oraz Cztonkiem Zarzgdu Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Apartamenty Impresja”. Poprzednio zajmowata
stanowisko urzednika panstwowego w Urzedzie Celnym w Warszawie, a nastepnie Specjalisty ds.
Marketingu m.in. w spétkach z branzy deweloperskie;j.

Przebieq kariery zawodowej:

Oproécz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej Emitenta Pani Agnieszka Martyna Sadowska petni
lub petnita funkcje w nastepujacych podmiotach, przy tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia ostatnie
dane ww. podmiotéw zgodnie z KRS, w spisie zawarte zostaty rowniez podmioty wykreslone z KRS:

Data rozpoczecia Data zakonczenia Podmiot Stanowisko
Marzec 2017 Wrzesien 2017 PLATFORMA MIESZKANIOWA SPOLKA | Czionek Organu Nadzoru
AKCYJINA
Sierpien 2016 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT | Cztonek Organu Nadzoru
SPOLKA AKCYJNA
Maj 2012 Czerwiec 2013 GREEN HOUSE POINT sp. z 0.0. Prezes Zarzadu

Oprécz petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej Emitenta Pani Agnieszka Martyna Sadowska
posiada/posiadata udziaty lub wktady pieniezne w nastepujgcych podmiotach, przy tym zastrzega sie,
ze spis uwzglednia ostatnie dane ww. podmiotéw zgodnie z KRS, w spisie zawarte zostaty rowniez
podmioty wykreslone z KRS:

Od: Do: Podmiot Wspolnik/Akcjonariusz
Komandytariusz/

Komplementariusz

Styczen 2015 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT | sp. z o.0. | Komandytariusz
SABALY sp.k

Pani Agnieszka Sadowska nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej ani osoby
zarzadzajagcej w zadnym podmiocie, ktéry w okresie jej kadencji znalazt sie w stanie upadtosci lub
w likwidaciji.

Pani Agnieszka Sadowska nie zostata wpisana do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych, prowadzonego
na podstawie Ustawy o KRS ani do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie
przepiséw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pani Agnieszka Sadowska nie zostata pozbawiona przez sgd upadiosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wiasny rachunek ani prawa petnienia funkcji cztonka rady nadzorczej,
reprezentanta lub petnomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spoétdzielni,
fundacji ani w stowarzyszeniu.
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Pani Agnieszka Sadowska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatdw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu
spétek handlowych lub o rownowaznych zdarzeniach, ktére mialy miejsce na podstawie przepiséw
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

Wobec Pani Agnieszki Sadowskiej nie toczg sie zadne postepowania cywilne, karne, administracyjne
ani karne skarbowe, ktorych wynik miatby lub mogtby mieé¢ znaczenie dla dziatalnosci Emitenta. Takie
postepowania nie toczyty sie tez ani nie zostaty zakonczone w okresie ostatnich 2 lat.

W odniesieniu do Pani Agnieszki Sadowskiej zidentyfikowane zostato ryzyko wystgpienia
potencjalnych konfliktéw intereséw, ktére zachodzg w zwigzku z petnieniem innych obowigzkow lub w
zwigzku z prywatnymi interesami:

e Pani Agnieszka Martyna Sadowska pozostaje w zwigzku maizenskim z Panem Adamem
Krzysztof Sadowskim, ktéry petni funkcje zarzadcze w Emitencie oraz w Pozyczkobiorcy,
ponadto Pan Adam Krzysztof Sadowski jest jednoczesnie akcjonariuszem Emitenta oraz
udziatowcem Pozyczkobiorcy.

5.16.2.3. ALICJA PRZYBYLSKA - GRABOWSKA - CZtONEK RADY NADZORCZEJ
Termin uptywu kadencji: wygasa w 2024 r. z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego
sprawozdanie finansowe za rok 2023 r.

Pani Alicja Przybylska - Grabowska legitymuje sie wyzszym wyksztatceniem.

Posiadane kwalifikacje / uprawnienia: Pani Alicja Barbara Przybylska — Grabowska ukohczyta studia
ekonomiczne, specjalizacja Integracja Europejska, posiada tytut magistra ekonomii, zarzgdza wtasng
firmg, ktéra zajmuje sie architekturg wnetrz.

Przebieqg kariery zawodowej:

Oprécz petnienia funkcji w radzie nadzorczej Emitenta Pani Alicja Barbara Przybylska — Grabowska
petni lub petnita funkcje w nastepujacych podmiotach, przy tym zastrzega sie, ze spis uwzglednia
ostatnie dane ww. podmiotdow zgodnie z KRS, w spisie zawarte zostaty rowniez podmioty wykreslone
z KRS:

Data rozpoczecia Data zakonczenia Podmiot Stanowisko

Sierpien 2016 - GREEN HOUSE DEVELOPMENT | Cztonek Organu Nadzoru
SPOLKA AKCYJNA

Marzec 2017 Wrzesien 2017 PLATFORMA MIESZKANIOWA SPOLKA | Cztonek Organu Nadzoru
AKCYJINA

Maj 2012 Czerwiec 2013 GREEN HOUSE POINT SPOtKA Z | Prezes Zarzadu
OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Pani Alicja Przybylska - Grabowska nie petnita w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujgcej ani
osoby zarzgdzajgcej w zadnym podmiocie, ktory w okresie jego kadencji znalazt sie w stanie
upadtosci lub w likwidaciji.

Pani Alicja Przybylska - Grabowska nie zostata wpisana do rejestru diuznikéw niewyptacalnych,
prowadzonego na podstawie Ustawy o KRS ani do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na
podstawie przepisow prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska.

Pani Alicja Przybylska - Grabowska nie zostata pozbawiona przez sad upaditoSciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani prawa petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta lub peinomocnika w spétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spétdzielni, fundacji ani w stowarzyszeniu.

Pani Alicja Przybylska - Grabowska nie zostata skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatdéw XXXIII-XXXVII Kodeksu karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591
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Kodeksu spoétek handlowych lub o réwnowaznych zdarzeniach, ktére miaty miejsce na podstawie
przepisow prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska,

Wobec Pani Alicji Przybylskiej - Grabowskiej nie toczg sie zadne postepowania cywilne, karne,
administracyjne ani karne skarbowe, ktorych wynik miatby lub mogtby mie¢ znaczenie dla dziatalnosci
Emitenta. Takie postepowania nie toczyly sie tez ani nie zostaty zakonczone w okresie ostatnich 2 lat.

W odniesieniu do Pani Alicji Przybylskiej - Grabowskiej zidentyfikowane zostato ryzyko wystgpienia
potencjalnych konfliktdw intereséw, ktére zachodzg w zwigzku z petnieniem innych obowigzkéw lub w
zwigzku z prywatnymi interesami:

e Pani Alicja Przybylska - Grabowska pozostaje w zwigzku maizenskim z Panem Dariuszem
Grabowskim, ktéry petni funkcje zarzadcze w Emitencie oraz w Pozyczkobiorcy, ponadto Pan
Dariusz Grabowski jest jednoczesnie akcjonariuszem Emitenta oraz udziatowcem
Pozyczkobiorcy.

5.17. DANE O STRUKTURZE AKCJONARIATU EMITENTA, ZE
WSKAZANIEM AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH CO
NAJMNIE] 5% GELOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

Na dzien sporzgdzenia Memorandum struktura akcjonariatu Emitenta, z uwzglednieniem
akcjonariuszy posiadajgcych akcje w liczbie stanowigcej ponad 5% gtoséw na WZ jest nastepujgca:

Lp. Seri Liczba akcji Akcjonariusz Udziat % Glosy LT
a gltosach
1. A 50.000 Adg’g d'f)ﬂiisz 50,0% 50.000 50,0%
2. A 50.000 G?;ggﬁgki 50,0% 50.000 50,0%
100.000 100,00% 100.000 100,00%

Zrédfo: Emitent

5.18. PODSTAWOWE INFORMACJE O DZIALALNOSCI GOSPO-
DARCZE] EMITENTA, ZE WSKAZANIEM W SZCZEGOLNOSCI
PRODUKTOW, RYNKOW ZBYTU, POSIADANYCH ISTOTNYCH
ZEZWOLEN I KONCES]I

5.18.1. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE ORAZ
STRUKTURZE

Emitent jest wiodgcg ze spotek dziatajgcych pod markg Green House Development. Jedynymi
akcjonariuszami Emitenta sg Adam Sadowski i Dariusz Grabowski. Emitent powstat w 2016 roku
i kontynuuje dziatalno$¢ prowadzong przed swoim powstaniem przez inne spofki, z ktérymi zwigzani
byli Pan Adam Sadowski oraz Dariusz Grabowski.

Dziatalnos¢ Emitenta polega na zarzagdzaniu projektami deweloperskimi realizowanymi pod markg
Green House Development przez spotki powigzane osobowo z Emitentem (spétki celowe). Spotka
zatrudnia specjalistow, ktérzy odpowiedzialni sg za przygotowanie inwestycji do realizacji
(pozyskaniem nieruchomosci dla danego projektu, uzyskanie wymaganych prawem decyzji
administracyjnych, pozyskanie finansowania, zakontraktowanie wykonawcéw robot budowlanych);
petnienie nadzoru nad procesem budowlanym (petnienie nadzoru nad sprawnym przebiegiem procesu
inwestycyjnego, kontrolowaniem budzetu, rozliczaniem biezgcych kosztéw budowy), sprzedaz
produktu wytworzonego w ramach danego projektu, w tym zapewnienie narzedzi wsparcia sprzedazy
poprzez wdrazanie odpowiednich kampanii marketingowych dla projektéw deweloperskich. \
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Emitent obcigza poszczegdlne spoétki celowe kosztami zarzgdzania projektami deweloperskimi, ktére
ponoszg ten koszt z przychoddéw uzyskiwanych z danego projektu. Wszystkie inwestycje realizowane
przez spoétki powigzane osobowo z Emitentem korzystajg z wykwalifikowanej kadry specjalistéw, ze
sprawdzonych rozwigzan technologicznych i z wysokiej jakos$ci materiatéw budowlanych.

Emitent oraz spotki z nim powigzane docelowo realizujg inwestycje polegajgce na budowie budynkéw
mieszkalnych (wielorodzinnych i jednorodzinnych). Zaréwno zrealizowane przy udziale Emitenta jak i
aktualnie prowadzone inwestycje posiadajg w swojej ofercie mieszkania w standardzie popularnym i
podwyzszonym.

Spotki powigzane z Emitentem i Emitent wspétrealizujg projekty deweloperskie na terenie Warszawy
oraz w innych czesciach Polski. W ramach grupy zrealizowane zostaty projekty deweloperskie w
Warszawie (Apartamenty Krysztatowa, Apartamenty Wislane, Premium Point, Wilanéw Garden, Perla
Bianca, Sabbia), w Btoniu (Inwestycja przy Mtynie), w Ozarowie Mazowieckim (Ozaréw) oraz w
Krakowie (Pianissimo). W ftrakcie realizacji sg projekty w Miedzyzdrojach (Wave Apartments), w
Warszawie (Hampton Residence, Art. Garden oraz Kamienica przy Ciszewskiej) oraz w Swinouj$ciu
(Inwestycja Aquart).

Zrédfo:; Emitent

Emitent Swiadczy swoje ustugi m.in. na rzecz spétek powigzanych z nim osobowo.

Emitenta nie realizuje tez samodzielnie zadnych przedsiewzie¢ deweloperskich. Wobec powyzszego
sptata Obligacji moze nastgpi¢ wylgcznie poprzez udzielenie pozyczek od spoétek powigzanych,
ktérych projektu zostang ukonczone przed Dniem Wykupu Obligacii.
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5.18.2. WYBRANE INWESTYCIE ZREALIZOWANE PRZY UDZIALE
EMITENTA POD MARKA GREEN HOUSE DEVELOPMENT

e PERLA BIANCA

Inwestycja zarzagdzana przez Emitenta, zrealizowana przez spotke Green House Development |
spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sabaly spétka komandytowa.

Inwestycja zrealizowana w 2016 roku.

Projekt stanowi kameralng inwestycje zlokalizowang w warszawskiej dzielnicy Wtochy, przy ul. Sabaty,
w doskonatym punkcie komunikacyjnym.

Budynek zaprojektowany z dbatoscig o detale, zostat utrzymany w charakterze nowoczesnej willi
miejskiej, doskonale wkomponowuje sie z sielankowg okolicg matych uliczek w niskiej zabudowie.

W ramach inwestycji zostaty wykonane 23 mieszkania.
e PIANISSIMO

Inwestycja zarzgdzana przez Emitenta, zrealizowana przez spotke Green Link spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa. Potozenie inwestycji: przy ul. Stachowskiego w Krakowie.
Projekt zostat rozpoczety w 2016 roku i zakonczony w 2018 roku.

W ramach projekt zrealizowany zostat 8-kondygnacyjny budynek z 181 mieszkaniami i 11 lokalami
ustugowymi, z garazem podziemnym na 64 miejsc postojowych.

Pianissimo powstato w atrakcyjnym miejscu z widokiem na panorame Krakowa oraz Wiste. Bliskos¢
centrum miasta i potozenie inwestycji w cichej okolicy z blisko zlokalizowanym centrum handlowym, to
niewatpliwe atuty tej inwestycji.

Forma fasady i elementy wykohczenia wnetrz sg potgczeniem nowoczesnego designu i wyjatkowej
dbatosci o szczegdty.

e Apartamenty SABBIA

Inwestycja zarzadzana przez Emitenta, zrealizowana przez spotke GREEN HOUSE DEVELOPMENT
Il spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Stowianska Il spétka komandytowa. Potozenie inwestycji:
Warszawa. Projekt zostat rozpoczety w 2016 roku i zakornczony w 2018 roku.

Projekt sktadat sie z 12 apartamentéw w dwdch 2-pietrowych budynkach.

W ramach realizacji sprzedawane byly apartamenty o pow. 150 m? z tarasem lub ogrodem o takim
samym metrazu. Inwestycja zlokalizowana 15 minut od centrum Warszawy.

5.18.3. INWESTYCJE AKTUALNIE WSPOYREALIZOWANE PRZY
UDZIALE EMITENTA POD MARKA GREEN HOUSE
DEVELOPMENT

¢ Hampton Residence Wilanéw

Inwestycja zarzadzana przez Emitenta, realizowana przez spétke GHD Wilanéw spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spétka komandytowa oraz spétke GHD Wilanéw |l spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig spotka komandytowa. Inwestycja potozona w Warszawie, przy ul. Hlonda, obok
Swigtyni Opatrzno$ci Bozej. Projekt zostat rozpoczety w 2020 roku. Emitent estymuje zakonczenie
budowy wszystkich z etapéw w 2024 roku.

Aktualnie etap | inwestycji zostat zakonczony i osiggniety zostat poziom sprzedazy na poziomie 100%.
W toku sg prace w ramach etapu Il, na ktéry sktada sie 48 rezydencji. Aktualny poziom sprzedazy
etapu Il wynosi 15,4%.

Dla projektu osiggnieta zostata Srednia cena transakcyjna za m? na poziomie 22.525 PLN netto, za$
srednia wartos$¢ transakcji wynosi 4.750.000 PLN netto.
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e Art. Garden Wilanow

Inwestycja zarzgdzana przez Emitenta, realizowana przez spétke Green House Development IX
spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Inwestycja potozona w Warszawie, w Miasteczku Wilanow,
przy ulicy Pamietnej. Projekt zostat rozpoczety w 2022 roku. Emitent estymuje zakonczenie budowy
wszystkich z etapow w 2024 roku.

W sprzedazy znajdujg sie nowoczesne rezydencje o powierzchni od ok 200 m? do ponad 300m?2.
Kazda z nich otoczona rozlegtym prywatnym ogrodem o powierzchni od ok 500 m? do ok 1000 m?.
Rezydencje realizowane w ramach projektu wyposazone bedg w nowoczesne rozwigzania
technologiczne: pompy ciepta. Aktualny poziom sprzedazy wynosi 14,7%.

e Wave Apartments

Inwestycja zarzadzana przez Emitenta, realizowana przez spotke TL 14. Inwestycja potozona w
Miedzyzdrojach z bezposrednim wejsciem na plaze. Emitent estymuje zakonczenie budowy
wszystkich z etapow w 2023 roku.

W ramach projektu zrealizowane zostang 426 jednostki

Na etap | sklada sie 220 apartamentéw o metrazach od 33 do 113 mZ2. Budynki zrealizowane w
ramach niniejszego etapu zostaty oddane do uzytkowania, etap zostat w catosci zakonczony. Aktualny
poziom sprzedazy | etapu wynosi 94%, zas $rednia ceny sprzedazy brutto wynosi 20.490 zt za m2.

Natomiast w ramach etapu Il powstaje 206 apartamentéw (metraze od 27-80 m?). Zakonczenie prac
budowlanych planowane jest na Il kw. 2023 roku, aktualny poziom zaawansowania prac budowlanych
- 70%.

Aktualny poziom sprzedazy Il etapu wynosi: 72%, za$ Srednia ceny sprzedazy brutto wynosi $rednia
ceny sprzedazy brutto: 23.590 zt za mZ.

e AQUART Swinoujscie

Inwestycja zarzadzana przez Emitenta, realizowana przez spoétke Pozyczkobiorca (Green House
Development V spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa). Inwestycja potozona
w Swinoujsciu, przy ulicy Bolestawa Chrobrego 35. Emitent estymuje zakonczenie budowy wszystkich
z etapow w 2025 roku.

Zgodnie z projektem w ramach Inwestycji powstanie budynek hotelowy w typie condo. Miesci¢ sie w
nim bedzie 151 apartamentéw o zréznicowanej powierzchni, przy czym zdecydowang wiekszosé
stanowi¢ bedg apartamenty o wielkosci ok 32 m?2, natomiast na dwdch ostatnich kondygnacjach
zlokalizowane bedg wieksze apartamenty, o powierzchni pomiedzy 50 m? i 65 m2.

Zakftadana specyfika budynku: liczba kondygnacji nadziemnych 6, liczba kondygnacji podziemnych
2,liczba miejsc parkingowych 128.

W  budynku zaplanowano strefe basenowg oraz restauracje. Za projekt architektoniczny
odpowiedzialna jest znana grupa projektowa Medusa Group, ktéra jest laureatem licznych nagréd,
m.in. European Property Awards 2020 2021 w kategorii Best Hotel Interior Poland Europe za Hotel
The Bridge Wroctaw.
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6. SPRAWOZDANIA FINANSOWE

6.1. SPRAWOZDANIE FINANSOWE EMITENTA ZA ROK
OBROTOWY 2021

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2021 do 31.12.2021
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Mazwa:  GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spotka Akcyjna
Siedziba: Putawska 2/, 02-566 Warszawa

Kody PKD okreélajgce podstawowa dzialalnosé podmiotu:

T010Z, 412027, 41102, 64992, 66192, 68202, 70222, 71122, 68102, 69202
Mumer identyfikacji podatkowej:

NIP: 5213743822

Numer we whasciwym rejestrze sgdowym:
KRS: 0000630337

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Mie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnoici gospodarczej
Sprawazdanie finansowe sporzadzone prry zabodeniu kontynuowania dziatalnode gospodarczej przez
jednastke.
MNie stwierdzono okolicanodci, ktdre wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spotek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosici
Omobwienie przyjetych metod wyceny aktywdw i pasywow (takie amortyzacji):
2. Inaczace zasady rachunkowosci
Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujac ponizej apisane zasady rachunkowodci:
2.1 Podstawa sporzgdzenia sprawozdania finansowego
Sprawozdanie finansowe 2ostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, okreslonymi w ustawie o rachunkowodci z dnia 29 wrzednia 1994 r.
(Dz. U. z 2019 r. poz. 351) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.
Przyjete przez Spotke zasady rachunkowodci stosowane byly w sposob cigghy i <3 2godne z zasadami
rachunkowoici stosowanymi w poprzednim roku obrotowym. 2.4 Wartosci niematerialne i prawne
Wartodci niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztow poniesionych
na ich wytworzenie, pomnigjszonych o odpisy amortyzacyjne a takie o odpisy 2 tytubu trwatej utraty ich

wartoid,

Wartodci niematerialne i prawne umarza sie metoda liniows przy zastosowaniu nastepujgcych stawek
amartyzacyjnych:

Kancesje, patenty, licencje i znaki towarowe 2%

Opragramaowanie 205

Poprawnoid stosowanych okresdw i stawek amortyzacji wartodd niematerialnych i prawnych jest praez

226

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spafka Akcyjna
Pl XML, 7 kignego pochodzi ten wydruk jest sprarwozdaniem finansawym w rcoumieniu Ustawy o rachunkowasc

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

83



v

N
PROSPER CAPITAL'  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSE .

DOM MAKLERSKI development

Jednostke okresowo weryfikowana, powodujac adpowiednig korekte dokanywanych w nastepnych latach
odpisow amortyzacyjnych.

2.5 Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wycenia sie w ksiegach w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia (wartodé poczatkowa),
pomnigjszonych o odpisy amaortyzacyjne, a takie o odpisy 7 tytubu trwabe) utraty ich wartadd.

Cena nabycia i koszt wytworzenia drodkdw trwabych oraz drodkdw trwatych w budowie obejmuje ogol ich
kasztdw poniesionych przez jednostke za okres budowy, montadu, preystosowania i ulepszenia do dnia
proyjecia do udywania, w tym rdwniez koszt obshugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i
zwigzane 2 nimi rdknice kursowe, pomnigjszany o praychody 7 tego tytuha.

Wartodd poczatkows dradka trwabego powiekszaja koszty Jego ulepszenia, polegajgceqo na przebudowie,
razbudowie, modermizacii lub rekonstrukci, powodujacego, ze wartodd ukytkowa tego frodka po
zakofczeniu ulepszenia przewyisza posiadany przy preyjeciu do ubywania wartodd uzytkowa.

Srodki trwate amortyzowane &3 metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzadji nastepuje w miesiacu, w
nastepnym miesigcu po pragjeciu drodka trwatego do usrywania.

Proyktadowe stawki amortyzacyjne 53 nastepujace:

Budynki 10%
Urzadzenia techniczne i maszyny 20-30%
Srodki transportu 20%

Poprawnosd stosowanych okresdw i stawek amortyzadji srodkdw trwakych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powadujgc odpowiednia korekte dokomywanych w nastepnych latach odpisdw
amortyzacyjnych.

2.6 Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa posiadane w celu osiagniecia korzyéci ekonomicznych wynikajacych z
przyrostu wartasci tych aktywow, uzyskania z nich przychoddw w formie odsetek, dywidend (udziatdw w
zyskach) lub innych podytkdw, w tym rdwniez 2 transakeji handlowej, a w szczegdinodei aktywa finansowe
oraz te nieruchomodci | wartodc niematerialne i prawne, ktdre nie s3 uzytkowane przez jednostke, lecz sg
posiadane w celu osiggniecia tych karzyéci.

2.6. 1 Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomodc wycenia sie w ksiegach wedbug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia (wartodé
poczatkowa) 2 uwzglednieniem skutkdw przeszacowania (aktualizacji), pomnigjszonych o odpisy
amortyzacyjne, a takie o odpisy 2 tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Wartodd poczatkows inwestycji w nieruchomodci powiekszajg koszty jej ulepszenia, polegajacego na
przebudowie, rozbudowie, madernizaci lub rekonstrukeji | powodujgceqgo, de wartodc udytkowa inwestycji
w nieruchamosc po zakofczeniu ulepszenia preewyizsza posiadang przy prazyjeciu do uzywania wartasd
uzytkows.

Poprawnosd stosowanych okresdw i stawek amortyzadji srodkdw trwakych jest przez jednostke okresowo
weryfikowana, powadujac odpowiednia korekte dokomywanych w nastepnych latach odpisdw
amortyzacyjnych.

26. 2 Inwestycje w wartosci niematerialne i prawne

Inwestycje w wartodel niematerialne i prawne wycenia sie w ksiegach zgodnie z zasadami opisanymi w
punkce 2.6,

26. 3 Inwestycje w akcje i udziaty w jednastkach pod porzadkowarnych

Abcje i udzialy jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywdw trwabych wycenia sie wedtug ceny
nabiycia. W przypadku trwabej utraty wartodel wartodd udziatdw | akeji pomniejsza sie o odpowiedni odpis.
27 Trwata utrata wartodci aktywdw

Ma kazdy dzien bilansowy ocenia sie czy istnieja obiektywne dowody wskazujace na trwaty utrate wartadci
skbadnika badi grupy aktywdw. Jesli takie dowody istnieja, ustala sie szacowana, modliwg do odzyskania

326
GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Phic XML, 1 térege pochodzi ten wydruk jest spraeoedaniem finansowym w mzumieniu Ustawy o rachunkowasc

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spafka Akcyjna

wartost sktadnika aktywdw i dokonuje sie odpisu aktualizujacego z tytubu utraty wartodci, w kwocie réwnej
ragnicy miedzy wartoscig modliwg do odzyskania | wartodcia bilansowa. Strata wynikajgca z utraty wartodci
Jest uymowana w rachunku zyskdw i strat. W przypadku, gdy skutki uprzednio dokonanego przeszacowania
aktywow ujeto jako kapitat z aktualizacji wyceny, to strata pomniejsza wysokosc tego kapitatu, a pozostata
czesd straty jest odnoszona na rachunek zyskow i strat.

2 8 Leasing finansowy

Gdy Spokka jest strong umdw leasingowych, na podstawie ktdrych prayjelta do ukywania oboe drodki treate
i wartodci niematerialne i prawne, na mocy ktdrych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
podythkdw wynikajacych z tytulu posiadania aktywdéw bedacych przedmiotem umawy, preedmiot leasingu
Jjest ujmowany w bilansie. Przedmiot leasingu jest poczatkowo ujmowany wedlug nidsrej z dwdch wartoden:
wartoic godziwej lub wartodei biezacej minimalnych oplat leasingowych.

Spdtka dokonuje kwalifikacji umdw leasingowych wedlug zasad okreslonych w przepisach podatkowych
2.9 Fapasy

Zapasy wyceniane 53 wedtug cen ich nabycia lub kosztdw wytwarzenia nie wyzsrych od ich cen sprzedaiy
netto na dzied bilansowy

Wartodd zapasdw ustala sie w oparciu o

Materialy - cene nabycia, przy czym rozchdd wycenia sig metody pierwsze weszho, pierwsze wyszho
Towary - cere nabycia, przy czym rozchdd wycenia sie metoda pierwsze weszho, pierasze wysrho

Wiyraby gotowe - koszty wytworzenia, ktdre obejmuja koszty pozostajgce w bezpodrednim rwiazku z
danym produktern oraz uzasadniong czedd kosztdw posrednio zwigzanych 2 wytworzeniem tego produktu.
Do uzasadnione), odpowiedniej do okresu wytwarzania produktu, czedci kosotdw posrednich zalicza sie
zrmienne posrednie koszty produkcji oraz te czesd stalych, posrednich kosztdw pradulcji, ktdre
odpowiadaja poziomowi tych kosztow przy normalnym wykorzystaniu zdolnasci produkeyjnych. Za
narmalny poziom wykorzystania zdolnosc produkeyjnych uznaje sig przecietna, zgodng z oczekiwaniami w
typowych warunkach, wielkosé produkcji za dang liczbe okresdw lub serondw, przy uwzglednieniu
planowych remontdw.

Produkty w toku produkeji - bezpoirednie koszty wytworzenia.

Zapasy ujmowane 53 w bilansie w wartodci netto, tj. pomniejszone o wartoic odpisow aktualizujacych.
Odpisy aktualizujace ujmuje sie w pozostatych kosztach operacyjnych,

2.10 Maleznodci, roszezenia | zobowigzania, inne nit zaklasyfikowane jako aktywa i zobowigzania finansowe
Maletnosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaphaty, z zachowaniem zasady ostrozne] wyceny. Wartosc
naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych lub do kosztow
finansowych - zalegnie od rodzaju naletnodici, ktorej dotycry odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania wycenia sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Maletnosci | zobowigzania wyratone w walutach obeych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug
fredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ogloszonego dla danej waluty z dnia poprrzedzajacego ten
dzien.

MNa dzien bilansowy naleznodci | zobowigzania wyratane w walutach obeych wycenia sie po obowigzujacym
na ten dzied drednim kursie ogloszonym dla dane) waluty preez Narodowy Bank Polski.

211 Rozliczenia miedzyokresowe

Spdtka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosrtdw, jereli dotycza one przyszhych okresdw
sprawozdawcrych. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosrtdw dokomywane sa w wysokodci
prawdopodobnych zobowiazan preypadajacych na bieacy okres sprawozdawcry.

212 Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy stanowia robowiazania, ktdrych termin wyrmagalnosci lub kwota nie 53 pewne.

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sig, gdy produkt lub ushuga zostanie sprzedana. Rezerwy tworzone 53w
oparciu o dane historycne dotyczgoe poniesionych kosztdw gwarancji.

Restrukturyzacja

Rezerwy na zobowiazania spowodowane restrubturyzacja Spotki tworzone sa wowczas, gdy Spatka
formalnie prryjeta szcregdbowy plan restrukturyzaci i restrukturyzacja rozpoczela sie lub informacja o
restrukturyzacji zostata publicznie podana do wiadomodci, a plany restrukturyzacji porwalaja w sposdh
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wiarygodny okrelié wartodd tych prryszhych zobowigzan. Nie tworzy sie rezerwy na przyszhe koszty
aperacyjne.

Magrody jubileuszowe | odprawy emerytalne

Zgodnie 2 zakladowym regulaminem wynagrodzed pracownicy Spdlki 53 uprawnieni do nagrod
jubileuszowych za diugoletni staz pracy | odpraw emerytalmgch. Wycena zobowiazan z tytulu nagrdd
jubileuszowych i odpraw emerytalnych zostata dokonana przy zastosowaniu wiarygodnych szacunkdw oraz
stapy dyskonta opartej na rynkowych stopach zwrotu na dzien bilansowy. Rotacja pracownikiow jest
szacowana na podstawie danych historycznych oraz przewidywanego poziomu zatrudnienia w przyszhodci.
2.13 Padatek dochadowy

Bietgce robowigzanie 2 tytulu podatku dochodowega jest naliczane zgodnie z przepisami podatkowymi,
Wikazywana w rachunku zyskow i strat czesé odroczona stanowi rdnice pomiedzy stanem rezerw i
aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek okresu sprawozdawczega.

Rezerwe i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochadoweqo, dotyczgce operacji rozliczanych 2
kapitatem wiasnym, odnosi sie na kapital whasny.

Aktywa z tytubu odroczanego podatku dochodowego ustala sie w wysokosc kwoty przewidzianej w
prazyszioici do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejéciowymi oraz
straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalongj przy uwzglednieniu zasady ostroznasci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajgcej w przyszioici zaplaty, w zwiazku z wystepowaniem dodatnich réinic
przejiciowych, to jest réznic, ktdre spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
preyszhosci.

Wysokodc rezerwy i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowiazku podatkoweqgo, przy
uwzglednieniu preepisin podatkowych obowigzujacych na dzien bilansowy.

Rezerwa i aktywa 2 tytutu adroczonego podatku dochodowego 53 kompensowane dla potrzeb prezentacji
w sprawozdaniu finansowym. [Kompensata jest mozliwa wtedy, gdy jednostka ma tytul uprawniajacy ja do
ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowiazania podatkowego.

214 Rbinice kursowe

Do wyceny pozycji bilansu wyrazonych w walutach obeych, prayjeto nastepujace kursy (w =)

Mie wyceniana

215 Instrumenty finansowe

2.15.1 Klasyfikacja instrumentbw finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane 53 oraz wyceniane zgodnie 2 Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia
12 grudnia 2007 r. w sprawie szczeqobowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i
sposobu prezentac)i instrumentdw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania aktywdw finansowych opisane
w ponizszej nocie nie dotyczy wylgczonych 2 Rozporzadzenia w szezegdlnoda: udziahdw i akcji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowiazan wynikajacych 2 umdw leasingowych i
ubezpieczeniowych, nalenodd | zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz instrumentdw finansowych
wyemitowanych przez Spotke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

+ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

+ pozyczki udzielone i naleznosci whasne,

+ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnodci,

+ aktywa finansowe dostepne do sprzedady.

Zabowigzania finansowe dzieli sie na:

= zabowiazania finansowe przeznaczone do obrotu,

+ pozostate zobowigzania finansowe.

2.15.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksiag rachunkowych na dzierh zawarcia kontraktu w cenie nabycia, to
jest w wartasci godziwej poniesionych wydatkdw lub przekazanych w zamian innych sktadnikow
majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartodci godziwej uzyskanej kwoty lub wartodci otrzymanych
inmych skiadnikéw majgtkowych. Przy ustalaniu wartodd godziwej na ten dzie uwzglednia sig poniesione
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przez Spotke koszty transakcji.

Transakcje kupna i sprzedady instrumentdw finansowych dokonane w obrocie requlowanym wprowadza sie
do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

2.15.3 Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywow finansowych preeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabiyte w celu asiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krotkoterminowych zmian cen oraz wahar innych czynnikéw rynkowych
albo kratkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takte inne aktywa finansowe, bez wzgledu na
zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kantraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych
aktywow finansowych, co do ktarego jest dute prawdopodobienstwo realizacji w krotkim terminie
zaktadanych korzyéci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe, 2
wyjatkiem przypadku, gdy Spotka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajgce.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartodei godziwej, natomiast skutki okresowej
wyceny zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktarym nastgpilo przeszacowanie.

2.15.4 Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnodci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnodci zalicza sie niezakwalifikowane do
poiycrek udzielonych i naleznoici whasnych aktywa finansowe, dla ktdrych zawarte kantrakty ustalajg
termin wymagalnosa splaty wartosc nominalnej oraz okreslaja prawo do otrzymania w ustalonych
terminach korzyici ekonomicznych, na przykiad oprocentowania, w statej lub matliwej do ustalenia kwode,
pod warunkiem 2e Spotka zamierza i moze utrzymad te aktywa do czasu, gdy stana sie one wymagalne.
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnodci wycenia sie wedbhug zamortyzowanego kosztu
pray zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe).

2155 Pazycrki udzielone i nalednodei whasne

Do porycrek udzielonych | naleznode wiasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich wymagalnodci
(zaplaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugie stronie kontraktu srodkdw
pienietnych. Do podyczek udzielonych | naleznodcl whasnych zalicza sie takize obligacje | inne diuzne
instrurmenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezpodrednio drugiej stronie kontraktu drodki
pienietne, jeieli z zawarteqo kontraktu jednoznacznie wynika, 2e zbywajacy nie utracit kontroli nad
wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).

Do porycrek udzielonych | naleznode wiasnych nie zalicza sie nabytych poryezek ani naleznodci, a takie
wplat dokonanych przez Spotke celemn nabycia instrumentdw kapitalowych nowych emisji, rdwniez wiedy,
qdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w abrocie pierwatiym, a w przypadku praw do
akcji - takze w obrocie wtdrnym.

Pazyezki udzelone i nalenodc whasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej prey
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

2.15.6 Aktywa finansowe dostepne do spreeday

Altywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane <3 do aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedaky.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedagy wycenia sie w wartodci godziwej zas ryski i straty z okresowej
wyceny ujmowane s3 w kapitale z aktualizagji wyceny. W przypadku oprocentowanych instrumentdw
dtuznych zaliczonych do tej kategorii czedd odsetkowa ustalona przy zastosowaniu metody efektywnej
stapy procentowe] jest adnoszona bezpodrednio do rachunku zyskdw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedagy, ktarych wartosci godziwej nie mozna ustalic w wiarygodny
sposob, wyceniane s3 w cenie nabycia.

2.15.7 Przekwalifikowania aktywdw finansowych

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartodei godziwej na dzien przekwalifikowania
do innej kategorii aktywow finansowych. Wartoéd godziwa na dzien przekwalifikowania staje sie
adpowiednio nowo ustalong ceng nabycia lub skorygowana ceng nabycia. Zyski lub straty 2 przeszacowania
aktywdw finansowych paddanych przekwalifikowaniu ujete do tej pory jako przychody lub kaszty
finansowe pozostajg w rachunku zyskdw i strat.

Aktywa finansowe zaliczone do utrzymywanych do terminu wymagalnodei, na dzien przekwalifikowania ich
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w cafoéci lub credel do kategorii aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy, wycenia sie w wartodd
godziwe). Skutki przeszacowania ustalone jako rdznica miedzy wynikajaca z ksiag rachunkowych wartodcig
w skarygowanych cenach nabycia a wartodcia godziwg zalicza sie adpowiednio do przychoddw lub
kasztow finansowych okresu sprawoedawczego.

2.15.8 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przemaczone do obratu, w tym instrumenty pochodne, ktdre nie zostaly
wyznaczone jako instrumenty zaberpieczajace, wykazywane 53 w wartodcl godziwe), zad zyski | straty
wynikajace z ich wyceny ujmowane 53 bezpodrednio w rachunku zyskdw i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do abrotu zalicza sie riwniez zobowigzanie do dostarczenia
porycronych papierdw wartodciowych oraz innych instrumentdw finansowych, w przypadku zawarcia przez
Spdlke umowy sprredaty krdthiej.

Pazostate zobowiazania finansowe wycenia sie w skorygowane] ceny nabycia, wyliczonej przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowe).

216 Rachunkowoid zabezpieczed

Spdlka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

217 Opis metod i istotnych zabozed preyjetych do ustalenia wartadei godziwej aktywow i zobowiazarh
finansowych wycenianych w takiej wartodci

Za wartodd godziwg prayjmuje sie kwote, za jaka dany skitadnik aktywdw mdglby zostad wymieniony, a
zabowigzanie urequlowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi | dobrze
poinformowanymi stronami.

Wartodd godziwa ustalana jest w drodze

« wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku regulowanyrn, na ktdrym
nastepuje publiczny obrdt instrumentami finansowymi, za$ informacje o tej cenie 53 ogdlnie dostepne,

+ oszacawania diuznych instrumentdw finansowych przez wyspecjalizowana, niezalezng jednostke
fwiadczaey tego rodzaju ustugi, przy czym motliwe jest rzetelne oszacowanie przephywow pienigznych
wigzanych z tymi instrumentami,

+ zastosowania whasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego modelu
dane wejiciowe pochodzes 2 aktywnego regulowanego rynku,

+ oszacowania ceny instrumentu finansowego, dla ktdrego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogloszanej, notowanej na aktywnym regulowanym rynku ceny nie rdznigceqo sie istotnie,
podobnego instrumentu finansowego, albo cen skiadnikéw ztotonego instrumentu finansowego,

+ pszacawania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymacji powszechnie uznanych za
poprawne.

Ustalenia wyniku finansowego:

2.18 Przychody i koszty

Przychody i koszty s3 ujmowane zgodnie 2 zasada memoriatu, tj. w roku obrotowym, ktérego dotycza,
niezaleznie od terminu otrzymania lub dokonania platnosci.

Przychody ze spreedazy

Przychody ze sprredaty produktdw, towardw | materialdw ujmuje sig w rachunku zyskow i strat, gdy Spotka
przekazata nabywcy znaczace korzyici wynikajgce z praw wiasnosc do tych aktywdw oraz przestata byd
trwale zaangatowana w zarzgdzanie przekazanymi aktywami, ani te2 nie sprawuje nad nimi efektywnej
kontroli.

Kontrakty na ustugi, w tym budowlane, o okresie realizacji do & miesiecy ujmowane s3 jako rzeczowe
sktadniki aktywdw obrotowych, 4. roboty w toku.

Kontrakty na ushugi, w tym budowlane, o okresie realizacji diuzszym niz & miesiecy rreczowe skladniki
aktywidw obratowych, 1. roboty w toku

Przychody i koszty 2 wykonania ustug o okresie realizac)i dhuzsrym niz 6 miesiecy ustala sie na dzier
bilansowy proporcjonalnie do ich stopnia zaawansowania. Stan zaawansowania realizacji umowy ustala sie
na podstawie abmiaru wykonanych prac. Prrewidywana strata swigzana 2 wykonaniem ushugi ujmowana
jest bezrwlocznie jako koszt dziatalnodcl operacyjnej w rachunku zyskdw i strat.

219 Przychody odsetkowe

Prrychody odsetkowe s ujmowane prey zastosowaniu efektywnej stopy procentowe).

220 Przychody z tytutu dywidend

Tr2a
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Przychody z tytulu dywidend zalicza sie do przychoddw finansowych na dzien powziecia przez
Zgromadzenie Wepdlnikdw spotki, w ktora jednostka zainwestowata, uchwaly o podziale zysku, chyba ze w
uchwale okredlono inny dzien prawa do dywidendy.

2.21 Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i strat obejmuje czedc biezacs | czeéd odroczong.

222 Rbinice kursowe

Rédmice kursowe wynikajace z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywdw wyrazonych w walutach
abeych, 2 wyjatkiem inmwestycji diugoterminowych, oraz powstate w zwigzku z zaplaty naleznode i
zobowigzan w walutach obeych, jak réwniez pray sprzedaty walut, zalicza sie odpowiednio do preychoddw
lub kosztdw finansowych, a w uzasadnionych preypadkach - do kosztu wytworzenia produbtdw lub ceny
nabycia towardw, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia drodkdw trwatych, drodkdw trwakych w
budowie lub wartosci niematerialmych | prawnych.

Sporzadzenia sp dania fi eq
2.2 Przychody i koszty

Spdtka sporzadza rachunek zyskdw i strat w wariancie pordwnawezym.
2.3 Rachunek przephywdw pienigznych

Rachunek przephywow pienietznych sporzadzono metods podrednia.
Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Dodatkowe informacje uszczegdlawiajace
Mie dotyczy.
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dziery Kwota na dzien Przeksztatcone
konczgcey biezacy  konczacy poprzedni  dane porédwnawcze

rok obrotowy rok obrotowy za poprzedni rok

obrotowy

A. AKTYWA TRWALE 7 997 965,10 3 400 060,63
I. Wartoici niematerialne i prawne
1. Koszty zakonficzomych prac
rozwjowych
Parycja Uszezegolawiajaca
2. Wartoig firmy

3. Inne wartodci niematerialne i
prawne

4. Zaliczki na wartasci niematerialne i
prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwale 23 000,00 35 000,00
- Srodki trwate 23 000,00 35 000,00
a) grunty fw tym prawo
udytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali
i abiekty infynierii ladowej i
wadnej
¢} urzadzenia techniczne i maszyny
d) érodki transportu 23 000,00 35 000,00
a) inne drodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na drodki trwale w budowie
lll. Maleznoici diugoterminowe 13 920,00
1. Od jednostek powiazanych

2. 0d pozostatych jednostek, w

ktdrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednastek 13 920,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 7 470 045,97 3097 810,98

1. Nieruchomaoséci

-

2. Wartodci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 7 470 045,97 3097 810,98
a. w jednostkach powigzanych
= udziaty lub akcje
= inne papiery wartosciowe
= udrielone poryczki
= inne diugoterminowe aktywa
finansowe
926
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b. w pazostalych jednostkach, w
ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

= udziaty lub akcje

= inne papiery wartosciowe

- udzielane pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa

finansowe

c.w pozostatych jednostkach 7 470 04597 3097 810,98
= udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe 7 470 04597 3097 810,98

= udrielone poryczki
= inne diugoterminowe aktywa
finansowe

4. Inne inwestycje dlugoterminawe

V. Dlugoterminowe rozliczenia 504 919,13 253 329,65
migdzyokresowe
1. Aktywa 7 tytulu odroczonego 504 919,13 253 329,65

podatku dochodowega
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE 1524 660,20 1776 155,92
I. Zapasy 85 414,97 78 386,87
1. Materiaty

2. Potprodukty i produkty w toku
3. Pradukty gotowe

4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 85 414,97 78 386,87
Il. Naleinosci krétkoterminowe 113751693 1143 647 46
1. Naleznodci od jednostek
powiazanych
a) 2 tytulu dostaw i ustug, o
okresie splaty:
= do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Maleznosci od pozastabych
Jjednostek, w ktbrych jednostka
posiada raangazowanie w kapitale

a) 2 tytulu dostaw i ustug, o
okresie splaty:

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
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3. Maleznosci od pozostatych 1137 516,93 1143 64746
Jjednostek
a) 2 tytulu dostaw i ushug, o 1035 700,95 1073 270,97
okresie sphaty:
- do 12 miesigcy 1035 700,95 1073 270,97
- powyzej 12 miesiecy
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, 75 480,42 19 573,00
ubezpieczen spotecamych i

zdrowatnych oraz infych tytubdw
publicznoprawnych

€) inne 26 33556 5080349

d) dachodzone na drodze sgdowej
Ill. Inwestycje krétkoterminowe 95 767,49 255 374,03
1. Krdtkaterminowe aktywa finansowe 95 Th7 49 255 37403

a) w jednostkach powigzanych
= udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
= udzielone pazyczki

= inne krotkaterminowe aktywa
finansowe

b} w pazostabych jednostkach 6164178 58 891,78
= udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone podyczki 6164178 58 891,78

= inne krotkaterminowe aktywa
finansowe

) Srodki pienigzne i inne aktywa 4 125M 196 482 25
pienigzne
- §rodki pienigine w kasie i na 341257 196 482 25
rachunkach

- inne srodki pienieine
= inne aktywa pienieine

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia 205 960,81 298 747,56
miedzyokresowe
€. NALEZNE WPEATY NA KAPITAL
(FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE
AKTYWA RAZEM 9522 625,30 5176 216,55
11426
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BILANS
Pasywa Dane w PLN Kwota na dziery Kwota na dzien Przeksztalcone
kofczagcy bietgcy  koficzacy poprzedni  dane pordwnawcze
rok abrotowy rok obrotowy za poprzedni rok
obrotowy
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY -1789 544,74 -550 846,03
I. Kapital (fundusz) podstawowy 100 000,00 100 000,00
Il. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 430 030,67 430 030,67
= nadwyzka wartodc sprzedazy
(wartadci emisyjne)) nad wartoscia
naminalng udziabiw (akeji)
Ill. Kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny, w tym:
= 2 tytutu aktualizacji wartodci
godziwej
IV. Pozostale kapitaly (fundusze)
rezerwowe
= tworzone zgodnie 7 urmowy
(statutern) spdtki
= ma udziaky (akcje) whasne
V. Zysk (strata) z lat ubieglych -1080 876,70
VL. Zysk (strata) netto -1.238 698,71 -1 080 876,70
Vii. Odpisy z zysku netto w ciagu roku
obrotowego (wielkosd ujermna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA 11312 170,04 5727 062,58
ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania 208 165,66 131 607,90
1. Rezerwa 1 tytulu odroczonego 55 665,66 11 307,90
podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaline 152 500,00 115 300,00
i padobne
- diugoterminowa
= krotkoterminowa 152 500,00 115 300,00
3. Pozastale rezerwy 5 000,00
= diugaterminowe
= krotkaterminowe 5 000,00
Il. Zobowigzania diugoterminowe 9703 015,31 4 766 134,55
1. Wobec jednostek powiazanych
2 Wobec pozostatych jednostek, w
ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozastabych jednostek 970301531 4766 134,55
a) kredyty | podyczki 2192 129,23 1482 883,60
12/26
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b) z tytutu emisji dhuznych 7 510 886,08 3283 250,95
papierdw wartadciowych

¢} inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
&) inne
Ill. Zobowiazania krétkoterminowe 1349 414,76 829 320,13
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytubu dostaw i ushug, o
okresie wymagalmosci, w tym:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
2 Wobec pozostatych jednostek, w
ktdrych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
a) z tytubu dostaw i ushug, o
okresie wymagalnoici:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesiecy
b} inne
3. Wobec pozostakych jednostek 1349 414,76 82932013
a) kredyty | pazyczki
b} 2 tytutu emisji dhuznych
papierdw wartadciowych
¢} inne zabowiazania finansowe
d) 2 tytubu dostaw i ustug, o 963 171,88 525 303,70
okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 963 171,86 525 303,70
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy i
ustugi
f) zobowiazania wekslowe

9) 2 tytuhu podatkdw, cel, 245 603,41 201 248,94
ubezpieczen spotecamych i

zdrowatnych oraz infych tytubdw

publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzery 139 858,63 98 569,31
i) inne 780,86 419818
4. Fundusze specjalne
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 51574,31
1. Ujemna wartosc firmy
2_Inne razliczenia miedzyokresowe 5157431

= diugaterminowe

13726
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- krdtkoterminawe 5157430
PASYWA RAZEM 9 522 625,30 5176 216,55
14/26
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN Kwota za bietacy Kwota za poprzedni Przeksztalcone
rok obrotowy rok obrotowy  dane pordwnawcze
za poprzedni rok
abrotowy
A. Przychody netto ze sprzedazy i 8 104 050,00 7979 780,37
Zrownane z nimi, w tym:
- od jednostek powiazanych
I. Przychody netto ze sprzedazy 8104 050,00 7979 780,37
produldtde

II. Zmiana stanu produktdw (zwiekszenie
= wartodt dodatnia, zmniejszenie -
wartodd ujemna)

Ill. Kaszt wytwarzenia produktow na
wiasne potrzeby jednostki

IV Preychody netto ze sprzedaty
towardw i materiaidw

B. Koszty dziatalnoici operacyjnej -9 765 051,02 -9 205 033,72
I. Amortyzacja =27 673,54 -37 730,24
II. Zuycie materiatdw i energii -234 214,62 =144 840,71
Il Ustugi obee -6 B49 933,84 -6 874 399,97
IV. Podatki i optaty, w tym: -2 936,66 714,11
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia -1 999 579,48 -1702 610,65
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne =350 445,84 -374 390,36
dwiadcrenia, w tym:
= emerytalne -141 889,52
Vil. Pozostate koszty rodzajowe -260 267,04 -70 287,68
VIIL Wartodd sprzedanych towardw i
miateriabiw
C. Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) -1661 001,02 -1225 253,35
D. Pozostate przychody operacyjne 539 072,89 82 118,05
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych
aktywow trwakych
II. Dotacje
I, Aktualizacja wartosci aktywdw
niefinansowych
V. Inne prychody operacyjne 539 072,89 &2 118,05
E. Pozostale koszty operacyjne -327 787,94 =71 342,80
. Strata z tytutu rozchodu -3 300,81
nigfinansowych aktywow trwabych
II. Aktualizacja wartosa aktywow
nigfinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne -327 787,94 -68 041,99

15/26
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F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej
(C+D-E)
G. Przychody finansowe
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
= w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
b) od jednaostek pozostabych, w tyme
= w ktorych jednostka posiada
zaangarowanie w kapitale
Il. Odisetki, w tym:
- od jednostek powiazanych
. Zysk 2 tytutu rozchodu aktywdw
finansowych, w tym:
= w jednostkach powiazanych
V. Aktualizacja wartosci aktywdw
finansowych
V. Inne
H. Koszty finansowe
I Odsetki, w tym:
- dla jednostek powiazanych
Il Strata 2 tytulu rozchodu aktywdw
finansowych, w tym:
- w jednostkach powiazanych
1. Aktualizacja wartodci aktywow
finansowych
V. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H)
1. Podatek dochodowy
K. Pozostale obowiazkowe rmniejszenia
zysku (zwiekszenia straty)
L. Zysk (strata) netto (I-J-K)

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spatka slkcyjra

-1449 716,07

464 175,71

464 175,71

-460 390,06
-351 658,22

=108 731,84
-1 445 930,42
207 231,71

-1 238 698,71

16/26

=1 214 478,10

58 388,74

43 961,66

14 427,08

=141 109,65
-92 757,63

-48 352,02
~1297 199,01
216 322,31

-1 080 876,70

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien Przeksztalcone
kofwzacy bietacy  kofczacy poprzedni  dane pordwnawcze
rok obrotowy rok obrotowy za poprzedni rok
abrotowy
I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek -550 846,03 530 030,67
okresu (BO)
I. Kapitat (fundusz) wiasny na -550 846,03 530 030,67
poczatek okresu (BO)
- zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci
= korekty bleddw
l.a. Kapitat (fundusz) whasny na -550 846,03 530 030,67
poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapital podstawowy 100 000,00 100 000,00
1. Kapital (fundusz) podstawowy na 100 000,00 100 000,00
poczatek okresu
1.1, Zmiany kapitabu (funduszu)
podstawawego

a) zwigkszenie (z tytutu)

= wydania udziabbw (ermis)i akcji)
b) zmniejszenie (z tytuhu)

= umorzenia udziatow (akeji)

1.2. Kapital (fundusz) podstawowy na 100 000,00 100 000,00
koniec akresu
2. Kapital zapasawy 430 030,67 430 030,67

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na 430 030,67 177 437,64
poczatek okresu

2.1, Zriany kapitatu (funduszu) 252 593,03
Zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu) 252 593,03
- emisji akcji powyze) wartodci
nominalnej
- podziatu zysku (ustawowa) 252 593,03
= podziatu zysku (ponad
wyrnagana ustawowo minimalna
wartodd)
b) zmniejszenie (z tytulu)
= pokrycia straty

2.2, Kapital (fundusz) zapasowy na 430 030,67 430 030,67
koniec okresu

3. Kapitat z aktualizacji wyceny

17/26
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3. Kapital (fundusz) z aktualizacji
wyceny na poczatek okresu - zmiany

prryjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

31 Zmiany kapitatu (funduszu) z
aktualizacyi wyceny
a) rwiekszenie (2 tytutu)
b) zminigjszenie (2 tytutu)
- zbycia Srodkdw trwalych
3.2, Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny na koniec okresu
4. Kapitaly rezerwowe

4. Pozostate kapitaly (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu

4.1, Zmiany pozostatych kapitatdw
(funduszy) rezerwowych

a) rwiekszenie (2 tytutu)
b) zmnigjszenie (2 tytutu)

4.2. Pozostale kapitaly (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu

5. Wynik z lat ubieghych -1 0BD 876,70
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na
poczatek okresu

5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek
okresu

= zrniany preyjetych zasad (politylkd)
rachunkowodci

- korekty bledaw

5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek
okresu, po korektach

a) Zwigkszenie (z tytulu) 252 593,03
- podziatu zysku z lat ubieghych 252 593,03
b) Zmniejszenie (z tytuhu) -252 593,03
podziat zysku 7 lat ubieghych -252 593,03
5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec 505 186,06
okresu
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek
okresu
= zmiany prryjetych zasad (polityki)
rachunkowasci
= karekty bleddw

5.5. Strata z lat ubieghych na poczatek
okresu, po korektach

a) Zwigkszenie straty (z tytutu) -1 0B 876,70

18/26
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- przeniesienia straty z lat -1 080 876,70
ubieglych do pakrycia
b) Zmniepszenie straty (z tytulu)

5.6. Strata z lat ubieglych na koniec -1 08B0 876,70
okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na -1080 876,70
koniec okresu
6. Wynik netto -1238 69871 -1 080 876,70
a) zysk netto
b) strata netto -1 238 698,71 -1 080 876,70
¢} odpisy z rysku
IL. Kapitat (fundusz) whasny na koniec -1789 544,74 -550 846,03
okresu (BZ)
Ill. Kapital (fundusz) whasny, po -1789 544,74 -550 846,03
uwzglednieniu proponowanego podziaku
zyshu (pokrycia straty)
19/26
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RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

Metoda posredniaDane w PLN

A. Przeplywy irodkdw pienigznych z
dziatalnoici operacyjnej

I. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) 2 tytubu rdinic
kursowych

3. Odsetki i udzialy w zyskach
[dywidendy)

4. Zysk (strata) z driatalnoda
inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapasow

7. Zmiana stanu naletnodei

B. Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych

10. Inne korekty

Ill. Przeplywy pienigine netto z
dzialalnosci operacyjnej (1£11)

B. Przeplywy érodkdw pienieinych z
drialalnoici inwestycyjnej

1. Wplywy

1. Zbycie wartodci niematerialmych i
prawnych oraz rzeczowych aktywdw

trwatych

2. Thycie inwestycji w nieruchamosci
oraz wartoéci niematerialne i prawne

3. Z aktywdw finansowych, w tym:
a) w jednostkach wycenionych
metody praw whasnodc
b) w pozostabych jednastkach

- zbycie aktywdw finansowych

= dywidendy i udziaty w
zyskach

- splata udzielonych poiyczek

diugoterminowych
- odsetki

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spdfka Akcyjna
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Kwota za biezacy Kwota za poprzedni
rok obrotowy

rok obrotowy

-1 238 698,71

Przeksztatcone
dane pordwnawcze
za poprzedni rok
obrotowy

-1 080 876,70

987 760,00 281 831,37
27 673,54 37 790,24
464 175,71 32 656,58
330081
76 557,76 7189239
-7 028,10 100 61515
20 050,53 TE3 736,50
520 094,62 -273 849,96
=107 228,42 -454 310,34
-6 535,64
-250 938,71 -799 045,33
18 699,19
18 699,19

2026
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= inne wphywy 7 aktywidw
finansowych
4. Inne wphywy inwestycyjne
Il. Wydatki
1. Nabycie wartodei niematerialrych i

prawnych oraz rzeczowych aktywdw
trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosa oraz
wartadci niematerialne i prawne

3. Ma aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednastkach
- mabycie aktywdw finansowych
- udzielane pozyczki
diugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
Ill. Przeplywy pienigine netto z
dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)
C. Przeplywy srodkdw pienigznych z
drialalnoici finansowej

1. Wplywy
1. Wphywy netto 2 wydania udziabiw
(emisji akcji) i inmych instrumentdw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty | podyczki
3. Emisja dhuznych papierdw
wartadciowych
4. Inne wphywy finansowe

1. Wydatki
1. Nabycie udziabdw (akeji) whasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz
whadcicieli
3. Inne, niz wyplaty na rzecz
wiadcicieli, wydatki z tytulu podziatu
zysku
4. Splaty kredytow i poyczek
5 Wykup diuznych papientw
wartadciowych
6. Z tytutu innych zobowigzar

finansowych
7. Platnodei zobowigzan z tytulu
umdw leasingu finansoweqa

8. Odsetki
9. Inne wydatki finansowe

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna

-4 387 908,53
<15 673,54

-4 372 234,99

-4 372 23499
-4 372 234,99

-4 387 908,53

4 936 880,76

709 245,63
4 227 635,13

-460 390,06

-351 658,22
=108 731,84

2126

-3 062 791,12
=20 603,62

-3 042 187,50

-3 042 187,50
-3 042 187,50

-3 044 091,93

3 651 686,00

406 686,00
3 245 000,00

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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Ill. Przeplywy pienieine netto z 4 476 490,70 3 651 686,00
dzialalnosci finansowej (I=11)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem -162 356,54 -191 451,26
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow -162 356,54 =191 451,26
pieniginych, w tym:

= zrniana stanu srodkdw pieniednych 2
tytutu rdinic kursowych

F. Srodki pienieine na poczatek okresu 196 482,25 387 933,51
G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w 341257 196 482,25
tym:
- 0 ograniczone) mozliwedc
dysponaowania
2126

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Plic XML, 7 ktdrege pochodzi ten wydruk pest sprawozdaniem finaneawym w rozumieniu Ustawy o rachunkowasc

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezgcy  Kwota za poprzedni
rak obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok -1 445 930,42 =1297 199,01

B. Przychody swolnione z opodatkowania (trwalbe rdénice
pormiedzy ryskiem/strata dia celdw rachunkowych a
dochodemystrata dla celdw podathkowych), w tym:

Pozostate
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w raku bietgcym, w 158 980,26 58 383,01
Ly
Pozostate 151 065,10 14 427,08
Odsetki naliczone, nieotrzymane (art. 12 ust. 4 pkt 2 lit. ..) 791516 43 955,93
- z zyskdw kapitatowych 41 198,40
- 2 innych frddel praychodiow 791516 275753

Rozwigzanie rezerwy (art. 12 ust. 4 pkt. 2 lit. )
D. Praychody podlegajace opodatkawaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubieghych w tym:
Pozostate
Odsetki otrzymane, dotyczgce lat ubieghych (art. 12 ust. 1 pkt. 1
lit. ...)

E. Koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddw (trwate 399 225,89 158 660,56
rdinice pomigdzy zyskiem/straty dla celdéw rachunkowych a
dochodemy/straty dla celdw podatkowych), w tym:

Pozostate 13697494 796,00
pakiet medyczny (art. .. ust. .. pkt. it ..} 10 664,00 9031,50
= zinnych #rddet preychoddw 10 664,00 903150
reprezentacja i reklama (art. 16 ust. 1 pkt. 28 lit. ) 40 71827
= z innych Zrodet przychoddow 40 718,27
odsetki budzetowe (art. 16 ust. 1 pkt. 21 lit. ) 697,91 115540
- 2z innych frddel praychodiow 697,91 115540
naleznosci preedawnione (art. 16 ust. 1 pht. 20 lit. _) 12 853,60
= z innych Zrodet przychoddow 12 953,60
zaniechane inwestycje (art. 16 ust. 1 pkt. 25 lit. ..) 42 500,00
= zinnych #rddet preychoddw 42 500,00
koszty ufytkowania samochoddw (art. 16 wst. 1 plet. 51 lit. ) 26 82417 5110579
- z innych frddet praychodow 26 82417 5110579
koszty ustug obeych (art. .. ust. .. pkt. it ) 224 064,87
- 2 innych frddel praychodiow 224 064,87
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychadow w 180 759,22 201 839,00
biezacym roku, w tym:
Pozostate
23/26

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spalka kcyjna 23 okres od 01.01.2021 da 31.12.2021

Pl WML, T kidrege pochodzl ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy 0 rachunkowasc
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odsetki naliczone, niezaptacone (art. 16 ust. 1 pkt. 11 lit. ..} 67 830,08 91 037,59
- 2 zyskdw kapitalowych 38 250,95
- 2z innych frddel praychodiow 67 830,08 52 786,64
niewyptacone wynagrodzenia (art. 16 ust. 1 pkt. 57 lit. ...) 7 640,00 6 190,00
- z innych frodet preychoddw 7 640,00 6 190,00
niezaptacony ZUS (art. 16 ust. 1 pkt. 57alit. _) 105 289,14 43 811,41
- 2 innych frddel praychodiow 105 289,14 4381141
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania praychoddw w roku 5000140 53 48349
hiezacym ujete w ksiegach lat ubieghych, w tym:
Pozostate
odsetki zaplacone, naliczone w poprzednich okresach (art. 15
ust. 1 pkt. it )
wyptacone wynagrodzenia dotyczace lat ubieghych (art. 15 ust. 6 190,00 10 994,49
1pkt. .. lit. ..}
= zinnych #rddet preychoddw 6 190,00 10 994,49
zaptacony ZUS za lat ubieghych (art. 15 ust. 1 pkt. .. lit. ..) 4381140 42 489,00
= z innych Zrodet przychodow 4381140 42 489,00

H. Strata z lat ubieghych, w tym:
I Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate
). Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym -1074 927,00 -1 048 566,00
K. Podatek dochodowy

24726

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spakka lkcyjna
Pl XML, T ktdnege pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem firansawym w roTumieniu Ustawy o rachunkowasc

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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PODPISY ZEOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Justyna Rakowska dria 2022-09-29
Adam Krzysztof Sadowski dnia 2022-09-29
Dariusz Grabowski dria 2022-09-29

25726

GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spakka lkcyjna 28 okres ad 01012021 do 31.12.2021
Pl XML, T ktdnege pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem firansawym w roTumieniu Ustawy o rachunkowasc
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

ZalacznikZMotami

Moty_Z_SF pdf

26/26
GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spakka lkcyjna 28 okres ad 01012021 do 31.12.2021
Pl XML, T ktdnege pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem firansawym w roTumieniu Ustawy o rachunkowasc
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6.2. DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EMITENTA ZA 2021 ROK

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objasnienia
{waZystkie dane Bazbowe prEedsiaions w Zotych)

1. Wartodci niematerialne i prawne

1. 1 Zmiana stanu wartodci niematerialnych i prawnych

Koszty Zaliczki na
zakoniczonych Inne wartosci wartosci
prac Wartod¢  niematerial- niematerial-
razwajowych firmy  ne i prawne ne i prawne Razem
Wartos¢ brutto
01.01.2021 - - 15 750,00 - 15 750,00
31.12.2021 - - 15 750,00 - 15 750,00
Umoarzenie
i aktualizacja
wartodci
01.01.2021 - - {15 750,00) - (15 750,00)
3422021 - - {15 750,00) - (15 750,00)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spalka Akcyjna
Dodatkowe Informacje | objasnienla

twaystin S it prosdataionn w Sotych)
1. Rzmczowe akiywa treale

1. 1 Zmiana stany Srodkiw trealych

Budyriki,
lokale,
Grunty prawa do
[ tym Ioikali
prawo | ohiekty
uiythowania  ingymieril U
wieczystego lgdowe| bechniczne Srodki Inne Srodki
grunbdw) Iwodng] i maszymy transporiu ftrwale Razem
Wartod< brutio
o202 = E T4BESOE G0 000,00 200845 136 B0R 55
2Zwigkszenia - - 1seTas - . 15 BT3.54
Natwycie - = IS ETISY - - 15 BT3 54
Hazzon = = 80 27280 &0 000.00 2 00845 152 203 08
Umarzenie
| aktualizacja
wartodol
202 - « (T4 55908 26000,00) (2000.49) {10 BB EE)
Zwighszenia - - [(BETIE4) (12 000,00) - (27 672,84
Amortyzacia - - (1B ETIEL) {12 000,08) (27 673,84)
MA2202 - - (B0 2TI60) (3T 000.00)  (2008.49) {120 283.08)
Wartod< natto
101202 - - o35 00000 - 35 000 00
MA2202 - - = Z3000.00 - 23 000,00

1. 2 Wanlos€ grunidw wytkowanych wieczyscie
Spodka nie posiada gruniow wtylkowanmych weczysoe.

1. 3 Srodki treafe nitamontyzowane
Spodka nie posiada Srodkcw ireatych nieamortyzowanych,

1. 4 Srodki frwafe w budowie

Kosz wyhwormenia Srodkde trwalych w budowie wynidst 0,00 = (2018 r.: 0,00 2}

1. § Przyczyny i yrh wartost trwadych

e dokonano odpistw akualnujaoych wartnsd srodi traaiych.
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GREEM HOUSE DEVELOPMENT Spéika Akcyjna
Dodatkowe Informac)e | objasnienia

fwansyslin S ictbxw proscalessons w Sobych]
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe prosdstawiono w dotych ]

1.

Inwestycje diugoterminowe

Zmiana stanu inwestycji dfugoterminowych

Dtugo - Inne
Wartosci terminowe inwestycje
niematerialne aktywa diugo -
MNieruchomosci i prawna finansowe  terminowe Razem
‘Wartosc brutto
o1.01.2021 - - - -
Zwigkszenia - - TA4T004597 - T 470 045,97
Nabycia - - T258927,08 - ¥ 258 927,08
Inna, w tym
wycena do - - 211 118,88 - 211 118,89
wartogci ' '
godziwej
Zmniejszenia - - - - -
MaAaz.z021 - - T47004597 - T 470 045,97
‘Wartos< netto
o1.01.2021 - - - - -
MaAaz.z021 - - T47004597 - T 470 045,97
Zapasy
MAazzo 31122020
Stan zapasow brufio 85 414 87 T8 386,87
Stan zapasow netio 85414 97 T8 386,87
Srodki pleniezna
M.A2.2021 3.12.2020
Srodki pieniezne w kasie 243,84 243,84
Srodki pienig2ne na rachunkach 33 881,87 196 238,41
3412571 196 482,25
4
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacije i objasnienia

(wazysikie dane Bczbowe preedslawiono w Hatych)

1.  Maleinodci krotkoterminowe

1. 1 Nalefnogci krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug od pazostalych jednastek

31.12.2021 31.12.2020
Stan nalednosci brutto 1035 700.95 1073 270.97
Stan nalednasci netlo 1 035 700,95 1073 270 .87

2. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokrasowe

31122021 31.12.2020
Ubezpieczenia 31 601,12 18 335,13
Prowizja od emisji obligacji 126 164,22 188 38543
Planowane inwestycje 30 800,00 73 086,58
Asysta Comarch ERP XL 4 894,19 524419
Oprogramowanie 5 376,22 240075
Abonamenty 1178,79 1 125,94
Pozostale 5945.27 10 160.48

205 960,81 298 747 56
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objagnienia

[wsTyssie dane bezhowe prIpdstawiono w dotych)

1. Kapitsl wiasny

1.1 Struktura wi | kapitaly p g
Wartodt
nominalna
Akcjonariusz Liczba akejl akcjl Udzial %
Adam Sadowskl 20 000 20 000,00 50.0%
Dariusz Grabowski 50 000 50 000,00 50.0%
100 DOO 100 000,00 100,0%

1. 2 Propozycle co do sposobu pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spik proponuje nastepulacy spostb pokrycla straty za rok obrotowy, t. kwote 1 238 608,71 I pokryé z

Zysklem wypracowanym w przyszhych latach.

2. Rezerwy

2 1 Rererwy na Swiadczenla emerytaine | podobne

31.12.200
Wykorzy-
01.01.2021  Pwickszenia  stanie Rozwiazanie Razem diugoterminowe
Swiadezenta 115 300,00 37 200,00 - - 15250000
urlopowe
115 300,00 37 200,00 - -~ 152 500,00
rezerwy kritkoberminows 152 500,00
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objagnienia

dane dzbowe w Zotych)
3. Zobowila: ]
3. 1 Struktura g ych wobec lych |
Z tytulu emisji
dluznych Inne
papieréw  zobowia-
Kredyty wartodcio- zanla Zobowig-zanla
| pozyczki wych finansowe wekslowe Inne Razem
Przypadsjgce
do splaty:
powyzej 1
roku do 3 lat 7 510886,08 - - - 7 510 886,08
5°°u""2°' 3% i1 219212923
219212923 751088608 - - - 9703 015,31
14. Inne rozliczenla migdzyokresowe
14. 2
31.12.2021 31.12.2020
Pozostale 5157431
5157431
5. Przychody odsetkowe
(w tym wynikajace z diuznych fi ych oraz pozy ych |
wiasnych)
w okresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 1.
Odsetki niezrealizowane, o terminie
platnosci
Odsetki do3 od 3 do powyze|
zrealizo 12 lgcy 12 Razem
Dizne Instrumenty finansowe
" iy Pooy 461 42571 461 42571
Pozyczkl udzelone
i naleznosct wiasne 215000 ' 21000
2 750,00 461 425,71 464 175,71

114



v

—~
PROSPER CAPITAL'  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSE .

DOM MAKLERSKI development

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe Informacje | objagnienia

|wszysikie dane bczbowe praedsiawiono w dotych)

W okresie od 1 styczma 2020 r. oo 31 grudma 2020 1.

Odsetki niezrealizowane, o terminie

platnodci
Odaetki do 3 od 3 do powyke|

zrealizo-wane miesigcy 12 mbeslgcy 12 miesigcy Razem

Déuzne instrumenty finansowe
= 41 196,40 41 196,40

Poiyezkl udzelone

| naleznoscd wiasne - 2TEnss - - 275753
Pozostale aktywa 7.73 - - . 7.73
7.73 2 757,53 = 41 196,40 43 961 66

6. Kosziy odsetkowe
(W tym wynikajgce z zaciggnigtych zobowlgzan finansowych)

wokresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudmia 2021 r.
Odsethl niezrealizowane, o terminie

platnode]
Odgetki do 3 od 3 do powyie|
realizo-wane  miesiecy 12 miesigey 12 miesigey Razem
mmma zchowigzania - - - 3185822 35165822

= 351 658,22 35165822

W okresie od 1 styczma 2020 r. oo 31 grudma 2020 1.

Odsethl niezrealizowane, o terminie

platnode]
Odaetki do 3 od 3 do powyke|
zrealizo-wane miesiecy 12 mieslecy 12 miesiecy Razem
Déugotermninowe zobowiazania
finansows - - - 91 037.59 o1 03759
Pozostale zobowiszania 1 720,04 - - - 1 720,04
1 720,04 = = 81 037,59 82 757 63
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objagnienia

[wsTyssie dane bezhowe prIpdstawiono w dotych)

T. Makiady na niefinansowe aktywa trasle

Maklady na efinansowe aktywa trvale:
- poniesione w roku
- planowane na rok nastepny

B. Zatrudnienis

Przscietny stan zatrudnienia w roku obrotowym:

Stanowiska nerobotnicze
Stanowiska robotnicze

o.01.2021 01.01.2020
- HAZ20M - #AZ2020
15 673,54 20 603,62
20 000,00 20 000,00
14,00

1,00

15,00
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objagnienia

[wsTyssie dane bezhowe prIpdstawiono w dotych)

a

10.

11.

12

13.

Wynagrodzenia, zaliczki oraz podyczki | Swiadczenia o podobnym charakierze dia osdb wehodzacych w
skiad organu zarzgdzajacego, nadzorujgcego | administrujgcego

H.azz0M 3.12.2020
Organ zarzadraiaoy 168 000,00 168 000,00
168 000,00 168 000,00

Wynagrodzenie firmy audytorskie] wyplacone lub naledne
o.01.201 01.01.2020
- 342200 - 31122020
Wynagrodzense z tytulu badania rocznego sprawczdana finansowego 5 000,00 £ 000.00

Zdarzenia dotyczace lat ubleglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

[Podat informacie dofyczgee powy2szych zdarzen, el wystapity]
e wystapily.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

[Poaat infvmacie dofyczgee powyrszych zoarzed, jesl wystgpity]

Sytuacia epidemeclogiczne, kidra wystapila w kraju w obecnym roku, ofez e skutkl gospodarcze mogs wplynad na
syhmacie Spdid. W chwill obecne| Spolka reguluje swoje zobowiazana na bekaco. Dzislainodt Spitd koncentruje
=4 na obsludze Inwestycyjne), sprzedazows|, marketingowe| | rachunkowe| spdlek projekiowych | zarzadzajgcych
realizujgcych projekty budowlane | deweloperskie oraz zapewriajgoych obsluge finansows inwestycl. Obecna |
przyszia syluacia na rynku pracy | rynku finansowym moze podrednio wplyngd na dzstalnodé Spolkd. poprzaz
odkladanie przez klentéw decyzfi o zakuple nieruchomodcl, czy trudnodel w uzyskenw finansowania b
termincwego regulowanta zobowlgzan wynikajgcych z zawartych umdw sprzedazy.

Jednak w chwill obecne) oszacowan|ie wphywu pandemil na wynikd Spatki leat niemaiiwe.

Zmiany zasad rachunkowoscl | korekta BMedu

Kie wystpita.
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objagnienia

[wszysikie dane bezbowe preedsiawione w dobych)

Zobowlazania warunkowe

Przeplsy dotyczace podathu od towardw | ustug, podatku dochodowego od osdb prawnych, fizycznych, podatiou od
nigruchomeodel czy skfadek na ubezpleczenia spoleczne podiegajg zmianom, wekutek czego niejednokrotnie brak
Jest odniesienia do utrwalonych regulac)| bad? precedenstw prawnych. Obowlazujace przepisy zawlerala riwnlez
nigjasnodcd, kidre powoduls réznice w opiniach, co 9o Interpretac) prawnel przeplstw podathowych Zardwno
miedzy organami pafistwowymi, jak | miedzy organami parstwowymi | przedsigbiorstwami. Rozliczenia podatkowe
ofaz inne (na przykied celne czy dewizowe) mogs byé przedmiotern kontroll organdw, kitre uprawnione s§ do
nakladania istotrych kar, a ustalone w wyniku konfroli dodatkowe kwoty 2obowiazan muszg zostad wplacone wraz
z odsetkaml. Zjawiska te powodujg, 28 ryzyko podatkowe w Polsce |est wy2sze niz sinieface zwykle w krajach
o bardzie| rozwinigtym systernie podatkowym.

Rozbczenla podathowe mogs zostad poddane kontroll przez okres meciu lat Woefekcle kwoly wykazane w
sprawozdani finansowym mogy ulec zmianie w podniejazym terminie po ostateczrym ustabeniu ich wysokodcl
przez organy skarbowe. Spafa nie podlegala kentroll ze strony organdw podatkowych.

Dzialainodé zaniechana

Nie wystapita.

Hontynuacja deialalnodcl

Mie (streegg 2adne okolicznodc wakazugce na zagrozenie kontynuowsania przez Spdike dzistainodol.
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe Informacje | objagnienia

|wszysikie dane bczbowe praedsiawiono w dotych)

17. Informacje o instrumentach finansowych

17. 1 Cele | zasady zarzgdzamia ryzykiem finansowym

Dzisalnodd Spilkl naradona jest na nastepuiace rodzaje ryzyka wynikajgoe z posiadania  instromenttw
finansowych:

o MyZyo kredytows,
= MyZyko phynnodel,
» MYZyko rynkowe.

[Frzykisdows brzmiens nofy opisujacef cele | Zasady rarzadzania ryzykem finansowym:]

Podstawowe zasady zarzgdzania ryzykiem

Zarzgd ponosi odpowledzialnodd za ustanowsenie | nadadr nad zarzadzaniem ryzyleem przez Spolke, w tym
Identyfikacke | analize ryzyk, na kitre Spiika |est narazona, okredlenie odpowlednich ich limitéw | kontrell, jak te:
menitorowane ryzyka | stopnia dopasowands do limitdw. Zssady | procedury zarzadzania ryzyklem podiegais
reguiamym pezegiadom w celu uwzglednienia zmiany warunkiw rynkowych | zmian w dzislalinedcl Spodki.

119



v

—~

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

GREEN HOUSE

development

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objagnienia

[wsTyssie dane bezhowe prIpdstawiono w dotych)

Ryzyho kredytowe

Ryzyko kredytowe jest 1o ryzyko ponsesienda straty finansows| przez Spdtke w sytuac), kiedy strona instrumerntu
finansowepo nie speinia obowiazkdw wynikajacych z umowy. Fyzyko kredylowe zwiazane jest przede wezystiom z
diuznymi instrumentami| finansowyml. Celem zarzgdzania ryzyleem jest utrzymywanie stabiinego | zriwnowazonago
pod wzgledem jakodcl | warindcl porifela wierzytelnodcl z tytubu wdzelonych podyczek oraz innych mvwestyci
w diuzne Instrumenty finansowe. dzigkl polityce ustalania limitdw kredytowych dia stron umowy.

Ryzyhko plynnoscl

Fyzyko phynnodol |est to ryzyko wystaplenla trudnodcl w spednieniu przez Spdike cbowlazktw zwlazanych ze
zobowiazaniami finensowymd, kidre rozliczane =8 w drodze wydania Srodkdw plenieinych lub inmych akbywiw
finansowych. Farzadzanie plynnodcly przez Spdde polega na zapewnianew, aby w modiwie najwyiszym stopniu,
Spola posiadala plynnodd wysterczalgcs do regulowanis wymagainych zobowlazan, zardwno w normadne| jak |
lryzysowe| syteac), bez nararania na nledopuszczaine siraty lub podwaienle reputac]i Spotkl. W tym celu Spdika
menitone przeplywy plenigine, uzymuge linle kredytowe | zapewnia drodkl plenlezne w kwocle wystarczajgce) dia
pokrycla cczekmanych wydatdw operacyjnych | ble2acych zobowlgzan finarsowyeh, urzymule zeéoone wekainikl
plyminascl,

Ryzyko rynkowe

Ryzyko nmkowe polega na tym, 2e zmiany cen rynkowych. takich jak hursy walulowe, stopy procentowe, ceny
Instrumantdw kaptalowych beds wplywat na wynd Spotkl lub na wartoéé posiadanych Instrumentdw finansowych.
Celem zarzgizana ryzyliem rynkowym jest utrzymanie | kontrolowsan|e stopnia narazenia Spdikl na ryzyko rynkowe
w granicach przyjgtych parametrdw, przy jednoczesnym dafeniu do optymalizach stopy zwrotu z westycl. W celu
zarzadzania ryzykiem rynkowym Spifka nabywa | zhywa nstrumenty pochedne, fsk ted preyjmuje na siebe
zobowiazania finansowe.

Ryzyhko stopy procentowej

Spolka jest narsfona na ryzyko zmiennodcl przeplywdw pleneinych powodowanych przez stopy procentowe,
rwigzane z aktywaml | zobowigzanami o zreennych stopach procentowych. oraz na ryzyko amienmodel wartodcl
godziwe] wynikajsce z akbywdw | zobowlazan o statyeh stopach procentowych. Spéba minimalizule ryzyko stopy
procentowe) poprzez:

» odpowlednie uksztafowanle strukiury aklywdw | pasywdw o zmienne| | stah| stople procentowel.

Charakterysiyka instrumentdw finansowych

Wartodt  Warunki | terminy wplywajace

Portiel Charakterystyka bilansowa na przyszie przeplywy lag
Pozyczkl udzelone stafa stopa procentowsa, spéata do
I nale2nodcd wiasne pozyczia 6164178 31.12.9020

Aktywa finansowe

ubrzyrmywane do terminu abligacie 7 470 045,97 stafa siopa P'ﬂ“&j‘n“?m wykup w
wymagalnodcl roku 2023

Srodxl plenigzne &rodki plentezne | inne 12571 »

aktywa plenigng
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe Informacje | objagnienia

|wszysikie dane bczbowe praedsiawiono w dotych)
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o "

GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spbika Akcyjna
i
fwuryath e dene Exbows prrezsiearnc w dotch|

1. Podatek dochodowy od oséb prawnych

1.1 Wyliczenie podatku g0 od osdk p
0404 2024 01042020
-31.42.2024 - 31.42.3020
Zysk buso (1445 900 47) (1 27 198.01)
— Podelesnprmens
Z innych Z innych
2 zysitow #ntdol Z zysiotw aroot
rychia dy roku biosgeym ¥ Razam At Ust  Pe Lt Razem
fopgjonaine)  (opounaine) fopgonaine)  (opgonaine)  (opgunaie)
Ocisetid paicaone, mectzymane THBAG 715,16 12 4 2 4119840 278753 43955,93
Prnsisie 161 065,10 151 D65, 10 1442708 . 14 427,08
15896026 15896026 ) 2 757,58 58 383,01
— Podstwws pravna
¥ uzysiania Zinnych Zinnych
caldw 2 aysiaiow Entadot Z aysitw Erodat
h heodow Razam Art.  ust  Pa hodcw Razem
fopgjonaine)  (opoonaine) fopgonaine)  (opgonaine)  (opgunaie)
pakist madyeamy - 10 B4,00 10 658,00 . - . - 031,50 2.034,50
reprEzentaca | rekiama . . 16 1 28 - 4DTIBIT an 718,27
ooisatii hudzetowe 687,61 w791 16 1 2 - 1185,40 1155,80
naleznodci - - 15 1 20 - 12 953,60 1295360
Zamechane inwestycie - . 18 1 25 - 4250000 42/900,00
KOSTHy Lty AN Samochoddw 26 824,17 26 824,17 1% 1 51 - ssT 5110579
Koszty ushig cbcych 22406487 22406487 - - .
Prnsisie
13667484 13697894 756,00 786,00
29922588 39922580 -~ 1SBCE0SE 15866056
— Podstywn prawna
15
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spéika Akcyjna
i
faurptha dene ierbows peressisaine w dotch)
Z inmych Z innych
Koszty nisuznawans za koszty uzyskania przychoddw wiblatacym Z zysiaiow artdol Zayskiw arddal
rodu h hewdcrm Razam Art wst PRt Lt hodtn Razem
{opgjonaing)  (npojonaing) {opgoraine)  (opgonaine)  fopgonaine)
oeisetii naliczons, nlezaplacane - &7 an0e &7 830,08 & 1 " 38 250,55 52 TBE,54 51037,59
wymagrodzenia 7 E40,00 T 540,00 5 1 57 - £ 150,00 6 190,00
niezaplacony IU5 10628514 10528914 16 1 sma - 4ap11a1 4381141
Pomstae = . 18 1 I 2 G0 800,00 G0 800,00
10 7EGIZ 18075827 IWIG0,95  IGASEE05 201 &3@00
_ Posbwmprawna =~
Z innych Z Innych
v £ y uzy: Z zysitw artol Zzysictw arbdol
uigin h ol Razam Art Ust Pt Lt Razem
fopgionaine}  (opojonaine) {opgioraine}  (opgonaine)  fopgonaive)
WypICone wymagrodzenia dofyCTice ot Liveglych . 6 180,00 190,00 15 1 = 10 884,45 10884 49
zapéacomy ZUIS 28 lat ubieglych - 4381940 4381180 1% 1 - 42 488,00 42 488,00
5000740 50 001,40 53 483,45 5348349
Dochéd do cpodatkowania (1074 926 57 (1043 555 95)
Art Ust Pt Lt
Podstawa opodatkowaria (1074 927.00) (1043 565.00)

Podatek dochodowsy
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objasnienia
(wazysikie dane berbowe prredslaaions w Hotych)

1.

Podatek dochodowy od oséb prawnych

Odroczony podatek dochodowy

Ujemne rdZnice praajsciowa:
Nallezone, a nlezaptacone odsatk|
Niezaptacony ZUS
Rezerwy
Nigwyptacone wynagrodzenia
Strata podatkowa 2020

Wartos& brutto akbywdw 2 tyluli odroczonego podatku
dochodowega

Wartosé netto aktywdw z tytulu edroczenego podatku
dochodowego

Dodatnie rdnice przejiciowe:

Nallezone, a nleatrzymane odsetki
Inne

Wartos¢ rezarwy z tytulu odroczonago podatku
dochodowego

Wykazane w bilansie aktywa z tytulu odroczonego
podatku doechodowego

Wykazana w bilansie rezerwa z tytulu odroczonego
podatku doechodowego

Zmiana bilansowa netto aktywdwirezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego

Zmiana podatku edroczonago ujetego w rachunku
zyskdw i strat

Struktura podathu dochodowego od osdb prawnych

Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

31.12.2021 31.12.2020
300 748 95 114 448 55
68 089,14 4381141
157 500,00 120 300,00
7 640,00 & 190,00
212349097 1048 564,00
2657 469.06 1433 313,96
504 818,12 25332965
504 818,12 25332965
5575334 45 0BB 18
237 223,81 14 427 08
292 87715 58 515,26
55 665,66 11 307,90
504 818,12 253 329 65
55 665,66 11 307,90
207 231,71 216 322 51
207 231,71 216 322 51
01.01.2024 01.01.2020
S31.422021  -31.12.2020
(207 231,71) (216 322.31)
(207 231,71) __ (2162322,21)
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GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spdtka Akcyjna
Dodatkowe informacje | objasnienia
(wazysikie dane bezbowe przedsiaaions w Zlotyeh)

2, Identyfikacja osdb skladajacych podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym

Darusz Grabawskl Prazes Zarzadu
Adam Sadowski Wicaprezes Zarzadu
Justyna Rakowska Osoba, kidre] powierzono prowadzenie ksigq rachunkowych

18
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6.3. SPRAWOZDANIE FIRMY AUDYTORSKIE]

Z BADANIA

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGOZA ROK OBROTOWY 2021

Sprawozdanie niezaleinego bieglego rewidenta z badania

Dia Green House Development S.A.

Sprawozdanie z badanla rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania Green House Development 5.4, z siedzibg
w | 02-566) WARSZAWIE przy ulicy PULAWSKIE] 2 na ktére skfada sie z wprowadzenia do
sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz rachunku
zyskow i strat, za rok obrotowy od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 r. zestawienia zmian w
kapitale wtasnym, rachunku przeptywdw pienietnych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31

grudnia 2021 oraz dodatkowych informacji i objasnien.

Maszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe: przedstawia rzetelny i jasny obraz

sytuacji majatkowe] i finansowej Spotki na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego

za rok obrotowy zakorfczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy

z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosdci (,,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz. U, z 2019 r. p.

351, z pGin. zm.) oraz preyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci:

— jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Spotke przepisami prawa oraz umowsa
Spotki;

— zostato sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Masze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standarddw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieghych
Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych stamdarddw
badania oraz innych dokumentow, z pdin. zm. (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dmia 11 maja
2017 r. o bieghych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym [, Ustawa o
biegtych rewidentach” —tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1421, z pdin. zm.). Nasza cdpowiedzialnosc
zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji maszego sprawozdania
Odpowiedzialnost bieglego rewidenta za badanie sprowozdania finansowego.

Jestesmy niezaleini od Spotki zgodnie z Kodeksem etyki zawodowych ksiegowych
Miedzynarodowej Federacji Ksiggowych (. Kodeks IFACY) przyjetym uchwaty Krajowej Rady
Biegtych Rewidentdow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki
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zawodowej biegtych rewidentow oraz z innymi wymogami etyczrymi, ktdre majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetnilismy nasze inne obowiazki etyczne

zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IFAC. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
bieghy rewident oraz firma audytorska pozostali niezaleini od Spdtki zgodnie z wymogami
niezaleznosici okreslonymi w ustawie o bieghych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskalismy s3 wystarczajgce | odpowiednie, aby stanowic
podstawe dla naszej opinii.

Objaénienie ze zwrdcenlem uwagl — zdarzenle po zakoriczeniu okresu sprawozdawczego

Zarzad nie przewiduje aby sytuacja epidemiologiczna spowodowana pandemia SARS COV 19
miata wphtyw na zdolnosc spotki do kontynuacji dziatalnosci w nie zmienionym zakresie.

Zarzad nie przewiduje aby dziatania wojenne na Ukrainie miaty wplyw na zdolnoécé spatki do
kontynuacji dziatalnosci w nie zmienionym zakresie.

Masza opinia nie zawiera zastrzeZenia w odniesieniu do tej sprawy.

Odpowiedzialnodt Zarzgdu za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spdtki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzomych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny i jasny obraz
sytuacji majatkowe] i finansowe] i wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o
rachunkowodci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowiazujacymi Spotke
przepisami prawa i umowa, a takie za kontrole wewnetrzna, ktorg Zarzad uznaje za niezbedna,
aby umoiliwié sporzgdzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego  istotnego
nieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych
7 konmtynuacja dziatalnodci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowodci, 2 wyjatkiem sytuacii, kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spatki, albo
zaniechad prowadzenia dziatalnosci, albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzgd Spotki jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowoéci.

Odpowiedzialnoét bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Maszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosc nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego ocszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego naszg opinie. Racjonalna pewnosd jest wysokim
poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, Ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze
wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawad na skutek oszustwa
lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad, ze pojedynczo lub facznie
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mogtyby wplynad na decyzje gospodarcze uifytkownikow podjete na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznodci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztodci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy

sceptycyzm, a takze:

— identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowié podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewai oszustwo moie dotyczyd zmowy, fatszerstwa, celowych pominied, wprowadzenia
w bigd lub obejicia kontroli wewnetrznej;

— uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrzne] stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktdre sa odpowiednie w danych okolicznogciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

— oceniamy odpowiedniosc zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnosc
szacunkow ksiegowych oraz powiazanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spotki;

— wyciagamy wniosek na temat odpowiednioéci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnost zwiazana ze rdarzeniami lub warunkami,
ktora moize poddawac w znaczacg watpliwosd zdolnosé Spotki do kontynuacji dziatalnosci.
lefeli dochodzimy do wniosku, Ze istnieje istotna niepewnoié, wymagane jest od nas
rwricenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powiazane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jeieli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy nasza
opinie. Masze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakie przyszte zdarzenia lub warunki moga
spowodowad, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnodci; oceniamy ogolng prezentacje,
strukture i zawartos¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy sprawozdanie
finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajacy
rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnodci

Ma inne informacje sklada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakonczomy
31 grudnia 2021 r.

Odpowiedzialnosc Zarzgdu

Zarzgd Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z
prIepisami prawa.

Zarzgd Spotki  jest zobowigzany do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki
speifniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta
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Masza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalmosci.
W rwiazku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespojne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposch
wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnodci, jestesmy zobowiazani poinformowaé o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Maszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieghych
rewidentach jest rowniez wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone
zgodnie 7 przepisami oraz, czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnodc

Ma podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z
dziatalnosci Spotki:

— zostato sporzadzone zgodnie 2 art. 49 Ustawy o rachunkowosci,

— jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w swietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
ofwiadczamy, Ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu 7 dziatalnodci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym bieghym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest
niniejsze sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest .

Andrzej Kuligiewicz
2043
dziatajacy w imieniu
Progres Biegli Rewidenci Glinkowski Kuligiewicz Spétka Partnerska

wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych prowadzong
przez Polska Agencje Madzoru Audytowego pod numerem 3384, z siedzibg w Pabianicach przy
ulicy Mokrej 23 lok. &, 95-200 Pabianice.

Pabianice 5 PAZDZIERMIKA 2022 Signed by /
Podpisant prees
Andrzej Zygmunt
Kuligiewicz

Drake § Data:
2022-10-05 11:03
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7. ZALACINIKI

7.1. ODPIS Z WLASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

Strona 1z 6
Wiydruk informach pabirans) w trybie aet. 4 USt. 438 ustaws 2 dnia 20 sierpria 1997 r. o Kajowyim ReEjestrze Sadowyi,
posiada MmO dokumenty wydswanega prasz Centralng Informacs, nie wymaga podpisu i piecsed.
CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGD REJIESTRU SADOWEGD
KRAJOWY REJESTR SADOWY
Stan na dzien 27.10.2022 godz. 09:27:57
Numer KRS: 0000630337
Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW
Diata rejestracii w Knjowym Rejestree Sadewym  |01.08.2016
Ostatri wipis | Nuser waiisy 26 Im OkDRANE WS 13.10.2022
Sygnatura akt RDF/445166/22/731
OEnaczenie sadu SYSTEM
Dziat 1
Rubryka 1 - Dane podmiotu
1. Cmaczeniie formy prawne SPORKA AKCYINA
2. Numer REGON/NIP REGON: 365077439, NIP: 5213743822
3.Firma, pod kifra spifia dziala (GREEN HOUSE DEVELOPMENT SPORKA AKCYINA
4. Dane o wezelnisjare) rejestracii e
5.Cry preedaichiones prowads distalnedd  |MIE
pospodarcey 2 innymi podmictami na
umwy spolid cpwiine]?
6.Cry podmiat posiada status erganizacji  |NIE
podytku publicmego?
Rubryka 2 - Siedziba | adres podmictu
1.5edzba raj POLSKA, wiij. MAZOWIECKIE, powist WARSZMNA, giring WARSZAWMA, misjsc. WARSZAWA
2.Adres ul. PULAWSKA, nr 2, kk. -—, miejsc. WARSZAWA, kodd 02-566, poczta WARSZAWRA, kraj POLSKA
3.AdreEs pocsty elektronicene) BIURC@GREENHOUSEDEVELOPMENT.PL
4. hdres striony inbernetowe] WWLGREENHOUSEDEVELOPMENT PL
Rubryka 3 - Oddziaty
Brak wpisdw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
1Informacia o spormdzeniu b mmisme |1 AKT NOTARIALNY Z 13.06.2016R. NOTARIUSZ MARCIN SKURCWISKT 2 KANCELARIT
statuty NOTARIALMED AGNIESZKA ZAWISZA, MARCIN SKURCWSKI NOTARIUSZE SPOLKA PARTNERSKA

W WARSZAWIE REF. A 5433/2016.

2 02.08.2016 R, REP. A NR 9092/2016, NOTARIUSZ MARCIN SKURCWSKI, KAMCELARIA
ROTARIALMA W WARSZAWIE
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ZMIENIONG § 4 STATUTU SPORKI AKCYINED
LCHWALONG TEKST JEDNOLITY UMOWY SPOEKL.

3 79.06.2007 R, REP. A NR 4748/2017, NOTARIUSZ MARCIN SKLIRCWSKI, KaMCELARLA
FROTARTALMA W WARSZAWIE,

ZMIENIONG § 4 STATUTU,

LNCHWALONG TEKST JEDMOLITY LIMOWY SPOLKL

Rubryka 5
1.Crers, ma ki stk ubworzona spdika MIEOZNACT DY
2.0emaczenie pisma innege nit Monitor -
Sadowy | Gospodarery, prremacmonenn do
oghoszed sphiki
4. Cry statur preyEnaje uprawnienia osabiste | Tak
kel afryiry BRCjenari oM ub tytuty
LCzEStnCtWE W dochodach b majgtiu
apdiki i wynikejaoych 2 akeji?
5.Cry obigatariusze majg praws do udsst |NIE
i Zysku?
Rubryka 6 - Spostib powstania spotki
Brak wpisdw
Rithryka 7 - Dane jedynego akcjonarusza
Brak wpisdw
Rubryka B - Kapitat spdbki
1. Wysckedd kapitaly zakladowege 100 000,00 2t
2. Wiysckedd kapitaly decelowege 75 000,00 7t
3.Liczha skeji wazystkich emisji 100000
4. Wartedt mominalna akeji 1,00 2t
5. Kmatowe: akredlenie czede kapitahe 100 000,00 2t
wriaconego
6.Wartedt pominalng wanmkowegs = |——
podwytszenia kapitaiy
Podrubryka 1
Informacia o wnieseniu aportu
Brak wpisdw
Rubryka 9 - Emisja akcji
1 1.Narwa serii sk L3
2. Licxba akeji w dane) serii 100000
3.Rodesj upreywilejowania i liczba akeji | AKCIE NIE S4 LUPRZYWILEIOWANE
upraywilejowanych lub informacia, ke
akcje nie < uprrwilejowans
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Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaly o emisjach obligacji zamienmych

Brak wpisdw

Rubryka 11
1.Cry zarzad |ub rads sdministrujgca sy |TAK
L el o emrifi &
subskrypoyjiych?

Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1. NaFwE Organu uprEwkonaga da ZARZAD
g nen WA podmmict
2.5p0sdb reprezentaci podmicty DO SKLADANIA OSWIADCZEN WOLL W IMIENIU SPOLKI W ZAKRESIE PRAW 1 DBOWLAZKOW

NIEMAJATKOWYCH T MAJATKOWYOH SPOLKI: - W PREYPACKL ZARZADU CWUCSDBOWEGO
UPCWAZNIONY JEST CZLONEX SAMODZIELNIE. - W PRZYPADKL ZARZACU TRZYOSCBOWEGD
UPRAWNIONYMI DO REPREZENTACIL SPOLKT JEST DWOCH (CZLONKOW ZARZADL LACZNIE LUB
CZLOMEK ZARZADL Z PROKURENTEM.

Fodrubryka 1
Dane ostb wehodzacych w skiad organu

1.Narwisko | Narwa lub firma GRABOWSKI

2. Imicna DaRIUSZ

3. Numer PESEL/REGON 59032108812

4. Nusmer KRS uax

5.Funikcja w organie reprezentujacym  |PREZES ZARZNDU

6.0y asaba wihodzaca w skiad NIE
zarzacy AoStBlE EaeiESRong w
| exyrinedeiach?
7.0ata do jakie] rostads zawisszong |-

r 1.Narwisko | Nazrwa lub firma SADOAWVEKT

| 2. Imiona ADAM KRZYSITOF

| 3.Numesr PESEL/REGDN 74111602718

4. Numes KRS it

5. Furikcja w organie rep WICEPREZES ZARZADU
6.0y asaba wihodzaca w skiad NIE
zarzady restats Faeiesrona w

| eryrncdciach?

7.Deta do jakie] sostala zawiestona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

|Rmnmnmn:z.\

1.Narwa argar
Podrubryka 1
Dane ostb wehodzacych w skiad organu
1 |tmazwsko SADOWSKA
2.1micna AGMIESZKA MARTYNA
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|3.Numer PESEL 74102600066
2 1. Narwisko PRZYBYLSKA GRABOWSKA
2.Imiona ALICIA BARBARA
|3.Numer PESEL 79102200728
3 1 DUDZINSKI
2.Imiona DOMINIE TADELSZ
|3.Numer PESEL B1011613915
Risbryka 3 - Prokurenci
Brak wpistw
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
LR o 70, 10, Z, DZIMLALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES) 1 HOLDINGOW, 2
preedsigbiarey WYLACZENIEM HOLDINGOW FINANSOWYCH
2.Przedimiot parostade) dzstalnedci 41, 20, Z, ROBOTY BUDCWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDNKGW MIESZKALNYCH I
przedsigbiarey INIEMIESZKALNYCH

41, 10, Z, REALIZAC M PROJEXTOW BUDDWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZMOSZEMIEM
BUDMEOW

64, 99, Z, POZDSTALA FINANSOWA DZIALALNOSE USEUGDWS, GDZIE INDZIE)
MIESKLASYFIKDWANA, 2 WYEACZENIEM UWBEZFIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

65, 19, Z, POZOSTALA DZIALALNOSC WSPOMAGAINCA USEUGE FINANSOWE, Z WYLACZENIEM
UBEZPIECZEN I FUNDUSZOW EMERYTALNYCH

68, 20, Z, WYNAJEM 1 ZARZADZANIE MIERUCHOMOSCLAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

70, 22, Z, POZOSTALE DORADZTWO W ZAXRESIE PROWADZENLA DELMLALNCSCI
(GOSPODMRCZE] T ZARZADZANIA

71, 12, Z, DZIMLALNOSC W ZAKRESIE INZYNIERIL 1 ZWIAZANE Z ML DORADZTWO
TECHNICZNE

68, 10, Z, KUPNG I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCE MA WEASHY RACHUNEK

69, 20, Z, DZIMLALNGSC RACHUNKOWO-XSIEGOWA; DORADZTWO PODKTKOWE

Rubryka 2 - Wrmianki o ziodonych dokumentach

Rodzaj dekumenty Nr kalejry w | Data zioteria Za pikres od do
paky
L.Wemianka o Hodeni 1 12.07.2017 00 13.06.2016 DO 31.12.2016
¥ = 2 11.07.2018 00 01.01.2017 DO 31.12.2007
finansowega
3 17.06.2019 00 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 07.10.2020 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
5 13.10.2022 00 01.01.2021 DO 31.12.2021
3 13.10.2022 00 01.01.2020 DO 31.12.2020
2.Wemianka o Hodeni opini |1 rs 00 13.06.2016 DO 31.12.2016
bieghego rewidenta |/
2 rs 00 01.01.2017 DO 31.12.2047
sprawazdania z badania
rOCINegE SprawaRdana 3 mrs 00 01.01.2018 DO 31.12.2018
¥ 4 mrs 00 01.01.2019 DO 31.12.2019
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5 exes 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 axes 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
3.Wemianka o sodeniu uchwaly |1 axes 0D 13.06.2016 DO 31.12.2016
|mpmn7:mu ¢ 2 axes 0D 01.01.2017 DO 31122017
s i 3 axes 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 axes 0D 01.01.2018 DO 31.12.2019
5 axes 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 axes 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
4. Wemianka o shodeni 1 axes 0D 13.06.2016 DO 31.12.2016
wpomexienia dtelpinckd [ sxes 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
5 axes 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
4 sxes 0D 01.01.201% DO 31.12.2013
5 axes 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
5 axes 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitalowej
Brak wpisdw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosei statutowe] organizacji podytku publicznego
Brak wpistw

Rubryka 5 - Informacia o dniu koficzacym rok obrotowy

1.Dzied kodczgey piensszy rok obratowy, 28 |31.12.2016
kttry nalety Tyt

Dziat 4

Rubryka 1 - Zaleghotci
Brak wpisdw

Rubryka 2 - Wierzytelnodel
Brak wpistw

Rubryka 3 - Informacje o addaleniu wniosku o ogloszenie upadiodd na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadioéciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuinika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadiaéei albo
w postepowaniu restrukburyzacyjnym albe po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisdw

Rubryka 4 - Umarzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekuchi z uwagi na fakt, 2e z egzekucii nie uzyska sie
sunmy wyzszej od kosrtdw egzekucyjnych

Brak wpisdw
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Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpistw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacla

Brak wpistw

Rubryka 2 - Informace o rozwiazaniu lub uniewadnieniu podmiotu

Brak wpistw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpistw

Ruihryka 4 - Informacia o polaczeniu, podziale lub prreksztabceniu

Brak wpisdw

Ruhryka 5 - Informacia o postepowaniu upadicdciowym

Brak wpisdw

Rubryka 6 - Informacia o postepowaniu ukiadowym

Brak wpisdw

Rubryka 7 - Informacie o postepowaniach restrukturyzacyjaych, o postepowaniu naprawezym lub o prrymusows)
restrukburyzacji

Brak wpistw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnoéci gospodarcze)

Brak wpistw

data sporzgdrenia wydruku 27.10.2022
Bdres strony intermetowe], ne kidrej sy dostenne informBacie ¥ rejestru; ekrd.ma.gov.pl
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7.2. STATUT EMITENTA

v oer e WYPIS

Repertorium A nr 4748/2017

AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewigtego czerwea roku dwa tysigce siedemnastego
(29.06.2017) w Kancelarii Notarialnej w Warszawie, przy ulicy Lindlcya nr 14A, w
lokalu nr 7, w obecnodci notariusza Marcina Skurowskiego, odbylo si¢ Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Spolki pod firmg GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka
Akeyjna z siedzibg w Warszawie, (adres Spolki: 02-566 Warszawa, ulica Pulawska
nr2, Regon 365077439) wpisanej do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie X1l Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000630337,

PROTOKOL

§ 1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoltki pod firmg GREEN
HOUSE DEVELOPMENT Spolka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, otworzyl Pan
Dariusz Grabowski — Prezes Zarzagdu Spélki pod firmg GREEN HOUSE
DEVELOPMENT Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie informujac, ze w dniu
dzisiejszym, o godzinie 17*° (sicdemnastej czterdziesci) odbywa si¢ w tutejszej
kancelarii, Zwyczajne Walne Zgromadzenie tejze Spotki i zaproponowal nastepujgcy
porzadek obrad:

I. Otwarcie obrad Zgromadzenia i wybér Przewodniczacego Walnego

4

Zgrc

2. Sporzgdzenie listy obecnosci, stwierdzenic prawidfowosci  zwolania
Zgromadzenia oraz sprawdzenie zdolnosci Zgromadzenia do podejmowania
waznych i skutecznych uchwal.

3. Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu 2z
dzialalnodci Spotki za rok obrotowy 2016.

4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego z
dzialalnodei Spolki za rok obrotowy 2016.

5. Podjgcie uchwaly w sprawie podzialu wyniku za rok obrotowy 2016, ==-=eeveee
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6. Podjgcic uchwaly w sprawie udzielenia Panu Dariuszowi Grabowskiemu
absolutorium z wykonania przezen obowiazkow Prezesa Zarzadu w roku
obrotowym 2016,

7. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia Panu Adamowi Sadowskiemu —
absolutorium z wykonania przezefi obowiazkéw Wiceprezesa Zarzadu w ?})kﬁ ;
b yym 2016.

(*7(
8. Podjecic uchwaly w sprawie udzielenia Panu Piotrowi Kasprzalégwi\.
bsolutorium z  wyk ia przezen obowigzkéw Przewodniczgoego Rﬁ({)
Nadzorezej w roku obrotowym 2016. >

9. Podjgcie uchwaly w sprawic udzielenia Pani Agnieszce Sadowskiej
absolutorium z wykonania przezen obowigzkéw Czlonka Rady Nadzorczej w
roku obrotowym 2016.

10. Podjgcie uchwaly w sprawie udzielenia Pani Alicji Przybylskiej-Grabowskiej
bsolutorium z wyk ia przezef obowigzkéw Czlonka Rady Nadzorczej w
roku obrotowym 2016.

11. Podjecie uchwaly w przedmiocie zmiany Statutu SpolKi. -ceeeeeeecmoaaeeeenns
12. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spotki, -—---
13, Zamknigcie Zgromad:

§ 2. Nastgpnie Zwyczajne Walne Zgromadzenie podjelo uchwalg o

tresci:

wUchwala Nr 1
Zwyezajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmy:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku

Zwyczajne Walne Zgromadzenic powoluje na Przewodniczacego dzisicjszego
Zg) dzenia Dariusza Grabowskiego.™

Przewodniczgey podzigkowal za wybdr, funkcjg przyjal i potwierdzil, iz uchwala
powyzsza zostala podjgta w glosowaniu tajnym, przy czym: wazne glosy oddano z
100.000 (sto tysigey) akeji ktére stanowig 100 % (sto procent) kapitatu zakladowego,
liczba waznych gloséw to 100.000 (sto tysigey), gloséw ,za™ oddano 100,000 (sto
tysigey), glosow , przeciw™ oddano 0 (zero) i gloséw , wstrzymujgeych si¢™ oddano 0
(zero).
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§ 3. Przewodniczycy zarzadzil sporzadzenie listy obecnodei, podpisal
ja i ofwiadczyl, z¢ na dzisiciszym Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
reprezentowany jest cafy kapital zakladowy Spolki, nie zostal zgloszony sprzeciw ani
co do odbycia Zgromadzenia ani co do wniesienia poszezeg6lnych spraw do porzadku
\al:(;nd, wobec czego, zgodnie z trescig art, 405 § 1 Kodeksu spélek handlowych
foymadzenie, pomimo braku formalnego zwolania jest wazne i zdolne do podjecia
)qi yeh uchwal,

§ 4. Nastgpnie Zwyczajne ngl.nc Zgromadzenie podjelo uchwaty
¢puigce;j tresei: :

wUchwala nr 2
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firma:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziby w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku

Zwyczajne Walne Zgromadzenie niniejszym zatwierdza sprawozdanie Zarzadu z
dzialalnosci Spolki za rok obrotowy 2016, to jest za okres od dnia 13 czerwea 2016
roku do dnia 31 grudnia 2016 roku.”

Przewodniczaey stwierdzil, i2 uchwala powyzsza zostala podjeta w glosowaniu
Jawnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100,000 (sto tysigcy) akcji ktore stanowia
100 % (sto procent) kapitalu zakladowego, liczba waznych glosow to 100,000 (sto
tysigey), glosow ,.za™ oddano 100.000 (sto tysigey), glosow ,przeciw™ oddano 0 (zero)
i glosow . wstrzymujacych sie” oddano 0 (zero),

wUchwala nr 3
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmgy:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spolka Akcyjna z siedzibay w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku

Zwyczajne Walne Zgromadzenie ninicjszym zatwierdza sprawozdanie finansowe
Spolki za rok obrotowy 2016, to jest za okres od dnia 13 czerwca 2016 roku do dnia 31
grudnia 2016 roku, zbadanc przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 1768 - K.R. Group Sp. z 0.0. TAX sp.k. obejmujgee: ———esesememeaas

a) bilans na dzien 31 grudnia 2016 roku, wykazujgcy po stronie aktywow i
pasywow kwotg 1.266.895,04 zlotych,
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b) rachunck zyskow i strat za okres od 13 czerwea 2016 roku do 31 grudnia 2016

roku, wykazujgey zysk netto w kwacie 5.959,48 zlotych, —eeememmennmocaannnnnns

¢) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 13 czerwca 2016 roku do 31

grudnia 2016 roku, wykazujgcy zwigkszenie kapitalow wlasnych o kwotg

5.959.48 zlotych, A

d) rachunck przeplywow pienigznych za okres od 13 czerwca 2016 roku fdo‘.’i

grudnia 2016 roku, wykazujgey zwigkszenie Srodkéw pienigznych o kwotg
323.805,93 zlote, e

(TP PR IE L4

¢) dodatkowe informacje i obj

/

Przewodniczgcy stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjeta w glosowaniu
Jjawnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysigey) akcji ktore stanowig
100 % (sto procent) kapitalu zakladowego, liczba waznych glosdw to 100,000 (sto
tysigey), glosow ..za™ oddano 100.000 (sto tysigey), glosow ,przeciw™ oddano 0 (zero)
i glosow ,wstrzymujgeych sig” eddano 0 (zero).

wUchwala nr 4
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmg:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedziby w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku

Zwyczajne Walne Zgromadzenie niniejszym postanawia, iz zysk netto za rok obrotowy
2016, to jest za okres od dnia 13 czerwca 2016 roku do dnia 31 grudnia 2016 roku w
kwocie 5.959.48 zlotych przekazaé na kapital e

L

Przewodniczgey stwierdzil, iz uchwata powyZsza zostala podjeta w glosowaniu
jawnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysiecy) akcji ktore stanowig
100 % (sto procent) kapitalu zakladowego, liczba waznych gloséw to 100.000 (sto
tysigey), glosow ,.za" oddano 100.000 (sto tysiecy), gloséw ,przeciw” oddano 0 (zero)
i glosdw . wstrzymujacych si¢” oddano 0 (zero).

wUchwala nr 5
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmg:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 29 czerwca 2017 roku

Zwyczajne Walne Zgr dzeni dziel iniejszym Panu Dariuszowi
Grabowskiemu absolutorium z wykonania przezefi obowigzkéw Prezesa Zarzadu w
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roku obrotowym 2016, to jest w okresie od dnia 13 czerwcea 2016 roku do dnia 31
grudnia 2016 roku.”

Przewodniczgey stwierdzil, iz uchwala powy2sza zostala podjeta w glosowaniu
tajnym, przy czym: wazne glosy oddano z 50,000 (pigédziesiat tysigey) akcji ktére
2 planowia 50,00 % (pig¢dziesiat procent) kapitalu zakladowego, liczba waznych gloséw
N’l‘d 0.000 (pigcdziesiat tysigey), glosow ,za™ oddano 50.000 (pigédziesigt tysigey),
:’:)gl' w ,przeciw” oddano 0 (zero) i glosdw ,wstrzymujgeych si¢™ oddano 0 (zero).
/ Przewodniczacy stwicrdzil, iz stosownie do tresci art. 413 § 1 Kodeksu spolek
andlowych akcjonariusz Dariusz Grabowski nie bral udzialu w glosowaniu, —-—--—--

wUchwala nr 6
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

spolki pod firmg:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akeyjna z siedziby w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku
Zwyczajne  Walne Zgromadzeni dzicl icjszym Panu  Adamowi

Sadowskiemu absolutorium z wykonania przezen obowigzkow Wiceprezesa Zarzgdu w
roku obrotowym 2016, to jest w okresie od dnia 13 czerwea 2016 roku do dnia 31
grudnia 2016 roku.™

Przewodniczacy stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjeta w glosowaniu
tajnym, przy czym: wazne glosy oddano z 50.000 (pig¢dziesiat tysigcy) akcji ktore
ia 50,00 % (pigcdziesigt procent) kapitatu zakladowego, liczba waznych glosoéw

to 50.000 (pigédzicsigt tysigcy), glosow ,za” oddano 50.000 (pigédziesiat tysigcy),
glosdw ,przeciw” oddano 0 (zero) i gloséw ,wstrzymujgeych si¢™ oddano 0 (zero).
Przewodniczgey stwierdzil, iz stosownic do tresci art. 413 § 1 Kodeksu spolek
handlowych akcjonariusz Adam Sadowski nie bral udzialu w glosowaniu, ==--sssseeesu-

wUchwatla nr 7
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmy:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedziby w Warszawie
z dnia 29 czerwcea 2017 roku

Zwyczajne Walne Zgromadzenie udziela niniejszym Panu Piotrowi Kasprzakowi
absolutorium z wykonania przezef obowigzkéw Przewodniczacego Rady Nadzorczej
w roku obrotowym 2016, to jest w okresie od dnia 13 czerwea 2016 roku do dnia 31
grudnia 2016 roku.™
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A,

Prz iczgey stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjgta w glosowaniu
tajnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysigey) akeji ktdre stanowiy
100 % (sto procent) kapitalu zakladowego, liczba waznych gloséw to 100.000 (sto
tysigcy), glosdw ,.za" oddano 100.000 (sto tysigey), glosow ,przeciw” oddano 0 (zero)
i glosow wstrzymujacych si¢” oddano 0 (zero). +

wUchwala nr 8§
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

spélki pod firmg: \ ;
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka AKkcyjna z siedziby w Warzzawid X ‘\ !
2 dnia 29 czerwea 2017 roku =
Zwyczajne Walne Zgromadzenic udzicla ninigjszym Pani Agni Sadowskic)

absolutorium z wykonania przezen obowiazkéw Czlonka Rady Nadzorezej w roku
obrotowym 2016, to jest w okresie od dnia 13 czerwca 2016 roku do dnia 31 grudnia
2016 roku.™

Przewodniczgey stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjgta w glosowaniu
tajnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100,000 (sto tysiecy) akcji ktore stanowig
100 % (sto procent) kapitatu zakladowego, liczba waznych gloséw to 100.000 (sto
tysiecy), glosow ..za™ oddano 100.000 (sto tysicey), glosow ,.przeciw™ oddano 0 (zero)
i gloséw wstrzymujgeych sig” oddano 0 (zero).

wUchwala nr 9
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki pod firmy:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akeyjna z siedzibg w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku
Zwyczajne Walne Zgromadzenie udziela ninicjszym Pani Alicji Przybylskiej-
Grabowskiej absolutorium z wykonania przezen obowigzkéw Czlonka Rady
Nadzorczej w roku obrotowym 2016, to jest w okresic od dnia 13 czerwea 2016 roku
do dnia 31 grudnia 2016 roku.”

Przewodniczacy stwierdzil, iz uchwala powy2sza zostala podjeta w glosowaniu
tajnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysigey) akeji ktore stanowiy
100 % (sto procent) kapitatu zakiadowego. liczba waznych glosow to 100.000 (sto
tysieey), glosow ..za™ oddano 100.000 (sto tysigcy), glosow ,przeciw™ oddano 0 (zero)
i glosow wstrzymujgeych sie” oddano 0 (zero).

wUchwala nr 10

4
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Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmgy:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akeyjna z siedziby w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku

§1

°\ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoiki zmienia Statut Spotki w ten sposéb,
‘po ust. 1 w § 4 Statutu Spotki otrzymuje ieni

4

B
br o

./Kapital zakladowy Spotki wynosi 100000+ (sto tysigey) zlotych i dzieli si¢ na
.7 100,000 (sto tysigcy) akeji zwyklych na okazicicla serii A oznaczonych numerami
& od A000001 do A100000 o wartosei nominalnej 1.- (jeden) zloty kazda."--——-—
§2
Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia, z tym, Ze staje sic skuteczna z chwilg
zarejestrowania zmian przez Sgd,”

Przewodniczqcy stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjeta w glosowaniu
Jawnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysigcy) akcji ktére stanowia
100 % (sto procent) kapitalu zakladowego, liczba waznych glosow to 100.000 (sto
tysigey), glosow ,za” oddano 100.000 (sto tysi¢ey), glosow ,.przeciw” oddano 0 (zero)
i glosow ,,wstrzymujgcych si¢” oddano 0 (zero).

wUchwatanr 11
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spolki pod firmy:
GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka Akcyjna z siedziby w Warszawie
z dnia 29 czerwea 2017 roku

Nadzwyczajne Walne Zgr fzenic Spotki p ia ustali¢ tekst jednolity Statutu
Spolki, w nastepujacym br

+STATUT
SPOLKI AKCYJNEJ
§1.

Adam Sadowski i Dariusz Grabowski o$wiadczaja, ze — jako Zalozyciele — zawigzujg
spolke akeyjng, zwang dalej Spoika.
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FIRMA, SIEDZIBA, CZAS TRWANIA SPOLKI

§2.
1. Spilka bedzie dzialad pod firmg: GREEN HOUSE DEVELOPMENT Spélka
Akeyjna.  Spilka moze uzywaé firmy skrdconej: GREEN  HQUSE
DEVELOPMENT 5.A. oraz wyrddniajgeego ja znaku graficznego (Jogo).-s-e---- -~

2. Siedziby Spotki jest Miasto Stoleczne Warszawa,

3. Czas trwania Spolki jest nieograniczany,

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI
&3
1. Przedmiot dziatalnodci Spotki, zgodnie 2 Polska Klasyfikacjy Dziatalnoded, obejmuje:
1) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek, e=s=seseswmemaees

2) 68207 Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami  whasnymi  lub
dzierzawionymi,

3) 68.31.7 Posrednictwo w obrocie nieruchomodciami,

4) 68.32.7 Zarzadzanie nieruchomodciami wykonywane na zlecenie, ——--m—--——m-

5)69.10.Z Dzialalnodé prawnicza, ---------

6) 69.20.7 Dzialalnodé rachunkowo — ksiggowa; doradetwo podatkowe, ---e-eemn

70 70104 Dzialalnosé  firm  centralnych  (head offices) i holdingéw,
2 wylaczeniem holdingow finansowych, -

8) 70.21.Z Stosunki migdeyludzkie (public relations) i komunikagja, --——-———-—=

9) 70.22.7 Pozostate doradetwo w zakresie prowadzenia dziatalnodei gospodarcze)
i rarzadeania, =

100 711 1.2 Dzialalnodé w zakresie architekiury, «---
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L) TLI2.Z Dzialalnodé w zakresie inzynierii i zwiazane z nig doradziwo
techniczne, ——-----

12} 71.20.B Pozostale badania i analizy technicane, — s -msemmcee e mmeae

13) 73.20.Z Badanie rynku i opinii publicznej, —-

4) 77117 Wynajem i dzierzawa samochoddw osobowyeh i furgonetek, —-eeeeeee

TTIZZ Wynajem i dzierzawa pozostalych pojazdéw samochodowych, z
lqczeniem motocykli, VJ .

E _..«'-’-/]GJ TT.32.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzgdzen budowlanyeh, —-—e--ee-meee-

17) 77.33.Z Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen biurowych, wlgczajac
komputery,

18)77.39.Z Wynajem i dzierzawa pozostalych maszyn, urzgdzen oraz dobr
materialnych, gdzie indzicj niesklasyfikowane,

19) 64.19.Z Pozostale posrednictwo pienigine,

20) 64.20.2 Driatalnogé holdingow finansowych, -
21} 64.91.7 Leasing finansowy, —

12) 64.92.2 Pozostale formy udziclania kredytéw,

23) 64.99Z Pozostala finansowa dzialalnosé ustigows, gdzic  indziej
niesklasyfikowana, z wylgezeniem ubezpieczer i funduszow emerytalnych,

24) 66.19.Z Pozostala dziatalnodé wspomagajgea uslugi finansowe, z wylgczeniem
ubezpieczen i fundusziw emeryialnych, -

15)91.03.Z Dzizlalnosé historyeznyeh miejse i budynkéw oraz podobnych atrakcji
turystycenych,

26) 41.10.Z Realizacia projekiéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw,

27) 41.20.7 Roboty budowlane zwigzane ze wimoszeniem budynkiw mieszkalnych
i niemieszkalnych,

28) 42.11.7 Roboty awigzane z budows drdg i autostrad, -———meeemoeeee

29) 42,12.Z Roboty zwiazane z budows drég szynowych i kolei podziemnej, —---—

.
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300 42.13.7 Roboty zwigzane 2 budowa mostéw i tuneli, ———--—-eenmemmmmeeeeceaaan
31) 42.21.Z Roboly zwigzane budowa rurociggow  przesylowych i sieci
rozdzielezych, -
32) 42227 Roboty zwigzane z  budowa  linii telekomunikacyjnycl
elcktroenergetyeznych, %

z'l

33) 42.99.7 Roboly zwigzane z budows pozostalych obiektdw inzynierii qumf.:] i
wodnej, gdeie indziej niesklasyfikowane,

34) 43.11.Z Rozhidrka i burzenie obicktow budowlanyeh, ------mr-wsmsememes e

35) 43.12.7 Przygotowanie terenu pod budowe,

36) 43.13.2 Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno — inzynierskich, ——

37) 43.21.Z Wykonywanie instalacji elektrycenych, -

38) 43.22.2 Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyijnych,

39) 43.29.7 Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych, ----esemscmancman

40) 43.31.Z Tynkowanie, -ssecee-s--

41)43.32.Z Zakladanie stolarki hudomw]ane], -—-----me-scesmmmmmnn oo
42) 43.33 7 Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian, -—=----——--m- —

43) 43.34.7 Malowanie i szklenie,

44) 43 ,39.7 Wykonywanie pozostalych robdt budowlanych wykonczeniowyceh, --—
451 43.91.7 Wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych, ————ereeee

46) 43997 Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzig)
Nieak L8 y TR W AN, = e

47) 46.73.2 Sprzedaz hurtowa drewna, materialéw budowlanych i wyposazenia
SHIMLAITHBELD, =nemmmeemmismm e e oo e e e

48) 46.74.7 Sprzedaz hurtowa wyrohéw metalowych oraz sprzgiu i dodatkowego
wyposazenia hydraulicznego i graejnego,

49) 46.90.7 Sprzeda? hurtowa niewyspecjalizowana,

e o
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50) 49.39.Z Pozostaty transport ladowy pasazerski, gdzie  indziej
niesklasyfikowany,

51) 49.41.Z Transport drogowy towarow,

52) 52.10.B Magazynowanic i przechowywanie pozostalych tc X
) 55.10.Z Hotele i podobne obickty zak

li na wyzej wymieniong dzialalnosé jest wymagane zezwolenie lub koncesja,
7,
a zobowigzuje si¢ do jej uzyskania przed podjeciem dzialalnosci, —--e-e--- ane

KAPITAL ZAKLADOWY SPOLKI
§4.

- Kapital zakladowy Spélki wynosi 100.000.- (sto tysigcy) zlotych i dzieli si¢ na

100.000 (sto tysigey) akeji zwyklych na okazicicla serii A oznaczonych numerami od
A000001 do A100000 o wartosci nominalnej 1.- (jeden) ztoty kazda. «--emsmmeme

. Akcje obejmowane przez Zalozycieli zostang pokryte w ten sposob, ze beda one

oplacone w calosci przed zarejestrowaniem Spotki,

. Zarzad jest uprawniony do podwyzszania kapitalu zakladowego Spolki poprzez

emisj¢ nowych akeji w terminic do dnia 13 czerwea 2019 roku o lgcznej wartodci
nominalnej nie wickszej niz 75.000 (siedemdziesiat pie¢ tysiccy) ztotych, w drodze
Jjednego lub kilku podwyzszen kapitalu zakladowego w granicach okreslonych
powyzej (kapital docelowy),

. Upowaznienie zarzadu do podwyz2szenia kapitatu zakladowego moze zostaé udzielone

na kolejne okresy, nic diuzsze jednak niz trzy lata. Udziclenie upowaznienia wymaga
zmiany st

. Akcje utworzone na podstawie podwyzszenia kapitatu zakladowego dokonanego

przez Zarzgd mogg by¢ obejmowane za wkiady picnigzne i niepieniezne. —--——--—

. W ramach upowaznienia do podwyzszania kapitalu zakladowego w granicach kapitatu

docel

2o Zarzad jest up iony do emisji warrantow subskrypeyinych, o ktérych
mowa w art. 453 §2 Kodeksu spolek handlowych, z terminem wykonania prawa
zapisu uplywajgcym nic poZniej niz okres, na ktéry zostalo udziclone ninicjsze
upowaznienie.

-Za zgody Rady Nadzorczej, Zarzad moze porbawi¢  akcjonariuszy

w calosci lub w czgsci prawa poboru w stosunku do akeji, a takze warrantéw
subskrypeyjnych, emitowanych w granicach kapitatu docelowego.
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8. Z zastrzezeniem ust. 7 i o ile przepisy Kodeksu Spolek Handlowych nie stanowia
inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach zwigzanych z podwy2szeniem
kapitalu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, o Ktérym mowa w ust.3
powyzej, w szezegdlnosci Zarzad jest umocowany do:

1) zawierania uméw o subemisj¢ inwestyeyjng lub subemisje ustugows lub mnu__
umoéw zabezpieczajgeych powodzenic emisji akeji, jak rowniez zawierania w ,na ]
mocy ktarych poza terytorium Rzeczypospolitej Polskicj, wystawiane h)lyby tmgx 1
depozytowe w zwigzku z akcjami, A

2) podejmowania uchwal oraz innych dzialafi w sprawie dematerializacji akcjl )
zawierania uméw 2z Krajowym Depozytem Papierdw Wartosciowych SA. D

rejestracie akcji,

3) podejmowania uchwal oraz innych dziatan w sprawie odpowiednio emisji akeji w

drodze oferty publicznej lub ubiegania si¢ o doy ie akeji do obrotu na rynku
o I > fazad

9. Uchwaly Zarzadu w sprawic ustalenia ceny emisyjnej akcji w ramach kapitalu
docclowego lub W)dama akcji w zamian za wklady niepieni¢zne wymagaja zgody
Rady Nad i

10. Akcjonariusz Adam Krzysztof Sadowski uprawniony jest do powolywania i
odwolywania | czlonka Zarzadu Spolki oraz | czlonka Rady Nadzorczej, przy czym
adwolywaé moze tego czlonka danego organu ktorego powotal, -«eeeeemmemsmmmenannn. -

11. Akcjonariusz Dariusz Grabowski uprawniony jest do powolywania i odwolywania
1 czlonka Zarzgdu Spolki oraz 1 czlonka Rady Nadzorczej, przy czym odwolywaé
moze tego czlonka danego organu Ktdrego powolal..

12. Spolka moze emitowaé akcje imiennc i na okazicicla. Akcje imienne sg zamicniane
na akcje na okazicicla i odwrotnie na zgdanic akcjonariusza, jezeli Kodeks spolek
handlowych nie stanowi inaczej.

ROZPORZADZANIE AKCJAMI IMIENNYMI

§5.

1. Akcje imicnne mogg byé zbywane z tym, Ze zbycie lub obcigzenie akcji wymaga
zgody Walnego Zgromadzenia, podjgtej wickszoscig dwach trzecich glosow. Uchwala
winna zawieraé liczbg akcji Akcjonariusza zamierzajgeego zby¢ akcje, ———mmmeeen -

2. W razie odmowy zgody na przeniesienie akcji, Spétka w terminie dwoch miesigey od
dnia zgloszenia zamiaru przeniesienia akcji wskaze 20 nabywcg,

4
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3. Nabywca wskazany przez Spolke nabedzie akeje przeznaczone do zbycia po cenie
rynkowej ustalonej przez Spolke za pomocy powolanego w tym celu niezaleznego
(niezwigzanego ze Spotkg ani stronami transakcji) bieglego, «=see ool

4. Nabywea wskazany przez Spolke uisci zaplatg za nabyte akcje w terminic tygodnia

, oddnia ich nabycia.
R
N
p )\ \ UMORZENIE AKCJI
| 4
' §6.
‘1. Akcja moze byé umorzona na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjetej
wigkszodcia trzech czwartych gloséw.

~

- Akcja moze by¢ umorzona za zgody akcjonariusza w drodze nabycia akcji przez
Spolke (umorzenic dobrowolne) lub bez jego zgody (umorzenie przymusowe). -—---

. Umorzenie akeji ¢puje w drodze ob ia kapitalu zakladowego Spolki, ~eeeex

i

w

4. Akcjonariuszowi, ktorego akcja zostala umorzona, przystiguje z tego tytulu
wynagrodzenie. Wysoko$¢ wynagrodzenia, kiére nie moze byé nizsze od wartodei
nominalnej akeji, ustala Walne Zgromadzenie w uchwale o umorzeniu. Za zgods
Akcjonariusza umorzenie moze nastapi¢ bez wynagrodzeni

5. Akcje mogy zostaé umorzone w trybie umorzenia przymusowego, w przypadku
ziszczenia si¢ ktorejkolwick z ponizej wskazanych przestanek: «--—---——--—mmmmev. =

a) Akcjonariusz dziala na szkod¢ Spotki,

b) Akcjonariusz prowadzi dzialalnosé konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spolki, 4. posiada udzialy, akcje lub jest czlonkiem wladz konkurencyjnej spolki
kapitalowej, wspolnikiem konkurencyijnej spolki osobowej, podejmuje wspolprace
z konkurencyjnym podmiotem prowadzgcym dzialalnosé w zakresie szeroko
rozumianej dzialalnodci devlioperskiej .

6. W przypadku ziszczenia si¢ ktorejkolwiek z przestancj wskazanych w ust. 5 akcje
moga zosta¢ umorzone w nastgpujacym trybie:

) Umorzenic akeji wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjgtej wigkszoscia
trzech czwartych gloséw,

b) Uchwala Walnego Zgromadzenia winna zawieraé

ORGANY SPOLKI
§7.
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Organami Spolki sa: Walne Zgromadzenie, Zarzad oraz Rada Nadzorcza. ——--—mmenme

WALNE ZGROMADZENIE
§8. 9
” “
1. Uchwaly Akcjonariuszy podej 1¢ sa na Walnym Zgromadzeni e BT

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest konieczna we wszystkich prz ¢
przewidzianych w przepisach prawa oraz w niniciszym Statucie. Uchwaly Walnegol,
Zgromadzenia wymaga w golnosci: ) .' -
a) rozpatrzenie i zatwierdzenie sp dania zarzadu z dzialalnoéci Spotki;—|

sprawozdania finansowego za ubiegly rok ob y oraz udziclenic czlonkom
organdw Spolki absolutorium z wyk ia przez nich obowigzkw,—==veeeme- e-

b) podzial zysku lub pokrycie straty,

c) postanowienie dotyczgce roszezen o naprawienic szkody wyrzadzonej przy
zawigzywaniu Spolki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru, ———----—eeemeee

d) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa albo jego zorganizowanej czgsci oraz
ie na nich i £0 PrAWa FZECZOWRRO, =rrr=mrmmmmmmrmemmm e

&

¢) zawarcic przez Spotke umowy kredytu, pozyczki, porgczenia lub innej podobnej
umowy z czlonkiem zarzadu, prokurentem, likwidatorem albo na rzecz
ktdrejkolwiek z tych oséb,

f) polgezenie spolek,
g) podzial Spétki, |
h) przekszialcenie Spolki,

i) przeniesienic sicdziby Spolki za granice
1) rozwigzanie Spolki,
k) powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, z zastrzezeniem zapisow § 4 ust.

10iust. 11,

1) powolanie i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej. z zastrzezeniem zapisow §
4ust. 107 ust. 11,

m) wyrazenie zgody na zbycie akcji.

[

. Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ listami poleconymi Jub poczty kurierskg, za
pisemnym potwierdzeniem odbioru, wyslanymi co najmniej dwa tygodnic przed
terminem Walnego Zgromadzenia. W przypadku w kiérym nie wszystkie
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y Akcjonariusze glosujg akejami przy czym jedna akeja daje prawo jednego glosu, -

15

wyemitowane akcje bedy akcjami imiennymi, ogle ie 0 zwolaniu Walnego
Zgromadzenia powinno by¢ dokonane co najmniej na trzy tygodnie przed terminem
Walncgo Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia odbywaja si¢ w sicdzibic Spoiki. --—

4. Uchwaly zapadajy bezwzgledny wickszoscia glosow, chyba ze przepisy prawa lub

. Dostanowienia niniejszego  Statutu iajg - Walne

&

. Zgromadzenic jest wazne, bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akcii,

© 6. Akcjonariusze mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oraz wykonywac prawo

glosu przez pelnomocnikéw. Pelnomocnictwo winno byé udziclone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dofgczone do ksiegi protokoléw. Czlonek Zarzadu i pracownik
Spotki nie moga by¢ pelnomocnikami na Walnym Zgromad

ZARZAD
§9.

1. Zarzad Spélki sklada si¢ z od 1 do 3 czlonkéw powolywanych i odwolywanych
uchwaly Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem zapisow § 4 ust. 10 i ust. 11, -

- Czlonkowie Zarzadu powolywani sg na okres 3-letnej kadencji. Mandat czlonka
Zarzadu  wygasa z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwicrdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni kolejny pelny rok obrotowy pelnienia funkcji
czlonka Zarzadu.

Czlonkowie Zarzgdu w trakcie kadencji moga byé odwolani uchwaly Walnego
Zgromadzenia z waznego powodu,

1]

b

4. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje ja w zakresic wszystkich czynnosci
sadowych i pozasadowych Spalki.
Wszelkic sprawy zwigzane z Kierowaniem dziatalnoicia Spolki, ktorych przepisy
prawa lub niniejszy Statut nie zastrzegaja do kompetencji Walnego Zgromadzenia
i Rady Nadzorczej nale2a do kompetencji Zarzgdu.

Ll

6. Do skiadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spolki w zakresie praw
i obowigzkdw niemajgtkowych i majgtkowych Spotki:

- w przypadku zarzadu dw £0 upowazniony jest czlonek samodzielnie,
- w przypadku  zarzadu dwuosobowego upowazniony jest kazdy czlonek

samodzielnie,

149



»

—~

PROSPER CAPITAL"

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

GREEN HOUSE

development

-3

oo

[

-

{571 25
. Rada Nadzorcza zatwierdza Regulamin Zarzadu, w ktorym Zarzad okresli oraniiqéj

- w przypadku zarzadu trzyosobowego uprawnionymi do reprezentacii spotki jest

dwaéch czionkow zarzgdu facznie lub czlonek zarzadu lgcznie z prokurentem. -
Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictwa do reprezentowania Spolki czlonkowi jej
Zarzadu.

%
. W umowach mig¢dzy Spolka a czlonkiem Zarzgdu Spotks oraz w sporze z nim/m;'.‘.,

reprezentuje Rada Nadzorcza lub pelnomocnik powolany uchwaly W ¥ /07,

Zgromadzenia.

oraz sposdb funkcjonowania Zarzadu, -

. Czlonek Zarzgdu ma prawo do wynagrodzenia otrzymywanego od Spolki lub awrotn

wydatkéw poniesionych w zwigzku z wykonywaniem swoich obowigzkéw, zgodnic
z zasadami okreslonymi uchwalg Rady Nadzorczej.

RADA NADZORCZA
§ 10.

. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 3 czlonkéw, w tym takze przewodniczicego,

powolywanych i odwolywanych przez Walne Zgromadzenie, z zastrzezeniem § 4
ust. 10§ 11

. Kadencja czlonka Rady Nadzorczej wynosi 3 lata. Czlonkowie Rady Nadzorczej

powolywanie sg na okres wspolnej kad

d

. Czlonkom Rady Nadzorczej moze byé przyznane wynagrodzenic oraz zwrot

kosztéw z tytulu pelnionych funkeji na zasadach okreslonych uchwaly Walnego
Zgromadzenia.

§11.

. Pr dniczgey Rady Nad '} zwoluje posiedzenie Rady Nad 'j z whasnej

inicjatywy, na pisemny wniosek Zarzadu Spolki lub na 2gdanie czlonka Rady
Nadzorczej. Posiedzenie nowowybranej Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spolki w
terminie 30 dni od dnia wyboru czlonkdéw Rady.

. Zaproszenic na posiedzenic Rady Nadzorczej, zawierajgce datg, miejsce

i proponowany porzadek obrad powinno zostaé wyslane listami poleconymi co
najmniej na 14 (czternascic) dni przed dniem posiedzenia Rady Nadzorczej.
Uchwaly w przedmiocie nie objgtym porzgdkiem obrad nie mozna podjaé, chyba ze
na posiedzeniu obeeni s wszyscy czlonkowie Rady i nikt z obecnych nie zglosi
W tej Sprawic sprzeciwu.
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3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogy uczestniczyé czlonkowie Zarzgdu

A

z glosem d Zym.
§12.
I. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wigkszosciy glosow.
\ W przypadku réwnodci glosow rozstrzyga glos Przewodniczgcego Rady Nad I8

»Sada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmnicj
va jej czlonk6w, a wszyscy jej czlonkowie zostali zaproszeni, zgodnie z trybem
7krc§lonym w § 11 niniejszego Statutu.

§13.

- Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowiazki osobiseie. -———n-
- Czlonek Rady Nadzorczej moze braé udzial w podejmowaniu uchwal Rady
Nadzorczej, oddajge swdj glos na pismie za posrednictwem innego czlonka Rady
Nadzorezej. Oddanie glosu na pismic nie moze dotyczyé spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
- Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy
wykorzystaniu $rodkéw by drednicgo por iewania si¢ na odleglos¢é, w tym
przy uzyciu telekonferencii, jezeli wszysey czlonkowie Rady Nadzorczej wyrazili
zgodg na okreslony tryb podejmowania uchwal Uchwala jest wazna, gdy WszZyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu uchwaly, ——-—

4. Podcjmowanie uchwal w trybie okreslonym w ust. 2 i 3 nie dotyczy wyboru

Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej i zawieszenia w
czynnosciach wyzej wymienionych osob oraz zawieszania czlonkow Zarzadu. ---—

§ 14.

- Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dzialalnoscia Spotki we wszystkich
dzicdzinach jej dzialalnodci

2. Rada Nadzorcza jest uprawniona do powolania z posréd swoich czlonkéw Komitetu

Audytu, Sklad osobowy, zakres komptenciji, zasady dzialalnosci Komitetu Audytu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg. Czlonkom Rady Nadzorczej
wybranym do Komitetu Audytu przystuguje dodatkowe wynagrodzenie okreslone
na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

3. Oprécz spraw zastrzezonych przepisami Kodeksu spolck handlowych, do

kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

a) skladanie Walnemu Zgromadzeniu wnioskéw w sprawie udziclenia absolutorium

czlonkom Zarzadu Spolki;
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b) dokonywanic  wyboru  bicglego  rewidenta  preeprowadeajgcege  badanie
sprawozdania finansowego, przv czym Rada Nadzorcza zapewnia, by osoba
bicglego zmicniala sig nie rzadzicj niz raz na pigé lat obrotowych; —---—mmmeeeaceee-

¢) opiniowanie rocznego sprawozdania finansowego Spolki oraz  sprawozdania

Farzgdu z dzislalnodei Spolki | preekazanie swojej rekomendacyi w ukmsic]:lodzﬂa]u_ .

wyniku finansowego wynikajgeego z rocznego sprawozdania finansowego Sp

Walnemu Zgromadzeniu; ==---sssess=nse=sssseemmmnesnssmsmmmmeszn= | .
d) wyrazanie zgody na wyplatg zaliczki na poczet przewidzianej dywidendy nia k

roku obrotowego; «------— )

™

e) skiadanic Walnemu Zgromadzeniu corocznej pisemnej, zwigzlej oceny .Spﬁﬁd;_
£ uwzglpdnieniem oceny systemu kontroli wewngirzngj 1 systemu zarzgdzania '_l

ryeykiem istotnym dla Spolki.
§15.

W prezypadku delegowania czlonks Rady Nadzorezej do wykonywania funkeji celonka
Zaregdu, rawieszeniv ulega jego mandst w Radrie Madzorczej i prawo do
wynagrodzenia, 72 tytuly wykonywania funkeji celonka Zoaregdu  delegowanemu
czlonkowi Rady Madzorezej przystuguje odrebne wynmagrodienie okredlone w uchwale
Walnego Zgromacdzenia.

ROK OBROTOWY
§ 16,

Rok obrotowy Spalki pokrywa sig z rokiem kalendarzowym. Pierwszy rok obrotowy
konezy sie 31 grudnia 2016 roku,

ZYSK SPOLKI
§17.

1. O przeznaczeniu zysku wynikajgcego z rocznego sprawozdania finansowego decyduje
Walne Zgromadzenic, Zysk mode zostaé przeznaczony w szezegolnodel na: —---—---

a) kapital zapasowy; -------

b}  inwestyvcje;
¢) dodatkowe kapitaty rezerwowe utworzone preez Spolke; —=-----—----—-—-==
d) do podziatu pomigdzy akecjonarivszy Spotki (dywidenda); ==---—-=----mm-mmeus
e) pokrveie straty roku biezacego lub lat ubiegtych;
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) inne cele okreslone uchwaly Walnego Zgromadzenia, -===--==s=mreemsmemmmemnmee
2. Przeznaczony uchwaly Walnego Zgromadzenia do podzialu zysk dzieli si¢ pomigdzy
akcjonariuszy w stosunku do ich akcji z uwzglednieniem akeji uprzywilejowanych w
stosunku do dywidendy.,

\3\. Lista akcjonariuszy uprawnionych do dywidendy jest ustalana wedlug dnia
ro\ okre§lonego przez Walne Zgromadzenie (dzien dywidendy), stosownie do

»

przewidywanej dywidendy sto ie do p ien art. 349 Kodeksu spolek
handlowych.
INNE POSTANOWIENIA
§18.

1. Akcjonariusze zobowiazani sg informowaé Spotke o swoich adresach (adresach do
korespondencji) i ich zmianic. W braku poinformowania o nowym adresie,
dorgczenia dokonywane przez Spolke na dotychczasowy adres akcjonariusza sq
skuteczne.

2. Pismem przeznaczonym dla ogloszen Spolki jest ,Monitor Sgdowy i Gospodarczy™,

3. Jezeli jakickolwiek postanowienia niniejszego Statutu okazaly si¢ nicwazne, nie

uchybia to dci p ych p ien Statutu. Niewazne postanowienia
Statutu zostang zastgpione innymi, waznymi, zmierzajgcymi do osiggnigcia tego
go celu.

4. W sprawach nicuregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanic
obowigzujgee przepisy prawa.™
Przewodniczacy stwierdzil, iz uchwala powyzsza zostala podjeta w glosow:
jawnym, przy czym: wazne glosy oddano z 100.000 (sto tysigey) akeji kiére stanowig
100 % (sto p t) kapitalu zakladowego, liczba waznych gloséw to 100.000 (sto
tysigey), glosow ,za™ oddano 100.000 (sto tysigcy), glosow ,przeciw” oddano 0 (zero)
i glosow ,wstrzymujgeyceh sig” oddano 0 (zero).

§ 5. Wobec nie zgloszenia wolnych wnioskow oraz wyczerp
porzadku obrad Przewodniczacy uznal Zwyczajne Walne Zgromadzenie za
zakonczone.

§ 6. Do protokolu zatgczono listg ob $ci
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§ 7. Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Spolka i placone sg
one przelewem na rachunek bankowy kancelarii notarialngj. ---——---——-veeereeev £

§ 8. Wypisy ninicjszego aktu mogg by¢ wydawane Spolce i
Akcjonariuszom w dowolnej ilodci.

§ 9. Tozsamosé Przewodniczgeego Zgromadzenia Pana Dariusza
Grabowskiego. syna Zdzistawa i Zenony (Pesel 69032108812), zamieszkalego pod
adresem: 02-681 Warszawa, Aleja Wyscigowa 4 m. B-16, notariusz stwierdzil na
podstawie okazanego dowodu osobistego AUH024995 z terminem waznosci do dnia
25 pazdziemika 2021 roku.

§ 10. Oplaty:

- taksa notarialna /§§ 119 Rozp. Min. Spraw, z dnia 28 czerwca 2004 roku Dz, U,
Nr 148, poz. 1564, ze zm./--- 550,- zl,
- podatek od towardw i ustug wedhug stawki 23% /art. 41 wzw. zart. 146 a) ustawy

z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug Dz. U, Nr 54, poz. 535, ze
zm.f - 126,50 z1.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na orvginale aktu wiasciwe podpisy
Repertorium A nr 47502017,

WYPIS ninicjszy zostal wydany Spdlce. p
Pobrano: . 4

- tytohu taksy notarisl e podstawic § 121 § 1 rozpoezyd '1muwm
U. Nr 148, poz. 1564 ze zm./ - 60,- 2, TR :;
-ztynﬂumdmkuodumiwi@ugwﬂugmwldﬁ%mpom*m{{@wn' 3 :
mumzdniaummmomwmﬁwimmﬂum}%\é
2\
\ \FEw

zm,/-13,80 21,
Warszawa, dnia 29 czerwea 2017 roku,

Reiats

——— “—\s.
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7.3. UCHWALA EMISYJNA WRAZ Z WARUNKAMI EMISJI
OBLIGAC]I

Uchwala Nr 1
Zarzadu Green House Development 5.4,
z siedziba w Warszawie
z dnia 28 pazdziernika 2022 rolu
w sprawie emisji Oblizgacji Serii F

g1

Zarzad spotki Green House Development Spollka Akcyina z siedziba w Warszawie,
pod adresem: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisanej do Rejestru Preedsiebioroow Krajowego
Rejestru Sadowesgo, prowadzonego preez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII1
Widzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numersm EKRS: 0000630337,
posiadajacej numer NIF: 5213743822, numer REGON: 3653077439, o kapitale zaldadowym
100.000,00 =t pokrytym w caltosei (dalsj: Spolka” lub Enxitent"), d=ialajze na podstawie art 2
pkt 1 Ustawy = dnia 15 stycznia 2015 & o obligacjach nindiejszym postanawia o emisji do 5.000
(pieciu tysiecy) sziuk Obligacji Serii F na okaziciela o wartosd nominalnej 1.000,00 21 [jeden tysiac
ztotych) kazda i o lacenej wartoSd nominalnej do 5.000.000,00 =} (pieciu miliondw =lotech)
(.Obligacje Serii F').

§2
Whlup Obligacyi Serii F nastapi w dnim 29 listopada 2024 rolw. W tym dniu Spotka wyplaci
kazdemu posiadaczowi Oblizacii Serii F zwanemm dalej .Obligatariuszem”, kwote rowna
iloczynowi liczby Obligacji Serii F i ich wartosei nominalnej.

§3

1. Obligacje Serii F beda oprocentowane wedlug stalej stopy procentowe] rowniej 1204 wskali
roki

Cena nominalna i cena emisyjna jednej Oblizaci bed=ie révwma 1.000,00 (jeden tysiac) ztotpeh.

Obligacje Serii F nie beda mialy forny delumenmu i beda zarejestrowane w Krajowym
Depozyrie Papierdw Wartosciowych 5.4

4, Prog emisji, o kiorym mowa w art. 45 ust. 1 Ustawy o obligacjach, nie zostal olreslome

g4

1. Proponowanie nabyeia Obligacji Serii F zostanie dokonane na podstawie art. 33 plt 1 Ustawy
o oblizacjach, wtrybie oferty publicznej w romwmieniu art. 2 lit. d Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiege i Rady (UE] 2017/1129 = dnia 14 czerwea 2017 © w sprawie prospekim
emisyjnegn, ktory ma bye publikowany w zwiazlu = oferta publiceng papierow wartosciowych
lub dopuszezeniem ich do cbrotu na rymlu regulowarmym oraz uchylenia Dyreltywy
2003/71/WE (Rozporzad=enie Prospeltows”), w oparciu o art. 37b Ustawy = dnia 29 lipea
2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentdw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publiczrmych (Ustawa o ofercie publicznej™).

2, Podmiotem Swiadczacym ustuge oferowania Obligacji Serii F bedzie Prosper Capital Dom
Maklerski 5.A = sisdziba w Warszawie,
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g5

1. Obligacje zostana zabezpieczone w sposch olreslomy w Warunkach Emisji Obligacji Serii F.

stanowigcych Zatacenik nr 1 do niniejszej Uchmwaly

2. Obligacje Serii F moga by¢ widawane przed ustanowieniem zabezpieczen, o ktorych mowa

powyze].

56

1. Obligacje Serii F nie beds preedmiotem ubiegania sie o dopuszezenie do cbrotu na rymlm
regulowanym ani o wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotw

2, Emitent moze skrocic lub preediuzye termin preyjmowania Zapisow na Oblizacje Serii F.
3. Warunki Emisji Obligacji Serii F regulujace prawa i cbowiazki Emitenta i Obligatarinszy

stanowia Zalaeznik nr 1 do niniejszej Uchwalby

§7

Uchnwata wehod=i wzpeie w chwili jej podjecia

H Eb=ktroniconie podpisamy
Dariusz i

Dariusz Grabowski
Dtz 2032.10.28 121730

Grabowski oor

Dariusz Grabowski - Prezes Zarzadu

Elaktroni
Adam Krzysztof jr o e o
r Daitee J0XE10FE 121528
Sadowski =

Adam Sadowski - Wiceprezes Zarzadu
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ZALACINIE nr 1
do Uchwaty or 1 Zarzgdu Green House Development 5.4 z siedziba w Warszawie z dnia 28 pazdziernika 2022 1.
w sprawie emisyi Obligacy Serii F

GREEN HOUSE

development

WARUNEI EMISJI
Obligacji Serii F Green House Development 5.4.

Green House Development Spotka Alcyjna z siedziby w Warszawie, pod adresem: ul. Putawska 2,
02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsigbiorodw Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego
przez 53d Rejonowy dla m. st Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000630337, posiadajgea numer NIP: 5213743822, numer REGON:
365077439, o kapitale zakladowym 100.000,00 2} pokrytym w catosci (dalsj jake: .Emitent” lub . Spolka™).
emituje do 5.000 obligacii na ckaziciela Serii F, o wartosed nominalnej 1.000,00 (jeden tysize 00/100) =t
kazda, oprocentowanych wedlug statej stopy procentowe] wynoszacej 12% w skali roku (.Obligacje”,
JObligacje Serii F7). Wylkup Obligacji Serti F nastapi 29 listopada 2024 roku i zostanie dokonany poprzez
speinienie swiadczenia pienieinego w postaci zapiaty za kazda Obligacje Serii F kwoty rownej jej wartosci
nominalnej.

Obligacje Serii F oferowane beds na podstawie art. 33 pkt 1) Ustawy o Obligacjach, w trybie oferty
publicznej w rozumienin art. 2 lit. d) Rozporzadzenia Prospektowego, w oparciu o art. 37b Ustawy o Ofercie.

DEFINICJE 1 OBJASNIENIA SKROTOW

Afmimstrator P& Cahezpieczania sp. 2 . 0. W W arszawie, adres: L Maltanska 6,44 02-761 Warszawa,

Zaberpieczen, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st Warszawy w Warszawie, X111 Wipdziat

Administrator Hipoteld Gospodarczy RS, pod oumerem (000652745, o kapitale zakdadowym wynoszacym
10,000 =i, oplaconym w calosci, NIP: 5213902798, REGON: 386553310, dziadajary na
podstawie art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o Obliszcach, oraz Umowy Administratora
Zabezpieczen jako zastepra posredni Oblisatariuszy, celem wykomywania praw
1 ohowiazkiw wisrzyciela z tytuh: Zabezpieczen, w nieniu whasmym, lecz na radumek
Oblizatariuszy. W zakresie ohreslonym tresda art 31 ust 4 Ustawy o Obligaciach F5

ieczenia 5p. 2 0. 0. W Warszawie driala jako Administrator ki

Agent Emisji, Prosper Capital Dom Maklerski 5.4 z siedziba w Warszawie pod adresem:

Sponsor Emisji, ul Warpiskiego 34 00-645 Warszawa, wpisana do rejesta preedsighioncow

Agent platmiczy Krajoweso Rejestru Sadoweso prowadzoneso przez Sad Rejonowy dla me st Warszawy
w Warszawie, XII Wirdzial Gespodarcey Erajoweso Rejestra Sadowesn pod numerem
FES: D00D0S5126, NIF: 5252199110, REGON: 016637802, o kapitale zakladowym
£.306.651,00 21 optacomym w cabosc.

Cena Emisyjna Cena emisyjna Obligacyi Serii F jest rowna 1.000,00 21,

Cesja Wierzytelnosei (enarza preeniesienie pod warankiem rozwiazuiacm '-'ﬁ.a'z'.rtehosu Podyerkowych

i Emitentowi od Poz ooy 2

Depozyt Depozyt papierdw wartosdowych prowadzony przez EDFWna podstawie art. 3ust. 21
Ustawy o Obroce.

Dzien Emisji Drien podieria przez Emitenta uchwaty w sprawie propdziatu Obligacy.

_Dsiesi Preydziahy

Dzien Przekroczenia Oznarza drien, w ktdrym laczna Hezba Obligacy, na jakis Inwestorzy zhozvii § optadli
zapisy od porzatin okresn preyjmowania zapisow preeérocyta lacms licghe Oblizaci

Dizien Roboczy Fazdy dzien, od poniedziafhn do piatiu za wyjaddem dni ustawowo od pracy
na terenie Rzeczypospolive Polskis), wl.m'j'm}:]]ﬁ'h’pmm.dadm]alm@:uperamnq
w sposoh umochiwiagiacy wykomanie czymmosc zwigzamych ze Swiadczemam
z Obligacji.

Dizien Wilmpu Dzien przvpadaiacy na 29 lisopada 2024 roko, w ktdrvm dokonamy 2ostanie wilom

Oblizacii Serii F naprzez spelma:uesmaiczem pienieimezn w postad wyplaty za
kasda Oblizacis kwoty rownej jej wartodd nominalne

Warunki Emisji Obligaci Serii F emitowanych przez Green House Development 5.4,

str. 1
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ZARACINIK or 1
do Uchwaty or 1 Zarzadu Green House Development 5.4 7 siedziba w Warszawie z duia 28 pasdziernika 2022 r.
w sprawie emisji Obligacy Serii F

Green House Development Spotka %qmzmdn‘bqw’l'mmme pod adresem: ul.

Emitent, Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejesu Przedsigbiorcdw Erajoweso

- Rejesru Sadowezo. prowadeoneso przez Sad Rejonowy dla mo st Warszawy

Spotia, wWarszawie, XIII Widziat Gospodarcey Krajowego Rejestru Sadowego, pod numenem

FRE: 0000630337, posiadajaca numer NIP: 52 13?4!35’22. numer REGON: 355077439,
nkap]tﬂealh!inu}mlﬂﬂbﬂﬂbﬂﬂpﬂh}rt}'mwmimu.

Ewidenda Ewm.mqambwrawmuj.ﬂ:hzﬂbhga:p o kborej mowa w art. 7a Ustawy o Obroce,
prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski .4

“Finansowanie (Oznacza fmansowanie w formie kredytu udzielonege przez bank lub finansowanie

Umowa Finansowania udrielone preez inmy podmios, w szrzestlnosc w formée podvezld lub emisii oblizac

na rzecz Pozyeziobioroy w kworde, ktdra barmie 2 progmozowanymi witstami oraz
witdadem wiasovm Pozvezkobiorey pozwoli na realizace calosc Inwestyoi przez
Posyezhobioree pa dziabee 129/1 w Swinoucn Srodkd pozvskane w drodze
finansowania zostana Podpeknbioroy pozostawione do dyspozveil wpetne] wysokoscd,
2 zastrrederiem, e jedhi Finansujzoym bedzie bank wrozumdenin ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. prawe bankowe (Dzl, z 2020 r, poz 18%6), bank zagranicemy
prowadzacy ddatalnoss bankowa na terytorium Rzeczypospolitej Polskds) ub jego
oddzial w rozumieniu ustawy 2 dnia 23 sierpnia 1937 r. prawo bankowe (Dl 2 2020
T, paz. 1894), bamk spobdzislezy w rozamieniu ustawy o funkcjonowania bankow
spotdzieteryeh, ich zrzeszanin siz | bankach zreeszajgeych (Dl z 2021 r, poz. 102),
instytucja kredytowa prowsdzaca doatalnos? bankows na terytorium Rzeczypospolite]
Palskiej lub jej oddzia w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe
(0=l z 2020 1., poz. 1894) lub fundusz inwestyeyjoy w rozumieniu ustawy 2 dmia 27
maja 2004 r. o funduszach inwestyoyjnpch i zarzadzanin altematywnymi fundaszami
imwestyoyimmmi (D=1 z 2021 r, poz. 605] to umowa finansowania moze okreslad
warimi, od kérych uzaleinione bedzie uruchomienie calej kwoty lub paszezegtinych
jej transz na rzecz Pospozkobioroy.

Hna?;aqr Podmuot, keory udzieli na reecz Pogprzkobiorey finansowania w formoe kredytu Jub
inmego finansowania, wszrzestlnosn wiormie poyezki lub emisii ohlizarji, w kwods,
Miqmmzmngmmmmwﬁxtmnrnﬂtdmmmwhm

zwoll na realizacie calosd Inwestycji preez Podyzkobiores na dziaice 129/1 w

inpgjcin  Srodél udzielone preez Fmansjaceso zostana  Pozyezkobioroy
pozostawione do dvspozve wpelne) wysokoss, 2 zastrrezeniem, 2o jesh Finansujacym
bedzie hank w rozumieniu ustawy z dnia 29 serpnia 1997 1. praweo bankowe (Dzl, z
2020 . poz. 1996, bank zasraniceny prowadzacy driatainost bankowa na teryvtoriam
Rzecypospolitej Polskded lab jezooddzial w rorumierniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. prawn bankowe (D1, z 2020 r, poz. 1896), bank spobdzieley w rozumienin ustawy
o funkrjonowanin bankdw spoldzielezyoh, ich zrzeszamnin sie i bankach zrzeszajacych
Dzl z 2021 r, poz 102}, instvtudia kredviowa prowadzaca deatalnesd bankowa na
terytorium Rzecaypospolitel Polskiej kab jei oddziat w rozumieniu ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. prawo bankowe [Dz.U, z 2020 r, poz. 1896), lub fundusz imwestrovioy
WrnZum enin ustawy 2 dnia 27 maja 2004 1. o fumdnszach imwestpeyimrchi zarzadzamiu
alternatywiymi funduszami imwestyonmymi (D=, z 2021 r, poz. &05) to umowa
finansowania moze okreslad warankd, od kidrpch uzaksmione bedrie urachomienie
cale) kwoty lub poszezezolnych jej transz na rzecz Pozypezkobioroy,

Fomﬂarzi!msu Formularz Zapisu na Obligacie Seri F, stanowiacy Zalacemik do Memorandum
HMMWJMFFWMMWSMUHJW
GO 1 GHD EMITENT 1 spatka 2 0ZTaniceona oapowiedzialn 050 2 sieazing w Warszawie, pod

adresem: ul Pubawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejestra Preedsishioretw

Frajowego Rejesou Sadowegn, prowadzonego przez Sad Rejonowsy dla m. st Warszawy

wWarszawie, XIII Widziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod namerem

FRE: 0000860018, posiadaiaca mmmer NIP- 5213907560, numer REGON: 387059230,
o kapitale zakbadowym 500000 2} pokrytym weshosd,

Hipotelka Hipoteka lacrna wrozamieniu art. 31 Ustawy o Obligacjachi art. 65176 ustawy 2 & lipea
1982 r. o ksiggach wieczystych i hipatece [t Dz U, z 2019 r. poz. ZZszum.m]
ustanowiona na Lokalach, na reec Adminismatora Hipotekd na zal
Wierzytelnosd Zahezpieceompch, do sumy hipoteld wynoszacej 150% (st p:lecdnﬁqt
procent] tamm]m.rmm nominalne] preydzielonych Oblizacii Serd F, nma 1
{pierwszym) lub rownowazmym miejscu hipotecmym, z zastrzefeniem p. 7.34 oraz
746 Wanmkow Emisji

Inwestor Osoha fizverna, osoba pravma lub jednostka organizacyina miepesiadajaca osobowosc
Prawne| Zamierzajgca nabye Oblizacie lub na reecz ktdrej skladany jest albo ziozooy
zostat zapis lab dokomywana jest albo zostala dokonana wpdata na Obligacje

Warunki Emisji Obligacii Serii F emitowanych przez Green House Development 5.4,
s, 2
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ZALACINIE nr 1
do Uchwaty or 1 Zarzada Green House Development 5.4 7 siedziba w Warszawie z doia 28 pafdziernika 2022 .
w sprawie emisji Obligacy Serii F

Emr_l.rqa (Oznacza projeks deweloperska polegajacy na budowie budynbu hotelowego typa condo

wraz 2 samodzelnym lokalami ushigowymi oraz garafem podzienmym, ustugami
wpmhuﬁfnh}ﬁnhqaummﬁmlmﬂbqinqm&maHmrEMJat
realizowany mna  terenie  nmieruchomosd  pobofons)  w wojewodztwie
zachndnispomorskim, w Swinowjstu przy ol Boleslawa Chmhnegn 35, stanowiace]
d:.lalI;EIZ'!,-'l nhfhﬁumsueznwmmdﬂ%m* dla ktdirei Sad Rejonowy w

u, ¥V Windzial Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiepe wieczysta o numerze
EEIW,-'EI)D.:E?E]'B,-‘.:

Krajowy Depozyt Papterow Wartosciowych S0

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

Trajowy Rejesir sadowy.

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 1. - Kodeks spdtek handiowych,

ahéﬂg

Komisja Madzoru Finansoweso,

(Oenacza samodzieloy (w rozunieniu art 2 astawy z dnia 24 ceerwea 1994 roka
owlamnosd lokali) loksl niemieszhalny numer Ul polcfony na kondvgnacs 1
[puenmei}m'az kondyenaci -1 (minas jeden) budynln przy ulicy Gryfa Pomorskieso

to lokalu powierschnia whytkowa wynosi L004.29 m?, prey czym dnia 19
pmdaamh 2022 rokw spodka TL 14 spédka z ograniczong odpowiedzialnoscia spk
Hogyta ofwiadczenie objete aitem notamialnym sporzadzomym przez Marcma
Skarowskiegn - nomnusza w Warszawie (Rep A or 4653/2022) o ustanowieniu
ndrqbnﬂ“iasnmmgohtaluzkmmmuzauy]mudmdwmmmmsuwspom
wynaszacy 118531/1318171 coesci chliczony zgndnie 2 U'El:q art 3 ust & usmwy
zdnia 24 zerwea 1994 roku o wiamosd bokall oraz za poSrednictwem notarfusza
Hodyta woiosek wisczystoksisgowy o wyndrebnienie tego lokalu z ksies wieczystej nr
SZIW/00005354,9 i zatozenie dla niego nowej ksiegl wieczystej (zarejestmowany pod
numerem DZEW/SIIW/5634/22/1) lecz wmiosek ten mie zostal dotychezas

TOZPOCTLATIY,

Oenarza samodzielny (w rozumtenia art. 2 ustawy z dnia 24 czerwea 1994 roku
owlasnosd lokali) lokal niemieszkalny numer U3, polofony na kondygnaci 1
[pierwsze]) oraz kondyenaci -1 [minus jeden) budynlu prey ulicy Gryfa Fomorskiego
TOB, ktdrasn to lokal powierzchria ufythowa wymosi 1434,55 m2, pray czym dnia 19
pazdziernika 2022 ol spofka TL 14 spofka z ograniczony odpowiedzislneseia =spk
dogvia oswiadczenie obiete aitem notarialnym sporzadzomvm preez Marcma
Skarowskiesy - nomnusza w Warszawie (Rep A or 4648/2012) o ustanowieniu
odrebne] whasnosd tego bokaly, z ktora zwiazanyiest ndzial w nierachomoss wspalnel,
wynoszacy 231381/1318171 wzedd obliczony zendmie z tredoia art. 3 ust. 5 ustawy
zdnia 24 zerwea 1994 roku o wiamosd lokali oraz za poSrednictwem notarfusza
Hodvia woiosek wisczystoksisgowy o wyndrebnienie tego lokalu 2 ksies wieczystej nr
SZIW/00005394,/8 1 zatozerie dla niego nowe| ksesl wieczystej (zarejesirowany pod
numerem DZEW/SZIW/5633/22/1] lecz wmiosek ten mie zostal dotychezas

TOFPCETLANY. - —
(Oznarza taenie Lokal Ul i Lokal U3,

Memorandum Informacyjne Green House Development 5.4 z siedziba w Warszawie
sporzadzone w zwiazhu 2 oferta pabliceng do 5.000 sztuk Obligaci na okazicela Serii F
o wartosel nominang] 100000 zlotpeh kasda i cemie emisyinej rownej wartoso
nominainej wynoszacej 100000 zhotych na podstawie art. 37h Ustawy o Dferde.

Do 5.000 Obligacji Seril F Emitenta, emitowarych na podstawie Uchwaly Emisyjmej,

(Osoba fizyeema, osoba prawna hib]adnnﬁtl’.a Organizacyjna meposiadajaca osobowosc
prawnej uprawniona z Oblipagi Serii

Swiadrzenie pieniene naleime ors:u]:-um uprawnionym z Jblizacgi Seri F, obliczone
zeodnie z Warunkami Emisyi.

Liczomy w dniach kalendarzpwnych olres, za jaki naliczane sa Odsedd, wskazane w pkt
& Warunkow Emisji

Warunki Emisji Obligaci Serii F emitowanych przez Green House Development 5S4,

sir. 3

159



v

—~

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

GREEN HOUSE

development

ZARACINIE nr 1
do Uchwaty or 1 Zarzada Green House Development 5.4 7 siedziba w Warszawie z dnia 28 padziernika 2022 r.
w sprawie emisfi Obligacy Serii F

-Fnz]n::h

Umowa pozyczld, ktora zostanie zawarta w terminie nie poznigjszym niz 10 [dzesiec)
Dmi Roboczych od Dnia Preydeiatu Obligaci Serii F, pomiedzy Emdtentem
aPodycekobiorey, na ktdrej Emitent pofyey na rzecz Pogyhobiorcy
Towote wwysokosd nie wyzszej niz 4.425,000,00 (ctery nuliony crterysta dwadziesca
piec tysiecy 00100 2t a umowa posiadar bedzie nastepujace postanowienia:

i prowiza: 0 (zera],

ii. oprocentowanie: 1200% (dwanasce procent), mie wiscej jednak miz odsetkd
maksymalne,

iii. termin plamosd odsetele 29 Istopada 2024 1,

v, termin plamosd kapitabu: 29 Estopada 2024 -,

v, dodatkowe prawo wypowiedzenia: w kazdym prevpadin zaismienia Preypadin
Naruszenia i braku jesp naprawienia w terminie preewidziamm Warunkami Enmsii
Oblizacii Serti F,

vi mne istome posanowienia: Pozyczlobiorca ma prawo do dokomywania
wizesniejsze] splaty kapitaty, odsetek i mmech nalefmoscl, pod warunkiem, e bwota
sptaty zostanie preeznaczona na zaspokojenie Wierzytelnose Zabezpierzomych, Sony
i Adménistrator Zabezpieczen zobowiazane beda do zmiany postanowien wmowy oraz
dokomywarda spoesobu realizaci praw z umowy we remat okreslompch w n7.25
Warunkiw Emisii .

Potyezhobiora

Oznacza Green House Development V spdtka 2 eeraniczona odpowiedzialnosoa spatka
komandyitowa z siedziba w Warszawie, adres ul, Pulawska 2, 02-566 Warszawa,
wpisana do Rejestru Preedsishioredw Erajowesn Rejestru Sadowesn prowadzensso
przez Sad Rejonowy dla m st Warszawy w Warszawie, X1 Widziat Gospodarczy
Krajowese Rejestru Sadoweso pod numerem ERS: 00009659683, NIP- 5213912822,
REGON: 387563123,

Przypadek Naruszenia

Edmestammq:eprmﬂmkgduzbuﬂmpnezﬂ:hgaﬂrmﬂazqﬂam
preedterminowego wylupu Oblizadi, zzodnie z pkt- 13 Wanunkdw Emisji.

Rachunelk POM

Rarhunek bankewy prowadzomny na rzecz Firmy Imwestveyine] przez PEO Bank Polsk
SA - numer 42 1020 1026 DOOD 1302 0473 7799,

Rachunek Inwestora

Otwarty 1 prowadzony na reecz Inwestora rachunek bankoowy wskazany w Formularza
Eanmbabmmrra:hunekwskﬂv przez [nwestora na pismie i zaakreptowany preez

Rozporzadzenie
Prospektowe,
Rozporzadrenie 2017/1129

Rnw:pm‘z@izme Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwea

2017 v wsprawie prospekiu emisyjnego, kory ma bye publikowamy w zwiazio z aferta

publicrna papiercw wartosdiowych lub dopuszezeniem ich do obroty na rynlm
oraz uchylenia Dyrektywy 200371 WE

Statut
TL14

Statut Spofld Emétenta

(Oznacza spotke TL 14 spotka z ograniczong odpowiedzialnosca spotka komandytowa
z siedziba w Warszawie, pod adresem: ul. Putawska 2 02-5486 Warszawa, wpisana do
Rejesu Preedsishiorcow Kraioweso Rejesmu Sadowesp, prowadzoneso przez Sad
Rejionowy dla mst Warszawy w Warszawie, XIII Wirdziat Gospedarczy Krajoweso
Rejesru Sadowego, pod mumerem KRS: 0000597095, posiadsjgca numer HNIF:
5213796221 namer REGON: 368411583,

~Uclwala Emisyjna

Uchwala Nr 1 Zarzadu Emitenta z dnia 28 pardzienika 2022 rolu w sprawie emisji
Ebll,gaLjLSa'nF Zatarmiliem do Uchwaty Emisying] s3 Wanmld Bmisji Obligacii Sersi

Ustawa o ksiegach

Uslzwazdmaﬁ lipea 1982 r. o ksiegach wieczysiych i hipotece,

wiecrystych i hipoteca
_Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 15 stpeemia 2015 r. o oblimacjach,

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dria 29 Bpea 2005 rokn o ofercie pablicene] 1 warunkach wprowadzania
instrumentdw finansowych do zorganizowanege systemu cbrotu oraz o spoikach
pabliczmpch

Ummuﬂlnuue

Ustawa z dmia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finans

Dokument okrelajacy - w mysl art, 5 wst 1 Ustawy o Obligagach - swisdczenia
wynikajace z Obligac, sposdb ich realizacii oraz zwizzane z mimi prawa § obowiazid
MLMWHMMLQWMUMHFMQ

Weksel

Oenarza weksel in blanco nie na decenie wystawiomy preez Emitenta na reec
Aﬂ]mmstramrafabmmen.

(Jznaczaj ol pace

Warunki Emisji Obligagi Serii F emitowanych prrez Green House Developmeent 5.4,

s 4
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ZARACINIE mr 1
do Uchwaty or 1 Zarzadu Green House Development 5.4 7 siedziba w Warszawie z duia 28 pasdziernika 2022 r.
w sprawie emisji Obligac Serii F

‘Wierzytelnosa Oenaczajg wizelkie wierrytelnosd pienieime Ehllgaj:a.nl.m}r U‘I:-]Jga:]: Serii F
Labezpieczone wynikajace z Warunkew Emesji Oblizaci Serii F. w saczegilnotc:

Ell mﬂwmmmmlmemmuﬂhﬂpmauhem

zaspokojenia tych wierzytelnosd, w tym knszty dochodrenia roszceet,
b) mmnauzaptaq odsetel za opdenienie w zaptacie wisrzytelnosd,
¢] roszczemie o zaplate Swiaderenia dodatiowess, o korm mewa wpkt 62
Warankow Emisii,
d} roszezenia o Swiadczenie z tytuba ebwiwalenta odseturwesn,
#] rospczenia o zapiate odsetek (kupoou) od Obligacii,

fl roseeemiacw 1A1:] dterminowyr w Oilizadi
Lapis na Uh'iga.qe Nalezyde wypeiniony Formularz Zapisi
Ipromadzenie Oznacza zgromadeenie Obligatarusey - zwolvwane i przeprowadzane 2zodmie z
- . : L

1. Rodzajobligacji

Korporacyjne obligacje kuponowe na okaziciela, = kuponem péfrocznym, o stalej stopie
procentowe] wynoszacej 1295 w skali roku,

2. Dznaczenie Emitenta

Green House Development Spolka Akeyjna = siedziba w Warszawie, pod adresem: ul. Pulawska 2,
02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez S3d Rejonowy dla nu st. Warszawy w Warszawie, XIIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000630337, posiadajaca mumer NIP:
5213743822, numer REGON: 365077439, o kapitale zakladowwym 100.000,00 zf poloyoym
w calosd.

3. Wskazanie adresu strony internetowej Emitenta

www ereenhousedevel opment.pl

Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane mna stronie internetowej Emitenta
wwykonaniu preepisow Ustawy o Obligacjach beda preechowywane w formie drukowanej przez

Prosper Capital Dom Maklerski S.4A do czasu uplywu preedawnienia roszczen wymnikajacych
z Obligacji Serii F.

4, Wskazanie decyzji Emitenta o emisji

Uchwala Emisyjna - Uchwala Nr 1 z dnia 28 pagdziernika 2022 roku Zarzadu Emitenta w sprawie
emisji Obligacji Serii F. Zalaeznikiem do Uchwaly Emisvjnej 53 Warunki Emisji Obligacji Serii F.
5. Wartosc nominalna oraz maksymalna i minimalna liczba Obligacji proponowanych

do nabycia
Wartoif nominalna jednej obligacji wynosi 1.000,00 (jeden tysiac 00,/100] =t kagda.
W ramach emisji Oblizgacji Serii F wyemitowanych moge zostaé facznie do 5.000 Obligacji.
Prog emisji, o ktdrym mowa w art. 45 ust 1 Ustawy o Obligacjach nie zostat olrezlony.

6. Opis swiadezen Emitenta wynikajacych z obligacji. wysokosc swiadczen, sposob
ustalania swiadezen, warunki wyplaty oprocentowania
Obligacje uprawniaja do nastepujacych swiadezen:
a) swiadczenia pienieznego polegajacezo na zaplacie kwoty Odsetek na warunkach
podanych poniZej i inoych swiadczen opisanych w pkt & Warunkow Emisji stanowiacych

Warunki Emisji Obligagii Serii F emitowanych przez Green House Development 5.4,
sm. 5
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do Uchwaly or 1 Zarzada Green House Development 5.4 2 siedziba w Warszawie z dnia 28 paZdziernika 2022 r.
w sprawie emisfi Obligacy Serii F
swiadezenie dodatkowe, o ktorym mowa w plr 6.2, oraz ekwiwalentu odsethowego
w przypadlu spelnienia warunkow, o ktdryeh mowa w pkt 6.1.;

b) swiadczenia pienieznego polegajacego na wykupie Obligaci - =zaplacie kwoty
odpowiadajaoej wartosci nominalnej Obligacji na warunkach i w terminach ckreslonych
ponizej, albo swiadezenia pienieznego polegajacezo na wezesniejszym wykupie Obligacji
na warunkach i terminach okreslonych ponizej i w niniejszych Warunkach Emisji.

Misjscem spelniemia Swiadczenia pieniegnego =z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktéry zostana przekazane srodki pieniezne stanowiace przedmiot
swiadezenia,
Dzien ustalenia praw do otrzymania przez Obligatariusza swiadezen = tytulu wyplaty Odsetek lub
wezesnigjszego wykupu Obligacji na Zadanie Emitenta preypadad bedzie ma & (szesé) Dni
Roboczych przed ostamim dniem danego Okresu Odsetkowego lub dniem wezesniejszego
wykupu ogloszonym przez Emitenta. Dzien ustalenia praw do otrzyvmania przez Oblizatariusza
swiadczenia z twtulu wykupu Oblizacji przypadac bedzie na 6 (szesc) Dni Roboczych przed
ostatnim dniem ostamiego Okresu Odsetkowego.
Zbywalnosé Obligaci jest nieograniczona. Po ustaleniu uprawmnionych do swiadcezen z tytudu
wykupu Obligacji prawa z Obligacji nie moga byd przenoszone. Jezeli Emitent nie spelni
wterminie preewidzianym w Warunkach Emisji swiadezen = tytubu wylkupu Obligacji albo spelnil
je tvlko w czesci, mozliwose preenoszenia praw z Oblizacji zostaje preywrocona po uplywie tego
terminu. Prawa z Obligacji nie moga zostaé przeniesione na klienta detalicznege w rozumienin
przepisow Ustawy o Obrocie.
W preypadku opdznienia w platmosei z tytudu Swiadezen = Obligacji = winy Emitenta,
Obligatariusze beds uprawnieni do otrzymania od Emitenta odsetek ustawowych za opdznienie
za kazdy dzien opdnienia
W razie przekazania preez Emitenta srodkéw pienieznych w wysokosci niewystarczajacej na
petne pokrycie zobowigzan z Obligacji, nalegnosci Obligatariuszy zostana pokryte ze Srodkow
przekazanych proporcjonalnie do liczby posiadanych Oblizacji w nastepujacej kolejnosci:

a) odsetld z tvtulu opdZnienia Emitenta w spelnieniu swiadczen z Obligacji:

b) Swiadezenie dodatkowe:

] Ekwiwalent odsethkowy:

d) Odsetki;

€] wartosc nominalna swiadezenia wykupu.
Wryplata Swiadczen naleznych Obligatariuszowi podlegad bedzie wszelkim obowiazujacym
przepisom podatkewym i innym wlasciwym przepisom prawa polskiego.
Whizelkie swiadczenia pieniezne wynikajace z Obligacji beda wyplacane przez Emitenta w zlotych
polskich.

Z Obligacjami nie sa zwiazane zadne swiadczenia niepieniezne.

i i’ - i - i u I ]
Zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy o Obrocie, prawa z Obligacji powstaja
z chwila dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przyshizuja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.
Emitent bedzie wyplacal Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji oséb uprawnionych = Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisjii do ostamiego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,

Warunki Emisji Obligaci Serii F emitowanych proez Green House Development 5.4,
st 6
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w sprawie emisji Obligacy Serii F

przypadajacego na dzien 29 listopada 2024 roku, kiore to swiadczenia beda nalezne i wyplacane
posiadaczom Obligacji za kagdy z Okresdw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej.

Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji osob uprawnionych

z Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie = tym dniem) i koticzy sie 29 maja 2023 r.

(tacznie = tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsethowy rozpoczyna sie w nastepnym dnoiu po

zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (lacznie z tym dniem) i koficzy w ostatnim dniu

Okresu Odsetkowego (tacznie z tym dniem).

Nr Okresu Pierwszy dzien Okresu O;Et;ziﬁ:;f:::;u Dzien Ustalenia Praw
Odsetkowege Odsetkowego Dzieri Wyplaty Odsetek de Odsetek/Wykupu
Dizien utworzenia 29 maja 2023 r. 19 maja 2023 r.
I Ewidendji
i 30 maja 2023 29 listopada 2023 1, 21 listopada?023 r.
m 30 listopada 2023 r. 29 maja 2024 r, 21 maja 2024 r.
w 30 maja 2024 r. 29 listopada 2024 1. 21 listopada 2024 r.

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda plame w ,Dnin Wyplaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczeinie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowegzo. Jezeli jednak ostatni dzien danego
Okresu Odsethowego preypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wyplaty Odsetek
bedzie kolejny Dzien Roboczy przypadajacy po ostatnim dnin Okresu Odsethowego, prey czym
Ohbligatariuszom nie bedzie preystugiwad prawo 2adania dodathowych odsetek odszkodowan jak
rowniez jakichkolwiek inmych dodatkowyech platmosd.

Dniem ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza swiadezen z tytubu wyplaty Odsetsk
lub Wykupu bedzie dzien preypadajacy na 6 (szeic) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego
Okresu Odsethowego lub Dniem Wykupu.

W przypadku przediuzenia terminu subskrypeji, a co za tym idzie prezesuniecia Dnia Przydziaiu
Obligacji, zostana zachowane daty zakonczenia poszczegolnych Okresow Odsethowych, a smianie
ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego.

Inwestorom, krdrzy =logvli zapisy i oplacili Obligacje do pierwomej daty zakonczenia
preyjmowania zapisow, czyli 29 listopada 2022 roku, Emitent wyplaci elwiwalent za okres od
dnia 29 listopada 2022 rolu (z wvlaczeniem tego dnia) do dnia utworzenia Ewidencji
(zwvlaczeniem tego dnia) o wartosci analogicznej do Odsetek, ktore bylyby naliczans w tym
terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie platny na koniec pierwszego Olresu Odsethowego,
Ekwiwalent bedzie platny bez poirednictwa KDPW na Rachunki Inwestordw wskazane
w Formularzu Zapisu, a w preypadbku ich poZniejszej emiany na te inne rachunki bankowe, ktore
zostana wskazane przez Obligatariuszy.

Kupon odsethowy 0" za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajacy sie w dniu .dp”, a koniczacy sie
w dniu ,dk" obliczany jest wedluz wzoru:
0=1.000z1*r*D /365 [z1]
gdzie:
QO - odsetki od obligacji nalezne za dany QOkres Odsetkowy (kupon odsetkowy)
r - Stopa Procentowa Obligacii w danym Okresie Odsethowym,
D = dk+1-dp - liczha dni w danym Okresie Odsethowym.

Warumki Emisji Obligacji Serii F emitowanych prrez Green House Development 5.4,
str. 7
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Obligacje Serii F oprocentowane sa wedlug stalej Stopy Procentowej or” [w stosunku rocznym])
wynoszace] 129,

0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja swiadczen z Obligacji bedzie siz odbywac
stosownie do regulacji KDPW.

0d rejestracji Obligacji w Depozycie platnosé Odsetek, nastepujaca w Dniach Wyplaty Odsetek,

bedzie mogla byé realizowana na dwa sposoby:

a) w przypadlu Oblizatariuszy, kidrzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualmyeh rachunkach
papisrdw wartosciowych prowadzonych przez dana firme inwestycyjna albo bank: za
posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzacej zbiorczy rachunek papierdw wartosciowych,
na ktérym beda zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dzien przyjecia miniejszych
Warunkow Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski SA) na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu, a w preypadku ich pdgZniejszej zmiany na
rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza w sposéh odpowiadajacy zasadom
stosowanym przez firme inwestycyjna prowadzaca ten zbiorczy rachunek papierdw
wartosciowych,

b} w przypadku Obligatariuszy, ktérzy zdeponowali Obligacje na indywidualmych rachunkach
papierow wartosciowych prowadzonych przez dana firme inwestyoyjna albo bank: na te
rachunki papierdw wartosciowych Obligatariuszy.

W przypadku zdy termin subsloypcji Obligaci ulegnie skroceniu to pierwszym dniem Okresu

Odsetkowego bedzie dzienn utworzenia Ewidencji nastepujacy po tym wezesniejszym Dniu

Przvdziatu [o ile Emitent postanowi o wezesniejszym przydziale Obligacji).

Inwestorom, ktorzy zlozyli zapisy i oplacili Oblizacje w terminie do dnia 28 listopada 2022 roku

[przedostatmi dzien subskrypcji Obligacji) lub do Dnia Preydziatu wiacznie [w zaleznosci, ktore

z opisanych zdarzerl nastapi wezesniej] Emitent wyplaci dedatkowe swiadczenie pieniezne

naliczane za kazda obligacje w stosunku do ktdrej zostal zlozony i prawidiowo oplacony Zapis.

Dodatkowe wiadczenie pienisgne bedzie liccone indywidualnie dla kazdego Obligatariusza

poczawszy od dnia nastepujacege po dniu skutecznego Zapisu (rozumianego jako dzien

dostarczenia poprawnie wypelnionego Formularza Zapisu oraz uznania rachunku bankowego

PCDM kwota pokaywajaca calosE zaplaty za wszysthie Obligacje Serii F, na ktore opiewa Zapis na

Obligacje] do dnia 28 listopada 2022 roku lub do Dnia Prevdzialu wlacznie (w zaleznosd, ktore

z opisanych zdarzen nastapi wezesniej), Dodathowe swiadczenis E\'}.rplafane bedzie w wysokosci

analogicznej do Odsetek, krore bylyby naliczane w tym terminie. Swiadczenie dodatkowe bedzie

platne na koniee pierwszego Okresu Odsethowego.

Dodatkowe swiadezenie pieniezne .P" za olres rozpoczynajacy sie w dnin nastepujacym po
zlozeniu zapisu i oplaceniu Obligacji (dpt), a kofczaoym sie w dniu 28 listopada 2022 roku
bedacego przedostatnim dniem subskrypcji Obligacji wlacznie lub do Dnia Preydziatu wizcznie
[w zaleznosei, ktdre z opisanych zdarzen nastapi wezesniej] [dk!] obliczane jest wedlug w=oru:

P=1000zl*r* D'/ 365 [l

gelzie:

P - dodatkowe swiadczenie pieniezne,

1.000 =i - wartos¢ nominalna 1 (jednej) Obligacji,
r - stopa procentowa Obligacji.

Warunki Emisji Obligaci Serii F emitowanych prrez Green House Development 5.4,
str. B
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Dt = dki+l-dp! - liczha dni objeta dodatkowym swiadczeniem pienieznym tj. od dnia

nastepujacego po dniu skutecznego zapisu do dnia 28 listopada 2022 roku [lacznie = tym dniem]

lub do Dnia Preydziatu (lacznie = tym dniem) (w zaleznosei, ktore = opisanych zdarzen nastapi
wezesniej).

Obligacje Serii F oprocentowane 53 wedlug stalej stopy procentowsj " [(w stosunku rocznym)
wynoszacej 12%.

W przypadku skrécenia okresu subskrypeji Obligacji wyz2ej preyjete terminy dotyczace obliczania
wartosci dodatkowego swiadezenia zostang odpowiednio zmienione.

Dodatkowe swiadczenie bedzie platme bez posrednictwa HDPW na rachunki bankowe
Obligatariuszy wskazane w Formularzu Zapisu, a w preypadku ich pégniejszej zmiany - na te inne
rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.

W Dniu Wykupu preypadajacym na dzien 29 listopada 2024 rolku Emitent zaplaci kwote 1.000,00
zt tytulem wykupu kazdej Oblizacji Serii F.

Emitent dopuszcza mozliwosc zaliczenia wierzytelnosci Oblizatariusza z tytulu wylkupu Obligacji
na poczet ceny nabwcia obligacii nowej emisji Emitenta, o ile warunki nowej emisji beda
preewidywad takie rozwiazanie.

Migjscem spelnienia sSwiadczenia pienieznego =z Obligacji bedzie siedziba podmiotu
prowadzacego rachunek, na ktory zostana preekazane srodki pieniegne stanowiace preedmiot
swiadezenia,

7. Informacja o nstanowionych lub planowanych do ustanowienia zabezpieczeniach
wierzytelnosci wynikajacych z oblizacji albo bralm zabezpieczenia

W Dniu Przydzialu Oblizacje Serii F beda niezabezpieczone. Na zabezpieczenie Obligacji
ustanowione zostani wskazane ponizej zabezpieczenia na reecz Administratora Zabezpieczen,
ktdry bedzie wykonywal swe uprawnienia w imieniu wlasnym, lecz na rzecz Obligatarius=y.
Zabezpieczenia beda funkcjonowad po ich ustanowieniu, ktore nastapi w terminie 10 [d=iesieciu]
Dni Roboczych od Dnia Preydzialu Obligacji (z zastrzefeniem odmiennego terminu zlozenia
oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki oraz poddania sie egzekucji z Lokali). przy czyvm dla
ustanowienia hipoteki konieczny jest wpis w ksiedze wieczystej.

Emitent zawart umowe o sprawowanie funkeji Administratora Zabezpieczen z Administratorem
Zabezpieczen w dniu 27 pazdziernika 2022 1,

1. Zobowiazania Emitenta wymikajace =z Obligacji zostana zabezpieczone poprzez
wystawienie przez Emitenta weksla wlasnego na rzecz Administratora Zabezpieczen oraz
zawarcie umowy (porozumienia) wekslowej, na mocy ktdrej Administrator Zabezpisczen

upowazniony bedzie do wypelnienia weksla do kwoty odpowiadajacej 150% (sto
piecdziesiat procent) wartosci nominalnej preydzielonych Obligacji.

2. Weksel zostanie wystawiony i wydany Administratorowi Zabezpieczen oraz umowa
wekslowa zostanie zawarta w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Preyvdziatu,

3. Emitent zlofzy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadczenie w formie aktu
notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan

Warunki Emisji Obligacii Serii F emitowanych przez Green House Development 5.4,
s 9
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w sprawie emisji Obligacy Serii F
wynikajacych = Weksla i Umowy Wekslowej. Oswiadezenie o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym zostanie zloZone w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboezyeh od Dnia
Przydziatu. Emitent podda sie egzekucji do kwoty odpowiadajacej 1500 (sto pieédziesiat
procent) wartosci nominalnej preydzielonyeh Obligacyi Serii F.

4, Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokroimezo wystapienia

zwnioskiem o nadanie Hauzuli wykonalnosei takiemu aktowi notarialnemu w terminie
do dnia 31 grudnia 2028 r,, o catosé lub czeié roszezenia.

5. Zaspokojenie z Weksla nastapi z calego majatku Emitenta w drodze postspowania

sadowege 1 egzelucyjnego. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do

prowadzenia egzelucji z calego majatku Emitenta.

1. Emitent zobowiazuje sie do zawarcia =z Administratorem Zabezpieczen, w terminie 10

[dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Preydzialu, umowy cesji wierzytelnosei i praw
wierzyciela z umowy Pozyczki., Umowa Cesji zostanie zawarta pod warunkiem
rozwizzujacym w postaci zaplaty Wierzytelnosei Zabezpisczonych.

2. Umowa pozyvczkd zostanie zawarta miedzy Emitentem i Pozyczkobiorea przed zawarciem

umeowy cesji i posiadaé bedzie nastepujace parametry: kwota nominalna wysokosc nie
wyZsze] niz 442500000 z (cztery miliony czterysta dwadziescia pied tysiecy),
oprocentowanie: 129%, nie wiecej jednak niz odsetki maksymalne, termin platnosc
odsetel: 29 listopada 2024 r., termin platnosci kapitatlu: 29 listopada 2024 r., dodatkowe
prawo wypowiedzenia w calosc lub w czesci: w kazdym preypadlos zaistnienia Preypadlu
Naruszenia i braku jege naprawienia w terminie prezewidziamym Warunkami Emisji
Obligacji Serii F i zlofenia przez ktoregokolwisk z Oblizatariuszy lub Emitenta
oswiadczenia o skorzystaniu z prawa wozesnigjszego wykupu, inne istotne
postanowienia: PoZyezhobiorca ma prawo do dokonywania wezesiniejszej splaty kapitalu,
odsetek i innych naleznosei, pod warunkiem, e lowota splaty zostanie preeznaczona na
zaspokojenie Wierzytelnoici Zabezpieczonych, Strony i Administrator Zabezpieczen
zobowiazane beda do zmiany postanowien umowy oraz dokonywania sposobu realizacji
praw z umowy wg regul ckreslonych w p.7.2.5 Warunkow Emisji.

3. Zaspokojenie z Cesji Wierzyvtelnosci polegac bedzie na zloZeniu oswiadczenia o nie

ziszezeniu sie warunku rozwiazujacego i egzekucji Wierzytelnosei Pozyczkowych
bedacych przedmiotem Cesji Wierzytelnosci od Pozyezkobiorey, lub dokonywanie innych
czynnosci prawnych majaeyeh na celu spieniegenie Wierzytelnosei Posyezkowych.

4, Pozyeczkobiorea zlofzy na rzecz Administratora Zabezpieczen oswiadezenie w formie aktu

notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC co do zobowigzan
wynikajacych = umowy Pogyezki. Oswiadezenie o ktorym mowa wzdaniu poprzedzajacym
zostanie zioZone w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Preydziatu, Emitent
podda sie egzekucji do kwoty odpowiadajacej 150 % (sto piecdziesiat procent) wartosci
nominalnej preydzielonych Obligacji Serii F .

L. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowiazany do podjecia wszelkich

czynnosci faktyeznych i prawnych celem podporzadkowania wszelkich wierzytelnosci
wynikajacych z Pogyezki catkowitej splacie Finansowania, W szezegdlnosci Administrator

Warunki Emisji Obligagi Serii F emitowanych przez Green House Development 5.4,
str. 10
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Zabezpieczen bedzie uprawniony i zobowiazany do zawarcia z Finansujacym oraz innymi

wierzycielami Pozyczkobiorcy umowy podporzadkowania, moca ktorej Administrator

Zabezpieczen zobowiaie sie nie dochodzic wierzytelnosei = tytulu Pozyezki przed dniem,

w ktdrym nastapi calkowita splata Finansowania, w tym dokonaé w porozumieniu

z Emitentern i PoZyezkobiorca zmian w Umowie Pozyezki, moca ktorych zostanie
wydluzony termin zwrotu PoZyezki zgodnie ze wskazaniem Finansujacego,

Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do wielokrotnego wystapienia
z wnioskiem o nadanie auzuli wykonalnosd takiemu aktowi notarialnemu w terminis
do dnia 31 grudnia 20228 r. Administrator Zabezpieczen bedzie uprawniony do
prowadzenia egzeluecji = calego majathu Pogyezkobiorey, z zastrzeZeniem p. 7.2.5
Warnnksw Emisii.

7.3 Hinotek

1. Emitent zobowiazuje sie do tego, 2e TL14 zloZy oswiadczenie w formie aktu notarialnego,

w rozumieniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, o ustanowieniu Hipoteki na rzecz
Administratora Hipoteki na Lokalach, na warunkach opisanych w punktach ponizej.
Oswiadezenie o ustanowieniu Hipoteki zostanie zlozone w terminie do dnia 30 czerwea
2023 roku, na rzecz Administratora Hipoteki. Suma Hipoteki wynosic bedzie 150% (sto
piecdzissiat procent) lacznej wartosei nominalnej preydzielonyeh Obligacii. W tym samym
terminie zostanie =zlozony wniosek wieczystoksiegowy o wpis Hipoteki w Lsiedze
wieczystej prowadzonej dla Lokali. Emitent zobowiazuje sie do tego, e TL14 zrzeknie sie
prawa do cofniecia wniosku najpdzniej w chwili zloZzenia ciwiadezenia o ustanowieniu
Hipoteki.

Hipoteka zostanie ustanowiona. tj. wpisana do ksiagg wieczystych prowadzomych dla
Lokali w terminie do dnia 31 grudnia 2023 rokou.

4, Emitent zobowiazuje sie do tego, Ze Hipoteka jednoczesnie: (i) bedzie posiadala rowne

prawo zaspokojenia z hipotekami (jezeli zostana ustanowione] zabezpieczajacymi
wierzytelnosci z oblizacji serii A, oblizgacji serii B, obligacji serii C, obligacji serii D, obligacji
serii E Emitenta, o facznej wartosci nominalnej nie preekraczajacej 7.474.000,00 (siedem
milionow czterysta siedemdziesiat cztery tysiace 00/100) zlotych) i acznej sumie tych
hipotek nie przekraczajacsj 11.211.000 [jedenascie miliondw dwiescie jedenascie tysiscy)
zh, [(ii] bed=zie posiadala rowne prawo =zaspokojenia z hipotekami (jezeli zostana
ustanowione] dla zabezpieczenia wierzytelnosici z obligacji serii A, obligacji serii C,
obligacji serii D, obligacji serii F, cbligacji serii H, obligacji serii I o lacznej wartosci
nominalnej nie przekraczajacej 12.438.000,00 [dwanascie milionow czterysta treydziesci
osiem tysiecy 00/100] =zlotych i lacenej sumie tych hipotek nie przekraczajacej
18.657.000,00 (osiemnascie milionow szescset piecdziesiat siedem tysiecy 00,/100)
zlotych, ktore zostaly wyemitowane przez GHD 1, (ii) z hipoteka ktora =zostanie
ustanowiona dla zabezpieczenia obligacji kolejnyeh serii oblizacji, jesli te zostana
wyemitowane przez Emitenta w preyszlosci za posrednictwem firmy inwestyeyinej i
ktorych lacena wartos¢ nominalna liczona lacznie =z wartosciz nominalng Obligacji nie
bedzie preekraczaé 11.000,000,00 (jedenastu milionow 00/100) =i, (iv]) wszystkie
wymienione w punkeie 7.3.4 Warunkdw Emisji hipoteld obeizzajace Lokale beda posiadad
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w sprawie emisyi Obligacy Serii F

wzajemnie ustanowione prawo rownego zaspokojenia, (v) 2adna inna hipeteka lub inne
prawo rzeczowe lub oblizgacyjne poza wymienionymi w punkeie 7.3.4 Warunkéw Emisji
nie uzyska prawa pierwszenstwa zaspokojenia przed Hipoteka.

Emitent zobowiazuje sie do tego, 2e Lokale nie zostana obeigzone jakimkolwiek prawem
rzeczowym lub obligacyjnym majacym pierwszenstwo przed Hipoteka, lub utrudniajacym
lub uniemozliwiajacym realizacje hipoteld, z wyjatliem shizebnosci ustanowionych na
rzecz dostawcow mediow w zwiazku z realizacja Inwestycji. Wpisanie hipoteki na dalszym
migjscu hipotecznym lub uzyskanie preez prawo rzeczowe lub obligacyjne pisrwszenstwa
zaspokojenia przed Hipoteksa lub wpisanie prawa rzeczowego lub obligacyjnego
utrudniajacego zaspokojenie =z Hipoteki bedzie rdwmoznaczne =z nieustanowieniem
zabezpieczenia zgodnie = Warunkami Emisji Oblizacji. ZastreeZenia powyEsze nie dotyeza
hipotek opisanych w p. 7.3.4. Warunkdw Emisji. W dacie sporzadzenia Warunkdw Emisji
nieruchomosé objeta ksiega wieczysta SZ1W/00005394/8, z krorej zostang wydzielone
Lokale, obcigfona jest hipoteka umowna laczng (ksiega wspolobeiazona to SZ1W [
00057262 f 3] ustanowiong na rzecz CVI Trust sp. z .o, na zabezpieczenie wierzytelnoici
opisanych jako: - chowiazki wynikajace z umowy poreczenia z dnia 11 stycznia 202 2 roku,
to jest obowiazek zaplaty naleznoici z tytulu wykupu oblizacji serii I na okaziciela,
niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 =zlotych kazda,
wyemitowanych przez spétke TL 16 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia = siedziba
w Warszawie (REGOM: 369319696, KRS 0000719628) na podstawie uchwaly nr 1
zarzadu emitenta TL 16 z dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii D, a
takze wszelkich kosztdw poniesionych przez obligatariuszy, a zwiazanych =z
dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji w tym réwnie: odsetsk
ustawowych z tytulu opdZnienia w wykonanin powyiszych Swiadezen; -obowiazki
wynikajace =z umowy poreczenia z dnia 11 stycznia 2022 rokuw, to jest obowiazek zaplary
naleznosci z tytulu wylmpu obligacji serii Al na okaziciela, niemajacych postaci
dokumentu, o wartosci nominalnej 1.000,00 zlotych kazda, wyemitowanych przez spolke
GHD Emitent 3 spolka = ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba Warszawie [MIP:
5213943538, REGON: 520265807, KRS 0000928746) na podstawie uchwaly nr 1 zarzadu
emitenta z dnia 11 styeznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii Al, a takse
wszelkich kosztéw poniesionych preez obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem
zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji w tym rowniez odsetek ustawowwch =z tymiu
opéZnienia w wykonanin powyzszych Swiadezen: -roszezenia wynikajace = umdw
pozyvczek wraz z umowami przelewn wierzytelnosd, to jest zwrotu poZyczek w lacznej
wysokosci 68.798.624,95 =zl wraz = odsetkami w wysokoici odsetek maksymalnych w
rozumieniu kodeksu cywilnego w skali roko, w terminie do dnia 11 grudnia 2023 rokuw, na
warunkach przewidzianych postanowieniami: umowy pogyveeki wraz 2 umowa przelewu
wiergytelnosci = dnia 11 stycenia 2022 roku oraz umowy poZyczki wraz = umowa
przelewu wierzytelnosci = dnia 23 lipca 2021 roku - zmienionej aneksem z dnia 11
stycznia 2022 roku oraz ewentualnych naleznosci ubocznych, jak réwniez innych kosztdw
zgodnie = ww. umowami cbciazajacych pozyczkobiorce, 1) umowa poreczenia = dnia 11
stycznia roku, dotyezaca obowiazku zaplaty nalenozci = tytulu wylupu obligacji serii d
na okaziciela, niemajacych postaci dolumentu, o wartosci nominalnsj 1.000,00 zlotych
kazda, wyemitowanych przez spilke TL1S spolke = ograniczona cdpowiedzialnoscia =z
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10.
11.

12.

13.

w sprawie emisji Obligac Serii F

siedziba w warszawie 2) umowa poreczenia z dnia 11 steznia 2022 roku, dotyczaca
obowigzku zaplaty mnaleznosci z tytulu wykupu obligacji serii Al na okagiciela,
niemajacych postaci dokumentu, o wartosci nominalnej 1.00000 =zlotych kazda,
wyemitowanych przez spotke GHD Emitent 3 spolks = ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedziba w Warszawie 3) umowa pogyceld wraz 2 umowa preelewu wierzytelnosci z dnia
23 lipea 2021 roku zmieniona aneksem = dnia 11 styeznia 2022r, Emitent zobowiazuje sie
do tego, Ze w dacie ustanowienia Hipoteki ksiegi wieczyste, ktdre zostana zalozone dla
Lokali nie beda obciafone opisana w zdaniu poprzednim hipoteka, ani tez jakakolwiek
inng hipoteka.

Whiosek o wpis hipoteld zawieral bedzie informacje wymagane mescia art. 31 ust. 2
Ustawy o Obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowal bedzie uprawnieniami do (i) realizacji hipoteki
wprzypadku braku zaplaty Wierzytelnosei Zabezpieczonych, (i) realizacji innych
uprawnien wynikajaeych = tresc hipoteki i preepiséw prawa. Administrator Hipoteki
uprawniony i zobowiazany bedzie do skladania oswiadezen i prowadzenia postepowan
majacych na celu osiagniecie stanu réwnosci zaspokojenia dla hipotek opisanych wp. 7.3.4
Warunkdéw Emisji.

Operat szacunkowy dla Lokali (wycena Lokalu U1 i Lokalu U3) zostal sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowezo Joanne Szablowska - Chann nr uprawnien: 45330 wg stanu na
dzien 14 pazdziernika 2022 r. Eaczna wartosé Lokali na ten dzien olreslona zostala na
58.400,000,00 (piecdziesiat osiem miliondw czterysta tysiecy i 00,/100) =6, w tym wartosé
Lokalu 1 na 22.000.000,00 (dwadziescia dwa miliony 00/100] zl, a wartos¢ Lokalu 2 na
36.400,000,00 (oeydziesci szesé miliondw czterysta tysiecy) =h

Wrybdr Joanny Szablowskiej - Chann nr uprawnien: 4530 jake podmictu wykonujacego
operat szacunkowy Lokali zostal dokonany z wwagi na doswiadczenie i kwalifikacje w
wycenie nieruchomosci posiadane przez ten podmiot, co zapewnia rzetelnosé wyceny.
Rzeczoznawca majathowy Joanna Szablowska-Chann nr uprawnien: 4530 zachowuje
bezstronnesé iniezalefnosé w rozumienin art. 69 ust. 9 i art. 70 ustawy o bieglych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym.

Operat szacunkowy dla Lokali stanowi Zalacznik nr 1 do Warunkéw Emisji Obligacii.
Zaspokojenie =z Hipoteli odbywac sie bedzie w trybie sadowego postepowania
egzekucyjnezo.

Emitent zobowiazuje sie ponadto, ze TL 14 po zlozeniu oswiadezenia o ustanowieniu
Hipoteld, zlozy na reecz Administratora Hipoteli oswiadezenie o poddaniu sie egzelucji
co do obowiazlu zaplaty jako wlasciciela Lokali, co do Wierzytelnosei Zabezpieczonych.
Oswiadezenie zostanie zlozone w formie aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkx &)
KPC, w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od dnia zlofenia oswiadczenia o
ustanowieniu hipoteki i nie poZniej niz 10 lipeca 2023 r i bedzie uprawnialo
Administratora Hipotekd do prowadzenia egzekucjiz  Lokali, z ograniczeniem do kwoty
rownej 150% [(sto piecdziesiat procent) lacznej wartosci mominalnej prezvdzielonych
Obligacii.

14, Administrator Hipoteki bedzie uprawniony do wielolrotmego wystapienia = wnioskiem

o nadanie klavzuli wykonalnosci taliemu aktowi notarialnemu, w terminie do dnia 31
grudnia 2028 .
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w sprawie emisji Obligac Serii F

74 P ] -

1.

2

Wizelkie wyplaty dokonywane na rzecz Obligatariuszy Administrator Zabezpieczen
bedzie realizowal za posrednictwem Agenta Plamiczego.

Zabezpieczenia zostana swolnione w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaspokojenia
wizysthkich Wierzytelnosci Zabespieczonych, = zastrzezeniem odpowiedniego
udckumentowania tej okolicznosci, tj. otreymania stosownego oSwiadczenia o
wykresleniu Obligacji z Depozyiw

Obligacje Serii F moga byé wydawane przed ustanowieniem Zabezpieczen.

Administrator Zabezpieczen nie poneosi odpowiedzialnosci za skutkd  dzialan
podejmowanych w wykonanin postanowien Warunkdw Emisji. Administrator
Zahezpieczen nie ponosi odpowiedzialnesci za skutki braku dzialan spowodowanych
brakiem funduszy na pokrycie kosztow czynnosei

Emitent pokrywa koszty ustanowienia, utrzymania, realizacji i wykreslenia Zabezpieczen,
w tym wynagrodzenie i wydatki Administratora Zabezpieczen. Administrator
Zabezpieczen nie jest zobowiazany do pokrywania kosztow ustanawiania, utrzymywania,
zwolnienia i realizacji Zabezpieczen. W prezypadku nie ofrzymania od Emitenta
wynagrodzenia lub zaliczki na spodziewane koszty, Administrator Zabezpieczen uzalezni
wykonywanie czynnosci od wplacenia przez zainteresowane osoby stosownych kwot na
pokrycie kosztow dzialania.

Hipoteka bedzie miala status zabezpieczenia réwnorzednego z zabezpisczeniami obligacji
kolejnych serii, jesli te zostang wyemitowane za posrednictwem PCDM., Okresilenie to
ozZnacza, ze zaspokojenie z Zabezpieczen bedzie rozdzielans proporcjonalnie na wszystkie
Obligacje Serii F i kolejnych serii, i w stosunku do egzekwowanych jednoczesnie
wierzytelnosci (zwyjathiem sprezedazy Lokalu 1 lub Lokalu 2 w ktdrym to prevpadku
uzyskane sumy beda rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje objete wspdlnym
Zabezpieczeniem). Za rownorzedne zabegzpieczenia usznawane s zardowno wpisy i
zastrzefenia o rownym prawie zaspokojenia, jak i wpisanie lacznie wierzytelnosci z
Obligacji Serii F i kolejnych serii w jednej hipotece. tacena wartosé nominalna Obligacji
Serii F i kolejoych serii objetych réwnorzednoscia zabezpieczen nie moze przekraczac
sumy 11.000.000,00 (jedenascie miliondw 00,100 zlotych. W celu osiagniecia opisanego
celu Administrator Zabezpieczen ma prawo i cbowiazek zmiany wméw ustanawiajacych
poszczegtlne Zabezpieczenia, skladania odpowiednich wnioskéw iocswiadeczen.
Postanowienia punkm niniejszego odnosza sie odpowiednio do obligacji serii A. B, C, DI E
Emitenta, oraz obligacji serii &4, C, D, F, H, | spolki GHD 1, stosownie do postanowien p.
7.3.4, Warunkow Emisji.

8. Wskazanie podmiotu pelniacego cbhowiazld Administratora Zabezpieczen

Podmiotem petnigcym obowiazki Administratora Zabezpieczen i - rownoczesnie - Administratora
Hipoteki jest PS5 Zabezpieczenia sp. £ 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltanska &/44 02-761
Warszawa, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial
Gospodarczy KRS, pod numerem 0000852745, o kapitale zakladowym wynoszaeym 10.000,00 =1,
oplaconym w catosci, NIP: 5213902798, REGON: 386653310 - jako Administrator Zabezpieczen

Warunki Emisji Obligacii Serii F emitowanych przez Green House Development 5.4,
o, 14

170



v

-~

PROSPER CAPITAL  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSE

DOM MAKLERSKI

development

ZARACINIE nr 1
do Uchwaty or 1 Zarzadu Green House Development 5.4 z siedziba w Warszawie z dnia 28 pagdziernika 2022 1.
w sprawie emisji Obligacy Serii F

i Administrator Hipoteki, ktory bedzie dzialal w imieniu wilasnym, lecz na rachunek
Obligatariuszy Serii F.

9. Wskazanie celu emisji

Celem emisji Obligacji Serii F jest posyskanie srodkow pienisgnych, ktdre zostana przez Emitenta
przeznaczone na: (i) udzielenie Pozyezki na reecz Pozyezkobiorcy celem realizacyi Inwestycji oraz
(ii) pokrycie kosztow biefacej dziatalnosci, w tym kosztéw zwiazanych z emisja Obligacji.

Emitent nie preewiduje zmiany celow w ramach niniejszej emisji Obligacji. Kwoty preeznaczane
na poszczegolne cele moga uwlec nieznacznym zmianom, jednak nie wiecej niz o 10%. Z
zastrzeZeniem, Z& w przypadku nie osiagniecia planowanej wislkosci wplywidw z emisji Obligacii,
srodki pozyskane w ramach Oferty zostang proporcjonalnie przeznaczone na poszezegidlne cele,
10. Wskazanie formy oraz miejsca przechowywania oblizacji

Obligacje Serii F nie beda mialy formy dokumentu, Po dokonaniu preydzialu Obligacji Azent Emisji
utworzy Ewidencje Obligacji.

Prawa wynikajace =z Obligacji powstana = chwila dokonania zapisu w Ewidencji prowadzonej
przez Agenta Emisji.

Obligacje moga zostal zarejestrowane w Depozycie przed ustanowieniem zabezpieczen
preewidzianych w Warunkach Emisji.

11. Forma skladania zapisow na obligacje Serii F
Forma pisemna lub elektroniczna.
12. Forma wplaty na obligacje

Warunkiem skutecznego zlofenia zapisu na Oblizacje jest jego oplacenie, w kwocie stanowiacej

iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszacej 1.000,00 =t (slownie:

jeden tysiac zlorych).

W przypadku zapisdw, ktore beda oplacane przelewem bankowym wplaty nalesy dokonacd w

polskich zhotych, do ostatniego dnia prezyjmowania zapiséw [decyduje data uznania rachunkn

bankowego PCDM), w formie przelewu na rachunel PCDM:

Adresatz Prosper Capital Dom Malklerski S.A. = sied=ziba w Warszawie

Mumer rachunku: 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799

Prowadzony przez: PEO Bank Polski 5.A

Tytul wplaty: Zapis na obligacje Serii F GHD SA - [imie i nazwisko / mazwa (firma)
Inwestora)]

Za date wplaty previmuje sie dzien uznania rachunku Emitenta. Przez pelng wplate nalegy

rozumieé iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej.

Minimalna kwota zapisu na Obligacje wymosi 5.000 (slownie: piec tysiecy 00,/100) zlotvch.

Zapis bedzie uznany za wazny, rowniez w sytacji, gdy Imwestor dokona niepelnej wplaty na
Ohbligacje tj. w kwocie nizszej niz wynikajace ze zloZonego Zapisu, jednoczesnie w wysokosci co
najmniej rownowartosci minimalnego zapisi

13. Przypadki naruszenia

W przypadku wystapienia ktoregokolwiek zdarzenia opisanego poniZej (kagde z tych zdarzen
zwane jest z osobna .Preypadkiem Naruszenia”) Emitent bedzie zobowiazany - jednakse dopiero
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w sprawie emisji Obligacy Serii F

na zadanie danego Obligatariusza i po bezskutecznym wyczerpaniu procedury naprawezej
opisanej ponizej - dokonac preymusowego Wezesniejszego Wylkupu Obligacii posiadanych przez

Obligatariusza zadajarego preymusowego Wezesniejszego Wykupu:

a)

b)

c)

d)

h)

wizczecie lub ogloszenie w stosunku do Emitenta lub Pogyczkobiorcy lub TL 14 postepowania
restrukturyzacyjnegoe lub uwpadlosciowego - w szezegolnoseir (i) ktorykolwiek = ww.
podmiotiw stanie sie niewyplacalny w rozumieniu ustawy = dnia 3 sierpnia 2003 r. Prawo
upadiosciowe lub (i) ktérvkolwiek z ww. podmictdw uzna na pizsmie swoja niewyplacalnose
lub (iii) ktorykolwiek z ww, podmiotdw zloZy wniocsek o ogloszenie upadiosci lub [iv)
ktorvkolwiek z ww. podmiotow zlody wniosek restrukturyzacyjny, o ktérym mowa w art. 7
ust. 1 ustawy = dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne lub (v] wierzyeiel
kroregokolwiek = wav. podmiotdw zlogy w sadzie wniosek o ogloszenie upadlosei w stosunku
do kioregokolwiek podmiotu, chyba ze wniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny zlozony w
zlej wierze lub jako szykana lub zostanie oddalony w terminie 120 dni lub (vi) w cdniesieniu
do majatlu ktéregokolwiek =z ww. podmiotéw wyznaczony zostanie lilkwidator, syndylk,
zarzadea lub administrator:

Emitent oglosi, Ze stal sie niezdolny do splaty swoich dlugdw w terminach ich wymagalnosci,
prey czym preez niezdolnosd do splaty diugow, rozumie sie sytuacje, w ktdrej opdsnienie
w wykonaniu zobowiazan pienieznych przekracza 3 (wrzy) miesiace;

Emitent trwale zaprzestanie wykomywania swoich bezspornych wymagalnych zobowiazan
pienieznych lub oglosi taki zamiar, prey czym preez trwale zaprzestanie wykonywania
zobowiazan pieniegnych, rozumie sie sytuacje, w ktorej opoZnienie wwykonaniu zobowiazan
pienieznych preekracza 3 (trzy) miesiace;

podjecie przez Emitenta lub Pozvczkobiorce lub TL 14 uchwaty o likwidacji lub wydania przez
sad prawomocnego orzeczenia o likwidacji;

okaze sie, 2e ktorekolwiek = zabezpieczes, o ktérych mowa w punkeie 7 [siedem) niniejszych
Warunkow Emisji stanie sie niezgodne z prawem. nieegzelavowalne, niewazne lub wygasnie,
a Emitent lub Pogyezkobiorca lub TL 14 na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie
naruszen w terminie 30 [trzydziestu) Dni Roboezych od daty wezwania;

zostanie wszezeta egzebucja (sadowa lub administracyjna) w stosunlu do ktdregokolwiek
z preedmiotdw zabezpieczen i postepowanie to nie zostanie umorzome w terminie &0
[szesidziesieciu) dni od dnia zawiadomienia Emitenta o jego wszczeciu preez wlasciwy organ;
okaze sie, ze kxdrykolwiek z podmiotdw wskazanych w punkcie 7 (siedem] niniejszych
Warunkdw Emisji ustanawiajacych zabezpieczenia naruszy postanowienia krdrejkolwiek
z umow dotyczacych ustanowienia zabezpieczen lub ktorekolwick =z oiwiadezen/zapewnien
zlozonych przez niego w takich umowach okaze sie nieprawdziwe a Emitent lub
Pozyczkobiorea lub TL 14 na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen
w terminie 30 (treydziestu) Dni Roboczych od daty wezwania;

Emitent lub Pozyczkobiorca lub TL 14 zawiesi prowadzenie dzialalnosci gospodarczej;
niewywiazanie sie przez Emitenta = cbowiazku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz = sprawozdaniem niezaleznego bisglego rewidenta z badania
sprawozdania, w terminie & [szesciu) miesiecy od zakoficzenia danego roku chrotowego, z
zastrzeZeniem, e termin ten ulegnie odpowiedniemu przesunieciu w przypadku zmiany
regulacji prawnych w zalresie powyzszych obowiazkow, (np. w zwiazku z wprowadzeniem
stanu wyjatkowego ete.) lub sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek
zyskdw i strat) oraz wykazu Przypadkéw Naruszenia Warunkdw Emisji lub ich braku
w odniesieniu do wseystkich kryteridw ckreslonych w niniejseych Warunkach Emisji w
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terminie 45 [ceterdziest pieciu) dni od zakonczenia kwartalu; wskazane sprawozdania
zostana udostepnione droga elektroniczna, tj. zostana przekazane na adres mailowy
wskazany w Formularzu Zapisu oraz beda dostepne na stronie internetowej Emitenta;
sprzedaz - bez uprzednio wyrazonej na pismie zgody Administratora Zabezpieczen - akcji
Emitenta przez aktualnych na dzied 19 pagdziernika 2022 r. akejonariuszy Emitenta przed
Dniem Wykupu Obligacji;
Emitent - bez uprzednio wyraZonej na pismie zgody Administratora Zabezpieczen - dokona
zmiany preedmictu podstawowej dzialalnosci, z wylaczeniem realizacji celdw emisji
iewentualng koniecznoscia dostosowania przedmiotu dzialalnosci do realizowanego celu
oraz z wylaczeniem dokonania zmiany w zwiazku z wymogami podmiotu udzielajacezo
finansowanie na poczet realizacji calej Inwestycji:
wygasniecie ktorekolwiek z zabezpieczen, o ktorych mowa w tresci Warunkow Emisji
Obligacji. chyba Ze takie wygasniecie nastapi ma warunkach preewidzianych w tresei
Warunkdw Emisji Obligacji a podmioty ustanawiajace zabezpieczenia ponownie ich nie
ustanowia w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wezwania;
dokonanie zajecia w stosunku do ktdregokolwiek z przedmictdw zabezpieczen, o ktorych
mowa w tresci Warunkdw Emisji Obligacji chyba Ze zostanie uchylone w terminie &0
[szescdziesieciu) dni od dnia, w ktorym Emitent powzial informacje o takim zajeciu;
przeznaczenie srodkow z emisji Obligaci niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
nieprzekazanie przez Emitenta lub Pozypezkobiorce na reecz Administratora Zabezpisczen
raportow kwartalnych w preedmiocie (i) wykorzystania przez Pofyezkobiorce srodkow
udzielonych ma rzecz Pofyczkobiorcy w ramach PoZyezki oraz (i) pogyczek lub innych
ekwiwalenmych tytulow prawnych udzielonych przez Emitenta lub Pogycskobiorce
jakimkolwiek podmictom, nad ktdrymi mnie sprawuja kontroli w  mysl ustawy
o rachunkowosci, lub podmictom nie powigzanym kapitalowe lub osobowe, w kwocie
przekraczajacej lacznie lub pojedynecze 1.000.000,00 (jeden milion) zlotych - w terminie 30
(trzydziestu) dni od zakonczenia kwartalu, z zastrzezeniem, ze pierwsza udzielona w tym
zakresie informacja dotyezyé bedzie I kwartalu 2023 rolkw Prey czym tylko i wylacznie
pierwszy = przekazanych raportdw obejmowal bedzie informacje w prezedmiocie
wykorzystania przez Pozyczkobiorce srodkdw udzielonych na rzecz PoZyczkobiorey
wramach Pogvezki, w tym informacje o poszczegtlnych kategoriach wydatkow
sfinansowanych przez Pogyczkobiorce z udzielonej preez Emitenta pogyezki oraz o wysokosd
kwot przeznaczonych na wskazane kategorie wydatkow:
brak przekazania Administratorowi Zabezpieczenn przez Emitenta w terminie &0
(szescdziesieciu] dni od zakonczenia kazdego kwartalu informacji o stanie realizacji 1.
Inwestycji, 2. — inwestyeji Wave Apartments w Misdzyzdrojach realizowanej przez spolks TL
14 spotka z ograniczons odpowiedrzialnoscia spl. 3. Inwestycji Hampton Residemce
w Warszawie realizowanej przez spolke GHD Wilandw II spolka z ograniczonag
odpowiedzialnoscig sp.k., 4. inwestycji Art. Garden w Warszawie realizowanej przez spothke
Green House Development IX sp. £ 0.0. oraz popreez podanie dla kazdej =z ww. inwestycji stanu
zaawansowania, tj. poprzez podanie danych o stanie postepu prac budowlanych, ileseci
zawartych umow z nabyweami lokali, informacji o sredniej cenie sprzedazy lokali. Powyzsze
nie bedzie stanowié przypadlu naruszenia jezeli Emitent udostepni Zadane dolumenty
w terminie 15 (pietnastu) Dni Roboczych od dnia wezwania, prey czym pierwsza udzielona
w tym zakresie informacja dotyezye bedzie [ kwartatu 2023 roku;
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zbycie przez TL 14 Lokaliprzed: (i) dniem ustanowienia Hipoteki lub (i) dniem zlozenia przez
TL 14 oswiadczenia w formie aktu notarialnego, w rozumieniu art. 31 ust 1 Ustawy
o Obligacjach, o ustanowieniu hipoteld na rzecz Administatora Hipoteki. W przypadku
podjecia przez Emitenta uchwaly o emisji kolejnej serii oblizacji za posrednictwem PCDM
bedzie stanowié Preypadek Maruszenia rowniez zhyeie preez TL 14 Lokali po dacie podjecia
ww. uchwaly i preed dniem zlogzenia preez TL 14 oswiadezenia w formie akiu notarialnego,
w rozumisniu art. 31 ust. 1 Ustawy o Oblizacjach, o ustanowieniu kolejnej hipoteki celem
zabezpieczenia kolejnych serii obligacji wyemitowanych przez Emitenta za posrednictwem
PCDM narzecz Administratora Hipoteki;
podjecie przez Walne Zzromadzenie Emitenta uchwaly w sprawie podziatu zysku wskazujacej
na wyplate dywidendy bez uprzednisj zzody Zgromadzenia Oblizatariuszy;
udzielenie, bez uprzedniej pisemne]j zgody Administratora Zabezpieczen, pozyezek lub innych
ekwiwalenmych tymuléw prawnych., przez Emitenta lub PoZyezkobiorce lub TL 14
jakimkolwiek podmictom., nad ktdrymi mnie sprawuja kontroli w mysl ustawy
o rachunkowosci, lub podmictom nie powiazanym kapitatowo lub osobowo, w kwocie
przekraczajgeej lacznie lub pojedvncze LO000000,00 (jeden milion) =lotych, =z tym
zastrzezeniem, Ze - dla unikniscia jakichkolwiek watpliwosci - preeznaczenie srodkdéw na
pozyczke zgodnie = celem emisji oraz wdzielenie przez Emitenta kolejnych pozyezek [lub
innych ekwiwalentmych tytulow prawnych) na rzecz Pozyezkobiorey oraz innych podmiotow
powiazamych = Emitentem osobowo lub kapitalowo nie stanowi Preypadku Naruszenia;
zostanie zloZony wniosek o ustanowienie hipoteki na Lokalu Ul lub Lokalu U3 na rzecs
jakiegokolwiek innego podmiotu niz Administrator Zabezpieczen lub podmioty wskazane
w pkt 7.4.6 Warunkdw Emisji preed dniem zloZenia przez TL 14 oswiadczenia o ustanowieniu
Hipotekd;
przeciwko Emitentowi beda sie toczyly postepowania sadowe, administracyjne
[z wylaczeniem postepowan administracyjnych toczacpeh sie z wniosku Emitenta w toku
biezacej dzialalnosci operacyjnej) lub arbitrazowe, ktdrych preedmiotem jest spelnienie przez
Emitenta, ktorych wartosé jednorazowo przebracza kwote 2.000.000,00 (dwa miliony)
zlotych, przy czvm prey obliczaniu ww, wartosci nie sumuje sie kwot swiadezen naleznych od
Emitenta, z zastrzefeniem, Ze powyZsze nie dotyczy postepowan, w ktorych prey ich
wszczeciu konieczne bylo wniesienie stosownej oplaty, a oplata taka nie zostala wniesiona
[chyba, e zapadlo orzeczenie o zwolnieniu podmiotu wszczynajacego takie postepowanie od
jej wniesienia] oraz nie stanowi naruszenia sytuacja, w ktorej: [i] w terminie nie diugszym niz
90 dni od dnia uzyskania odpowiednio przesz Emitsnta wiedzy o wszezecin takiego
postepowania zostanie ono umorzone lub tez zapadnie inne rozstrzygniecie nie
uwzgledniajace roszczen oscby wszezynajacej postepowanie [do biegu tego terminu mnie
wlicza sie biegu okresu na uzupelienie brakdw formalnych), a w terminie 45 [czterdziestu
pieciu) dni od dnia wydania takiego orzeczenia (Jub innego rozstrzygniecia) stanie sie ono
prawomocne, (i) Administrator Zabezpieczen wyrazi zgode na wydluzenie terminow,
o ktdrych mowa powyigej lub uzna, Ze zdarzenie takie nie bedzie stanowic podstawy
wrezesniejszego wykupu Obligacji Serii F w rozumieniu Warunkdw Emisji;
zostanie wydane jedno lub wiele prawomoenych orzeczen sadu lub ostatecznych
i prawomocnych decyzji administracyjoych skutkujacych jednorazows obowizzkiem zaplaty
przez Emitenta kwoty przewyiszajacej 2.000.000,00 (dwa miliony) ztotych, z zastrzeZeniem,
Ze powyEsze nie dotyezy postepowan administracyjnych toczacych sis = wniosku Emitenta
w toku bieZacej dziatalnesc operacyinej;
nastapi jedno lub kilka zajeé w postepowaniu egzekucyjnym lub tei zostanie wszczete
postepowanie egzekucyjne wobec Emitenta, co do kwoty preewyzszajacej 2.000.000,00 ([dwa
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miliony) zlotych, przy czym przv obliczaniu ww. wartosci nie sumuje sie kwoty swiadczen

naleznych od Emitenta, a zajecie to nie zostanie uchylone w terminie 60 (szesédziesiecin) dni

od dnia w ktorym Emitentowi zostanie doreczone pierwsze pismo informujace
o prowadzeniu takiego postepowania;

x] Emitent nie zwola Zgromadzenia Obligatariuszy, w ciagu 14 dni od dnia otrzymania od
Obligatariusza zadania lub uniemozliwi zwolanie lub przeprowadzenie Zgromadzenia
Obligatarinszy zwolanego zzodnie = treseia Warunkdw Emisji. Powyzsze nie bedzie stanowic
przyvpadku naruszenia jezeli Emitent udostepni 2adane dokumenty w terminie 15 (pistnastu)
Dni Roboczych od dnia wezwania;

v] ktorekolwiek papiery wartosciowe wyemitowane przez Emitenta zostana postawione w stan
wymagalnosci preed umownym terminem zaplaty (cross-default);

z] Emitent lub Pozyczkobiorca lub TL 14 preystapi do diugu lub przejmie dlug innege podmiota.

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktdregokolwiek z wyszezegolnionych w pkt a) - 2) Preypadkow
Maruszenia kazdy Obligatariusz zobowiazany bedzie wezwal na pismie Emitenta, wysnaczajac
termin nie krotszy niz 15 (pietnascie] Dni Roboczych ([chyba ze w Przypadkach Naruszenia
wskazano inny dhugszy termin), do usuniecia Preypadlu Maruszenia i wszystkich jego shuthow.
W preypadku usuniercia przez Emitenta Przypadlu Naruszenia i wszysthkich jego sluthow we
wskazanym terminie, przypadek taki nie stamowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich
Obligatariuszy, W preypadku, gdv mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent
nie usunie Przypadku Naruszenia i wszysthkich jego skutldw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo
do zadania zaplaty kwoty rownej wartosci nominalnej Obligacji Serii F na dzien dokonania
zaptaty, tytutem jej przedterminowego wykupu - w terminie 5 (pigciu) Dni Roboezych od zlozenia
Emitentowi takiego 2adania na pismie.

Zgodnie = art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce =z wykonaniem
wterminie, w cabosci lub czesci, zobowiazan wynikajacych = Obligacji, Oblizacje podlegaja, na
zadanie Oblizatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze Zadaé wykupu
obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opoznienia nie krdtszego niz 3
(trzy) dni.

W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowi zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Oblizacje podlegaja, mna 2adanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

14, Warunki wezesniejszego wykupu Oblizgacii Serii F na Zadanie Emitenta

Emitent ma prawo dokonad wezesniejszego wykupu calosci lub czesci Obligacji Serii F na 2adanie
wlasne polegajace na wykupie calosci lub czesci Obligacji Serii F w wyznaczonym przez Emitenta
dniu (,Dzien Wezeiniejszego Wykupu™). Emitent zobowiazuje sie do podania informacji
o zgloszeniu 2adania wezesniejszege wykupu Oblizacyi wraz ze wskazaniem Dnia Wezesniejszego
Wykupu w terminie nie krotszym niz 10 (dziesiec) Dni Roboczych preed Dniem Wezesniejszego
Wrykupu. Informacja ta bedzie przekazana na adres mailowy wskazany w Formularzu Zapisu.

Jezeli Dzien Wezesniejszego Wykupu preypada na dzien niebedacy Dniem Roboczym, Emitent ma
prawo do realizacji przedrerminowego wykupu [wykup Obligacji) w pierwszy przypadajacy po
tym dniu Dzien Roboczy. Wezesniejszy Wykup moze zostac zrealizowany w odniesieniu do
wizystkich lub tylko co do czesci Obligacji. Emitent moze wykonywad Wezesniejszy Wylkup
wielokrotnie, a2 de calkowitego wykupu Obligacji. W przypadku, gdy Wezesniejszy Wykup bedzie
realizowany w odniesieniu do czesci Obligacji, preedterminowy wykup zostanie preeprowadzony
proporcjonalnie do liceby Obligacji zapisanwch w Ewidencji. Nie jest dopuszczalny wykup
ulamkowej czesei Obligacji. Decyzje o wykonaniu uprawmienia Wezesniejszego Wykupu oraz
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liczbie Obligacji podlegajacych przedterminowemu wykupowi., podejmuje Zarzad Emitenta

okreslajac jednoczesnie zasady przedterminowego wykupu Obligacji. Kazdorazowo w preypadku

shorzystania z Wezesniejszego Wykupu Emitent wskaze dzien wykonania uprawmienia
Wezesniejszezo Wykupu (Dzien Wezesniejszego Wylupu™).

W preypadku realizacji przez Emitenta zadania Wezesniejszego Wykupu, oprocz wartosci
nominalnej posiadanych Obligacji Serii F, Obligatariuszom zostang wyplacone odsetkd do Dnia
Wezesniejszego Wykupu Obligacji [wlacznie z tym dniem].

Powyzgsza procedura podlegad bedzie obowiazujacym prezepisom podatkowym.
15, Zmiana Warunkow Emisji

Emitent nie moZe bez zgody Zgromadzenia Obligatariuszy zmienic Warunkdw Emisji,
w szezegilnosci w zakresie wskazanym w art. § ust. 2 pkt & Ustawy o Obligacjach (zmiana
podmiotu pelnigeezo ocbowiazku Administratora Zabezpieczen). Jednoczesnie Emitent
zobowigzuje sie do zmiany lub zawarcia umowy z nowym Administratorem Zabezpieczen nma
wniosek Zgromadzenia Obligatariuszy gdv Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie stosowng
uchwale, Warunki Emisji moga zostad zmienione rdwniez w nastepstwie jednobrzmiacych
porozumien zawartych przez Emitenta = kasdym = Obligatariuszy.

Sprostowanie niedokladnosei, bledéw pisarskich albo rachunkeswych lub innych oezywistych
omylek nie stanowi zmiany Warunkow Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekiy
tresci Warunkdw Emisfi w zakresie, o ktorym mowa w niniejszym punkrie, bez zgody
Obligatariuszy.

16, Zgromadzenie Obligatarinszy

LE - 2]

1. Zgromadzenie Oblizgatariuszy stanowi reprezentacje ogolu Obligatariuszy uprawniomych
z Obligacji.

2. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podejmowad uchwaly w przedmiocie zmiany wszystkich
postanowien Warunkow Emisji.

3. Zmiana Warunkdéw Emisji w sposdb okreslony w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy
dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

4, Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowiazany

umiescic na swojej stronie internstowej w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia Zzromadzenia
Obligatariuszy. Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane
Warunkdw Emisji.

1) na zadanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujacych preymajmniej 1/10 lacznej
wartoici nominalnej Obligacji. z wylaczeniem obligacji posiadanych przez podmioty
wechodzace w sklad Grupy Kapitalowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy
o rachunkowosci oraz obligacji umorzonych, zwanej dalej "Skorygowana laczna wartoscia
nominalng Oblizacji”,

2) =z wiasnej inicjatywy.

2. Zadanie zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy sklada sie Emitentowi na pismie lub w postaci
elektroniczne]j, wraz z uzasadnieniem.
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3. Jezeli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zadania, o ktérym
mowawust. 1 pkt 1, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwolane, to:

1] sad rejestrowy wlasciwy dla Emitenta - na podstawie art. 50 ust. 4 Ustawy o obligacjach -
moze upowaznic do jego zwolania Obligatariuszy wystepujacych z zadaniem,
2] prawo do zwolania Zgromadzenie Oblizatariuszy uzyskuje Administrator Zabezpieczen.

4, Zgromadzenie Obligatariuszy zwoluje sie przez ogloszenie dokonane co majmniej ma 21
[dwadziescia jeden] dni przed terminem zgromadzenia.

5. W ogloszeniu zamieszcza sie dats, godzine, miejsce oraz porzadek obrad zgromadzenia
obligatariuszy, a takse informacje o miejscu zlofenia swiadectwa depozytowego. Ogloszenie
moze zawierad takse inne informacje - zgodnie = art. 51 ust. 2 Ustawy o obligacjach.

&. Ogloszenie Emitent publikuje na swojej stronie internetowej. W przypadku zwolania
Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowagnienia sadu ogloszenie moZe zostad
opublikowane w dzienniku ogélnopolskim.

7. W prezyvpadlu zgromadzenia zwolywanego przez Administratora Zabezpieczen ogloszenie
publikuje Administrator Zabezpieczen na swojej stronie internetowej. Zgromadzenie
obligatariuszy zwolvwane przez Administwatora Zabezpieczen moze odby? siz w siedzibie
Administratora Zabezpieczen.

[IL Zasad ZaciZ izenia Ol -

1. Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w siedzibie Administratora
Zabezpieczer.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeninu Oblizatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez
podmioty wechodzace w sklad Grupy Kapitalowej Emitenta w rozumisniu art. 3 ust. 1 pkt 44

Ustawy o rachunkowosci.

3. Obligacje zarejestrowane w depozycie papierdw wartosciowych prowadzonym =zgzodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy,
jezeli zostanie zlofone uw Emitenta swiadectwo depozytowe, o ktorym mowa w art. 9 Ustawy
o Obrocie. Matomiast Obligacje zapisane w Ewidencji oséb uprawnionych z papierdw
wartosciowych prowadzonej przez Agenta Emisji, daja prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, jezeli zostalo zlozone u Emitenta zaswiadczenie wystawione przez Agenta
Emisji, potwierdzajace, 2e obligacje nie beda przedmiotem obrotu do chwili utraty waznosci
przez to zaswiadezenie albo jego zwrotu przed uplywem terminu waznosci. Do zaswiadezenia
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 9, art. 10, art. 11 i art, 12 Ustawy o Obrocie.

4, Swiadectwo depozytowe powinno zostad zlofone co najmniej na 7 (siedem) dni przed
terminem Zgromadzenia Oblizatariuszy i nie moze zostad odebrane przed jego zakonceeniem,

5. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy Emitant
udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 (trzy) dni rebocze przed rozpoczeciem tego
Zzromadzenia. Lista zawiera:

1) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;

2] liczbe Obligacji Serii F posiadanych przez Obligatariusza oraz licebe praystugujacych mu
glosdw.

Obligatariusz ma prawo preegladaé liste oraz zadad odpisu listy za zwrotem kosztdw jego

sporzadzenia lub przeslania listy nieodplatnie poczta elektroniczna na wskazany przez niego

adres.

Warunki Emisji Obligagi Serii F emitowanych prrez Green House Developnrent 5.4,
s 21
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6. Obligatariusz ma prawo zadaé edpisu dokumentdw dotyezacych spraw cbjetych porzadkiem
obrad. Odpisy odpowiednich dokumentow powinny zostac wydane najpozniej na 7 [siedem)
dni przed terminem zgromadzenia obligatariuszy.

7. Obligatariusz moze uczestniczye w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac prawo
glosu osobiscie lub preez pelnomocnika, prey czym:

1) zarowno udzielenie jaki odwolanie pelnomocnictwa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewagnosci,

2) pelnomocnikiem Obligatariusza nie moze byé czlonek organdw Emitenta, pracownik
Emitenta, czlonek organdw podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik
takiego podmiot.

Przepisy o wykonywaniu prawa glosu przez pelnomocnika stosuje sie odpowiednio do

wykonywania prawa glosu przez innego preedstawiciela.

8. Udzial w zgromadzeniu obligatariuszy moze odbywad sie przy wykorzystanin srodkdw
komunikacji elektronicznej, stosownie do art. 53 ust. 3 Ustawy o chligacjach.

9. W Zgromadzeniu Obligatariuszy powinien uczestmiczye czlonek Zarzadu Emitenta.

10. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera czlonek Zarzadu Emitenta lub wyznaczony przez niego
preedstawiciel, prey czym:

1) w preypadkn Zgromadzenia Obligatariuszy zwolanego przez Obligatariuszy wyznaczonych
przez sad rejestwowy - Zgromadzenie Oblizatariuszy otwiera obligatariusz wyznaczony
przez sad.

2) w przypadku Zzgromadzenia Oblizgatariuszy zwolanego przez Administratora Zabezpieczen
Zgromadzenie Oblizatariuszy otwiera Administrator Zabezpieczen lub wyznaczony przez
niego przedstawiciel.

11. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrod wezestnikéw tege Zgromadzenia wybiera
sie Przewodniczacego Zgromadzenia Oblizatariuszy. Preewodniczacy prowadzi obrady i bez
zgody Zgromadzenia nie ma prawa zmieniac kolejnosei spraw objetych porzadkiem obrad.

12. Miezwlocznie po wyborze Preewodniczacego sporzadza sie liste obecnosci zawierajaca
nastepujace informacje:

1) imie i nazwisko oraz misjsce zamieszkania albo nazwe [firme] i siedzibe Oblizgatariusza,

2) liczbe Obligacji Serii F posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe prevslugujacych mu
glosaw,

3) w przypadku d=zialania przez pelnomocnika - imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
albo nazwe (firme) i siedzibe pelnomocnika oraz imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania
reprezentujacych go osob fizycznych.

Liste cbecnose podpisuje Preewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

13. Lista obecnosci zostaje wyloZona do weladu podezas obrad Zgromadzenia Obligatarius=zy.

14, Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajacych przynajmniej 1,/10 nominalnej
wartosci Oblizacji Serii F reprezentowanych na Zgromadzeniu lista obecnosci powinna zostad
sprawdzona przez wyvbrana w tym celu komisje, zlofona co najmniej z trzech osdh.
Whioskodawcy maja prawo wyboru co najmniej jednego czlonka komisji. W wyniku
sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zostad uzupelniona lub
sprostowana w trakeie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

Warunki Emisji Obligagi Serii F emitowanych proez Green House Development 5.4,
st 22
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15, Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowac = preerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniw, Laczna dlugese preerw nie moze
przekroczye 30 dni.

18, Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej
polowa Skorygowanej lacznej wartosci nominalnej Obligacji Serii F. Zarzad Emitenta jest
obowiazany zlozye na Zgromadzeniu Obligatariuszy oswiadezenie o Skorygowanej lacznej
wartosci nominalnej Oblizacji Serii F.

16. Zgromadzenie Obligatariuszy moze podjac uchwale pomimo braku formalnego zwolania,
jezeli skorvgowana laczna wartos¢ nominalna Obligacji Serii F jest reprezentowana na tym
Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil spreeciwu dotyczacego odbycia Zgromadzenia lub
whiesienia poszczegolnych spraw do porzadlu obrad.

V. 23 dv podeimowani wwval preez Zeromadzenie Oblisg wl =

1. Zgromadzenie Obligatariusey podejmuje uchwaly tylke w sprawach objetych porzadkiem
obrad.

2. Kazda Obligacja daje prawe do jednege ghosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

3. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych
Warunkdéw Emisji zapadaja wiskszoscia 3 /4 glosdw. Postanowienia kwalifikowane Warunkdw
Emisji to:

1] wysokosé lub sposéb ustalania wysckosei swiadezen wynikajacych = Obligacji, w tym warunlki
wyplaty oprocentowania,

2] termin, miejsce lub sposdb spelniania swiadezen wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedlug
ktorych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen.

3] zasady przeliczania wartosci swiadezenia niepienieznego na swiadczenie pienieine,

4] wysokosé, forma lub warunki zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych =z Obligacii,

5) zasady zwolywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwal przez Zgromadzenie
Obligatariuszy.

4, Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji
wymaga zgody wizystkich Obligatariuszy cbeenych na zgromadzeniu.

5. Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w pkt 3 i 4 powyzej
zapadaja bezwzgledna wiekszoscia glosdw.

VP ksl £z lzszi Obli .

1. £ przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszyv sporzadza sie protoksl, ktdry zawiera
w szezegilnosci:

1) stwierdzenie prawidlowosci ewolania Zgromadzenia Obligatariuszy;
2) stwierdzenie zdolnosd Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;
3) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwal wraz
z preytoczeniem ich tresci, prey czym prey kazdej z uchwal nalezy podac:
a) laczng liczbe glosdw waznych,
b) procemtowy udzial wartosci obligacji, = ktérych oddano wazne glosy, w skoryzowanej
lacznej wartosci nominalnej oblizaci,
c) liczbe glosow "za", "przeciw” i "wstrzymujacych sie” oraz sformulowanie decyzji
Zgromadzenia;

4) zgloszone sprzeciwy.

Warunkt Emisji Obligaci Serii F emitowanych proez Green House Development 5.4,
str. 23
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2. Protokdl podpisuja Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajaca
protokol. Do protokolu dolacza sie liste obecnosei z podpisami uezesmikdw Zgromadzenia.

3. Protokdl, w ktérym beds zamieszczone uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie
zmiany postanowien lwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzadza notariusz.

4. W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent
publikuje na swojej stronie internetowej protokd! z przebiegu obrad Zzromadzenia
Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej do dnia uphrwu terminu na zaskarzenie uchwal.

5. Oryginaly protokolow lub ich wypisy sa promadzone w ksiedze protokolow prowadzonej przez
emitenta. Do ksiegi protokoléw dolacza sie dowody prawidlowego zwolania zgromadzenia
obligatariuszy oraz pelnomocnictwa udzielone przez obligatariuszy. Ksiega protokelow jest
jawna dla obligatariuszy oraz moge zostaé udostepniona sadowi. Obligatariusz ma prawo
zadaé wydania odpiséw uchwal poswiadczonych przez organ zarzadzajacy emitenta za
zwrotem kosztow ich sporzadzenia.

17. Zawiadomienia

Wszelkie zawiadomienia kierowane do Obligatariuszy Obligacji Serii F beda wasne, jezeli zostaly

przez Emitenta opublikowane na jego stronie internetowej: Wy, sreenhoysedevelopmentol , co
rozumiane jest jako udostepnienie droga elektroniczna,

18. Prawo wlasciwe

Obligacje Serii F zostaly wyemitowane zgodnie z prawem polskim, w szezegolnosci z ustawa =z
dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.
Wizelkie stosunki prawne wynikajace = Obligacdji Serii F podlegaja prawu polskiemu.

19. Wlasciwosc sadu

Wizelkie spory zwiazane z Oblizacjami Serii F beda rozstrzygane w postepowaniu przed sadem
powszechnym wiascivwym dla siedziby Emitenta.

20. Miejsce i data sporzadzenia warunkow emisji
Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2022 rolw

21. Podpisy osob upowainionych do zaciagania zobowizzan w imienin Emitenta.

Adam Krzysztof (o caomar Dariusz P
Sadowski e Grabowskj ~ De=72102815503
IO

Adam Sadowslki - Wiceprezes Zarzadu Dariusz Grabowski - Prezes Zarzadu

Wycena przedmiotu zabezpieczenia w postaci operatu szacunkowego dla Lokalu Ul oraz
Lokalu U2 (zalacznik nr 1) stanowi integralna czesc Warunkow Emisji Obligacji Serii F.

Warunki Emisji Obligaci Serii F emitowanych prrez Green House Developmeent 5.4,
st 24
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Zatacznik nr 1 do Warunkow Emisji

_|VIRUM

OPERAT SZACUNKOWY

z wyceny wartosci rynkowej dwoch samodzielnych lokali niemieszkalnych oznaczonych
nr U1 i U3 potozonych w wojewodziwie zachodniopomorskim, powiecie kamienskim, w cbrebie
Miedzyzdroje, na terenie dz. ew. nr 446/1 i 195 przy ulicy Gryfa Pomorskiego 70C i 70B.

Dia przedmiotowych lokali niemieszkalnych nie sq zatozone wiasne ksiegi wieczyste.
Dia nieruchomosci gruntowej na ktérej zostato zZrealizowane Przedsiewziecie Deweloperskie
wWave Apartments” w ramach | Etapu inwestycji jest zatozona ksigga wieczysta nr
SZ1W/00005394/8 prowadzona przez Sqd Rejonowy w Swinoujsciu V Wydziat Ksigg Wieczystych.

«“/‘ f i 2.
{ o2~ a 34
o 2
= W\ 2 A%

\ . - N
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Magdriickete regaes

wiwersget,
Seczennsks 0
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-

Elektronicznie
Joanna ke s
Szablowsk fnasssowss
a-Chann Data: 2022.10.18

14:1521 +0200°
Warszawa, pazdziernik 2022
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WYCIAG Z OPERATU SIACUNKOWEGO

Rodzaj Prawo odrgbne] whasnoscl lokali uzytkowych, kitdre powstang po
prawa wyodrebnieniu i zatofeniu dia nich wiasnych ksigg wieczystych.
Przedmiotem wyceny s dwa samodzielne lokale niemieszkalne
potofone w  wojewddrtwie  zachodniopomorskim, powiecie
kamienskim, gminie Miedzyzdroje., miejscowoici Miedzyzdroje. na
terenie dictek ew. nr 195 obr. 14 oraz 44471 obr. 20 (o fgcznej
powierzchni 9 226 m®) przy ulicy Gryfa Pomorskiego w budynkach
omaczonych numerami 70B i 70C mealizowanych w ramach | Etapu
Predsiewriecia Dewelopenkiego pod nazwg Wave Apartrments”.

Przedsigwziecie dewelopenskie zosiolo zeclizowane na podsiawie
decyzi e 62/2018 wydane] przez Staroste Kamiefskiego dnia 19 lutego
2018 r. zatwierdzajgcej projekt budowlany | udzielojgoe] pozwolenia na
budowe, kilkukrotnie zmienianej, koficzoc na ostateczne] decyzi
4152020 z dnia 4 grudnia 2020 roku o pozweleniv na budowe. Dnia 31
marca 2022 r. oraz 26 kwietnia 2022 r. wydane zostaty 2adwicdczenia o
braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do wniosku o udzielenia
pomwolenia na uiytkowanie rozpaotrywanego w frybie zakohczenia
budowy | przystgpienia do uiytkowania obiekidw budowlanych.

Lekal nr U1 potozony na kendygnacji -17 oraz ,+1", w budynku przy ul.
Gryfa Pormorskiego 70C posioda powierzchnie uiytkowg 1 004,29 m2.
Do lokalu przynalezq pomieszczenia techniczne o tgcznej powierzchni
Opis przedmioty 181,02 m? zlokalizowane na kondygnaci .-1" 1 .-2". I wiasnoicia
wyceny przedmictowego lokalu niemieskalnego mwigrany jest udzial w
nieruchomoscl wspdine], ktorg stanowi grunt oraz czedci budynku i
urzgdzenia, kfdre nie stuig wylqcznie do uiytku wihasciciel lokali
wynoszgey 118531/1318171 czedci.

Lekal nr U3 potaiony na kondygnoc)i -17 omaz ,+1", w budynku przy ul.
Gryfa Pomorskiego 70B posioda powierzchnie uzytkowg 1 434,55 m2. Do
lokaly pizynaleizq pomieszczenia techniczne oroz gospodarcze o
tacznej powierzchni 879,26 m? zlokalzowane na kondygnacj -1 1 ,-2".
I wiosnoécia przedmictowego lokalu niemieszkalnego zwigzany jest
udziat w nieruchomosci wspdlne), ktérg stanowi grunt oroz czesci
budynku | urzgdzenia, ktdre nie stuin wylgcznie do uiytku wiaicicieli
lokali wynoszgey 231381/1318171 czesci.

Dla predmictowych lokali niemieszkalnych nie zostaly zotofone wiasne
ksiggi wieczyste.

Dla nieuchomodci gruntowe], na  kidrej zostato zrealizowane
przedsiewziecie dewelopenskie Wave Apartments” w ramach | Etapu
inwestycji, jest zoloZono ksiega wieczysta nr SZ1W/000D0S394/8
prowadzono przez Sad Rejonowy w Swinouiciu ¥V Wydziot Ksigo
Wieczystych.

Celem wyceny jest ckreslenie wartosci nnkowej lokali niemieszkalnych

Cel wyceny Ui U3 dia potrzeb zabezpieczenia wierrytelnodci.
lakres wyceny cbejmuje okredlenie wartolci rynkowej prowa odrebnej
Lakres wyceny whasnoéci do  lokali  viytkowych w  stonie  docelowym 1. po
wyodrebnieniu i zatofeniu dia nich wiasnych ksigg wieczystych.
Metoda wyceny Podejicie pordwnawcze, mefoda poréwnywania porami.
Dala glaedlenia 07.09.2022 1.

wartoécl rynkowe]:
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Wartoéé rynkowa samodzielnych lokali niemieszkalnych eznaczonych
nr U1 1 U3 polotonych miejscowoécl Miedzyzdroje, prry ulicy Gryfa
Pomorskiego 70C | 70B w wojewddztwie zachodniopomorskim wynosi:

dia lokale U1 o pow. uz. 1 004,29 m2 (pow. calkowite] 1 184,31 m2):

Oszacowana
wartoéé rynkowa
prredmictu wyceny : 22 000 LAl .

Stownie: dwadrziescio dwa miliony zotych

dla lokalu U3 o pow. 1 434,55 m? (pow. catkowite] 2 313,81 m2):

34 400 000 zI
Stownie: teydziesci szedé millondw czterysto tysiecy zlohveh

Data sporzgdzenia
operaty 1410202271,

szacunkowego

Autor operafu:
Joanna Szablowska-Chann
rreczomawcd majgtkowy

uprawnignia nr 4530

[1VIRUM

183



v

,-‘h
PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

GREEN HOUSE

development

SPIS TRESCI

1. Przedmiot i ZOKres Wy Ceny ...

LR I = L T = T §

L L =T O

o T o

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego ..................

TR o T = LT I T T T .. 1
B T L T T T PP . 1
3.3, Podstawy metodyCzne WiCEMY ..o sisssiiase s s srssmsssasasmmsnsesssnsersasansesssassasnss B
3.4, Irtcio donych O PrEedmiOniE WYCEMY i e esiiie e iansssessssssssessssnnssssensssnnssasses B
4. Daty istotne dla operatu szacunkowego ... 6
5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu WYCeny .......cccvvceeeeeerceecceeresenann. 7
5.1 Stan prawny DIEZedmiotU Wy CBMY .o sr s i i s s snsssnsesssnserassassesssassasnss 7
5.2 Opis przedmioh WiCBMY ..o sssssariasm s s s rssmsssasasssssnsesssssasasnnsesssassase 12
5.2.]. Lokalizacja | loCZENIE .. i sriiaie s e ss s s ssa s s s s s s s s s s s s mnsann 12
5.2.2. Opis NIENICHIOMIOECT 1iuieiiiraiiiisassssaiiasn s siimsssasmsussanssssansssiananssssnnsssnnsssasnsissas 13
4. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ... e 22
7. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci.....ccoeeveeecceereeeen 23
8. Okreslenie spoSObU WYCEBNY ....cccevcceeerieerreeersesssaeseraseessssesssassssasssne 32
9. Okreilenie wartoéci rynkowej przedmiotu wyceny .....ccevceeeeneenene. 36
10. Wynik koficowy wyceny wraz z uzasadnieniem ..............cccoeeees 42
11. Klavzule i ustalenia dodatkowe ..., 42
L s T e Fasrd T 44

CIVIRUM

184



v

—~

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

GREEN HOUSE

development

1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Predmiotern wyceny sq dwa samodzielne lokale niemieszkalne potoions w wojewddztwie
zachodnicpomorskim, powiecie kamienskim, gminie Miedzyzdroje, miejscowosci
Miedzyzdroje, na terenie dziotek ew. e 195 obr. 14 oraz 444/1 obr. 20 (o tgemej powierzchni
9 2246 m2) przy ulicy Gryfa Pomorskiege w budynkach cznaczonych numerami 708 i 70C
rrealizowanych w ramach | Etopu  Prredsiewziecia Dewelopenkiego pod nazwg ,Wave
Apartments”.

Predsiewzigcie deweloperskie zosfato zrealizowane na podstawie decyzii e 42/2018
wydane] przez Staroste Komiefskiego dnia 19 lutego 2018 1 zotwierdzojgce] projekt
budowlany | udzielojgce] pozwolenio na budowe, kilkukrotnie zmienione]. koficzge na
ostateczne] decyzji 41572020 z dnia 4 grudnia 2020 roku o pozwoleniu na budowe. Dnia 31
marca 2022 r. oraz 24 kwiefnia 2022 r. wydane zosfaty zaSwiadczenia o braku podstaw do
whigsienia sprzeciwy do whicsku o vdzielenia porwolenia na wytkowanie rozpatrywanego
w frybie zakonczenia budowy | przystgpienia do ubytkowania obiekiow budowlanych.

Lokal nr Ul potozony na kondygnacii -1" oraz +1", w budynku przy ul. Gryfa Pomorskiego
70C posiada powierzchnie uiytkowg 100429 m? Do lokalu prynaleiq pomieszczenia
techniczne o tqcznej powierzchni 181,02 m? Zokalizowane na kondygnacji ,-1" 1 -2".

wiasnodcia przedmictoweqo lokalu niemieszkalnego awiqzany jest udzial w nieruvchommoici
wipolneg], kidrg stanowi grunt oraz czesci budynku | uzgdzenia, kiore nie stuig wylgcznie do
ubytku wiaiciciel lokali wynoszacy 1185317/1318171 czeici.

Lokal nr U3 potozony na kondygnacji .-1" oraz ,+1", w budynku przy ul. Gryfa Pomorskiego
70B posiodo powierzchnie ubytkowa 1 43455 m2. Do lokalu preynaleig pomieszczenia
techniczne oraz gospodarcze o fgczne] powierzchni 879,26 m? Zdokalizowane na
kondygnacii .-1" 1 ,-2". 1 wlasnodciq przedmictowego lokalu niemieszkalnego zwigzany jest
vdziat w nieruchomoéc wipdine], kidrg stanowi grunt oroz czesci budynku | urzgdzenia,
ktdre nie stuzq wylgeznie do uivtku wiadciciel lokali wynoszacy 231381/1318171 czedci.

Do przedmictowych lokali niemieszkalnych nie zostaly zatcione wilasne ksiegi wieczyste.
Do nieruchomosci gruntowej, na kidre] zostato zrealzowane przedsigwziecie deweloperskie
Wave Apartments” w ramach | Etapu inwestycji, jest zolofona ksiega wieczysta nr
SI1W/0D0053%4/8 prowadzona przez Sgd Rejonowy w Swinoujiciu vV Wydzol Ksigg
Wieczystych.

1.2. lakres wyceny

Iakres wyceny cbejmuje ckredlenie warfoici rynkowe] prawa odrgbnej wiasnoici do lokali
ubytkowych w stanie docelowym 1. po wyodrebnieniu | zatofeniu dla nich wiasnych ksigg
wieczystych.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okrellenie wartodci rynkowej lokali niemieszkalnych Ul i U3 dio potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego

3.1. Podstawa formalna

Podstowg opracowanio operatu  sacunkowego jest zZlecenie spold Green House
Development V Sp.z 0.0 5p. k.
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3.2. Podstawy prawne

3.3.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (). Dz U, z 2021
r. poz. 1899.).

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomodci | sporzgdzanic operatu szacunkowego (tekst jednolity, Dz, U. z 2004 r.,
nr 207, poz. 2109 z pdiniejszymi zrnicnamil,

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego | Rady [UE) nr 575/2013 z dnia 24 czerwea
2013 . w sprawie wymogdw ostrofnoéciowych dia instytucji kredytowych 1 fimn
inwestycyinych amienigjgey rozporzadzenie (UE) nr £48/2012,

Standaord zawodowy: Wycena dla zabezpiecrenia wierzytelnoici (Driennik Uzedowy
Ministra Infrastruktury Nr 59 z dnia 01092017 r.).

Podstawy metodyczne wyceny

E. Mgczyhska, M. Prystupa, K. Rygiel: lle jest warta nieruchomoid"”, Poltext, Warszawa
2004

R. Cymerman, A. Hopfer - ,System. zasady | procedury wyceny nieruchomosci”,
Warszawa 20107r.;

J. Dydenko - Szocowanie nierschomeoic”, Dom Wydawniczy ABC, 2004:

M. Prystupa - Wycena niefuchomotcl przy zastosowaniv podejicia pordwnawczego.
Oméwienie standardu wraz z przykladami zadan” PFSRM:

Leksykon Rzeczoznowcy Majatkowego. PFSRM;

M. Prystupa - Wycena mienia. Cenfrum Informacii Menedzera. Warszawa 2000
Standaordy Zowodowe Rzecroznowcow Majatkowych - wydone preez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznowcow Majgikowych.

3.4. Irédia danych o przedmiocie wyceny

Iopisy zowarte w ksiedze wieczyste] nr 5Z1W/000053%4/8 prowoadzone] przez 5qd
Rejonowy w Swinoujiciu V Wydziat Ksigg Wieczystych;

Wizja lokalna na nieruchomosci przeprowadzona w dniu 0709 2022 r.;

Wypisy z rejestru gruntdw,;

Wypisy z kartoteki lokali;

Rzuty lokali;

Plan zagospodarcwania terenu | architektura;

Opis techniczny;

Decyzie administracyjne;

Umowy o roboty budowlane w zakresie redlizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego
ofaz kosztarysy inwestorskie;

Uchwata nr XLV/482/18 Rady Miejskie] w Miedzyzdrojach z dnia 14.06.2018 r w sprawie
zmiany Studivm uwarunkowan i kienunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzyzdroje:

Dane o cenach transakcyjnych kupna - sprzedazy uzyskane z aktdw notarialnych;
Baza ofert lokalnych agencji posrednictwa w obvocie nienschomosciami podobnych
ma rynk lakalngm:

Dostepne raporty oraz badania rynku nieruchomosci;

Ibioreze opracowania andlityene i statystyezne.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego

1. Data sporzgdzenia wyceny - 14102022 r.
2. Data, na ktdrg okreflono wartodc przedmiotu wyceny - 07092022r.
3. Data, na ktdrg ckredlono stan predmictu wyceny - 0709202,
4. Data ogledzin wycenianeg] nieruchomosci - 0709202,
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5. Opis i okredlenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny

Stan prawny przedmiotu wyceny ustalono w oparciv o badanie treéci zopisdw zawartych w
Ksigdze Wieczyste] Nr SZ1W/00005394/8 prowadzone] przez V Wydzol Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w SwinoujEciu. Na te] podstawie stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiggi: Mieruchomose gruntowa

Dzial | ,Oznaczenie nleruchomosci”

Warnicinki:

&5 wzmianek dotyczgoych wyodrebnienia lokali | zatczenia dla nich nowych KW

Dziatki ewidencyjne:

Numer dziafki: 446/1

Identyfikator dziotki: 320704 _4.0020.444/1

Obreb ewidencyjny [numer, nazwa): 320704_4.0020, Miedzyzdroje 20

Potorenie  (numer porzodkowy [ wojewodztwo, powial, gmina,  miejscowoid):
zochodnicpomeorskie, kamienski, Miedzyzdroje, Miedzyzdroje.

Ulica: Gryfa Pomorskiego 70 A, Gryfa Pomorskiego 70 B, Gryfa Pomorskiego 70 C

Sposdb korzystania: B = inne tereny zabudowane

Numer dziatki: 195

Identyfikator dzictki: 320704_4.0020.195

Obreb ewidencyjny [numer, nazwa): 320704_4.001 4, Miedzyzdroje 14

Potorenie  (numer porzodkowy [ wojewodztwo, powial, gmina,  miejscowoid):
zochodnicpomeorskie, kamienski, Miedzyzdroje, Miedzyzdroje.,

Sposdb korzystania: Bl = inne tereny zabudowane

Obszar catej niervchomoic: 09226 ha

Budynki:

Prdndenie  [nimer  porockowy S wojpwacdrhen, powint,. gmina, miejreowois)
rachodniopomorskie, kamiefiski, Migdryzdroje, Miedzyzdroje,

Identyfikator budynku: 320704_4.0020.446/1.1_BUD

Identyfikator dziofki: 320704_4.0020.444/1

Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: Gryfa Pomorskiego 70 A

Liczba kondygnacii: 13.0

Przeznaczenie budynku: 110 - budynki mieszkalne

Cdrgbneic [budynek stanowi odrglbng nienuchomoic): nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach [numer lokalu [/ numer ksiegi  wieczyste)):
Wyodrebniono 4 lokale.

Potoienie  [numer porzgdkowy [ wojewodztwe,  powical, gmina,  miejscowoic):
zachodnicpomorskie, kamienski, Miedzyzdroje, Miedzyzdroje,

Identyfikator budynku: 320704_4.0020.446/1.2_BUD

Idenlylikalo ddotki: 320704_4.0020.446/1

Wazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: Gryfa Pomorskiego 70 B

Liczba kondygnacii: 13.0

Przeznaczenie budynku: 110 - budynki mieszkalne

Cdrebnoié [budynek stanowi odrebng nieruchomods): nie

Infomacja o wyodrebnionych lokalach [numer lokalu / numer ksiegi wieczyste)):
Wyodrebniono 3 lokale.

Potorenie  (numer porzodkowy [ wojewodztwo, powial, gmina,  miejscowoid):
zochodnicpomeorskie, kamienski, Miedzyzdroje, Miedzyzdroje.

Identyfikator budynku: 320704_4.0020 444,/1.3_BUD

Identyfikator dziofki: 320704_4.0020.446/1
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Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku: Gryfa Pomorskiego 70 C
Liczba kondygnacii: 13,0

Przeznaczenie budynku: 110 - budynki mieszkalne

Odrebneoié [budynek stanowi odrebng nieruchomodd): nie
Infomacja o wyodrebnionych lokalach [numer lokalu / numer ksiegi wieczyste)):
Wyodrebniono 7 lokali.

Dzial | ,Spis praw mwigzanych 1 wlasnoicig”
Brak wiisdw

Dzial Il Wiasnodé™

Warnicinki:

&5 wzmianek dofyczqcych wyodrebnienia lokali | zatofenia dla nich nowych KW
wWiaiciciele:

Numer udziatu w prawie: 2

Wielkoid udziche: 1250492 /1318171

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca oscbg prawng (Mazwa,
siedziba, REGOM, KRS): TL 14 Spétka z ograniczong odpowiedziclnodcig  Spdtka
komandytowa, warszowa, 3468411583, 0000677095,

W driacle Il znojduje sie 12 wpisdw dotyczgoych wielkoic udzictdw  wiaiciciel
wyadrgbnionych lokali.

Dzial Il ,Prawa, roszczenia | ograniczenia”

Warnicinki:

&5 wzmianek dotyczgcych wykreslenia roszczenia o przeniesienie wiasnosci lub wykreslenia
roszczenia o ustanowienie odrebne] wiasnodc lokalu | przeniesienie tego prawa

W dziale lll znajduje sie szereg roszczen o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali i
preniesienie praw wiasnoici tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z tyeh lokali,
wynikajgcych z zawarfych umdw przedwstepnych sprzedaly. Ponadio znojduje sie
roszczenie nr 518 o nastepujgoe] tredci: Roszczenie dotychozasowego wihaiciciela gruntu o
oplate przekszialceniowqg w odniesieniu do kaidoczesnego wiascicielo nieruchomosci na
podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksziatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zobudowanych na cele mieszkaniowe w prawao wiasnoici tych gruntow.

Dzial IV Hipoteka™

Warnianka:

Rodzaoj hipoteki [roszczenia): hipoteka umowna tgczna

Suma [stownie), walota: 145 500 000,00 (sto czterdziesci pigd miliondw piedset tysiecy) zt
Wierzytelnoi€ i stosunek prawny (numer wierzytelnoici [ wierzytelnoic, stosunek prawny):

- obowigzki wynikajgce z umowy poreczenia z dnia 11 stycznia 2022roku, fo jest cbowigzek
zaptaty naleincsci z tytutu wykupu obligacji seri D na okaziciela, niemajgcych postaci
dokumentu, owartoici nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez Spétke TL
14 spdika z ograniczong odpowiedzialnoicig z siedribg w Warszawie [REGON: 369519494,
KRS 00007 194628) na podstawie uchwaly nr 1 zorzgdu emitenta TL 14 z dnia 11 stycznia 2022
roku w sprawie emisi obligocji seri d, o takile wszelkich kosztéw poniesionych przez
cbligatariuszy, o zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z obligacji w tym
rownie odsetek ustawowych z tytulu opdinienia w wykonaniu powyrszych Swiadczen;

- obowigzki wynikajgce z umowy poreczenia z dnia 11stycania 2022 roku, fo jest cbowigzek
zaptaty naleincici z tytulu wykupu obligocji sedii Al no okazicielo, niemajgeych postaci
dokumentu, o warteici nominalne] 1.000,00 ztotych kaida, wyemitowanych przez Spolke
GHD Emitent 3 Spdtka z ograniczong odpowiedziclnoécia z siedzibg Warszawie [nip:
5213943538, REGOM:520245807, KRS Q000928744 | na podstawie uchwaty nr 1 zarzgdu
emitenta z dnia 11 stycznio 2022 roku w sprawie emisji obligocji sedi Al, a takie wszelkich
kosziow poniesionych przez obligotariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzylelnoici z obligocji w tym rowniez odsefek ustawowych z fytutu opdimienia w
wykonaniu powyzszych dwiadczeh;

- roszczenia wynikajgoe z umow pazyczek wraz z umowami przelewu wierzytelnosci, to jest
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zwratu pozyczek w tgozne| wysokoici 48.798.624,95 zt wraz z odsetkami w wysokoscl odsetek
maksyrmalnych w rozumieniu kodeksu cywilnego w skali roku, w terminie do dnia 11 grudnia
2023 roku, na warunkach przewidzianych postancwieniami: umowy poiyczki wiaz z umowag
przelewy wiezytelnoici z dnia 11 stycmia 2022 roku oraz umowy pofyczki wiaz z umowa
przelewu wierzytelnosci z dnia 23 lipca 2021 roku - zmienione] aneksem z dnia 11 stycznia
2022 roku oraz ewentualnych naleinodci ubocznych, jak rdwnief innych kosztdw zgodnie z
ww. Umowami obcigzajgeych pozyczkobiorce.

1) umowa poreczenia z dnia 11 stycznia roku, dotyczagea obowiagzku zaptaty naleinoici z
fytuly wykupu obligac)i seri D na okaziciela, niemajgcych postaci dokumentu, o wartoici
nomindalnej 1.000,00 ziotych kaida, wyemitowanych przez spdtke TL1E Spdtke z ograniczong
odpowiedzialnoiciq z siedzibg w Warszawie.

2) umowa poreczenia z dnia 11 stycznia 2022 roku, dotyczgeoa obowigzku zaptaty
naleinoici z tytutu wykupu obligacji serii A1 na okaziciela, niemajgcych postaci dokumentu,
o wartsdci nominalnejl 000,00 zotych kazda, wyemitowanych przez spotke GHD Emitent
3spitke z ograniczong odpowiedzialnoéciq z siedzibg w Warszawie.

3) umowa pozyciki wraz z umowg przelewu wierzytelnodcl z dnia 23 lipca 2021 roku
zmieniona aneksem z dnia 11 stycznia 2022 r.

Ksiega wspdtobcigiona: ST1W/57242/3

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgea osobg prawng

(nozwa, siedzibo, REGON, KRS): CWI TRUST Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoiciq z
siedzibg w Warszawie , warszawa, 344574074, 0000643768

Bwidencjo gruntdw | budynkdw
Ma podstawie wypisaw z rejestru grontdw wydanych dn. 22.07.2022 r. ustalono:

Waojewddziwa: zachodniopomaorskie

Powiat: kamiefski

Jednostka ewidencyjna: Miedzyzdroje - miasto
Obreb ewidencyjny: 320704_4.0014, Migdzyzdroje 14
Miejscowosc: Migdzyzdroje (iIdTERYT 0979248)

Jednostka rejestrowa gruntéw: 320704 4.00146.G30

Pow. Pow.
HNr Ozn. ui. | nr KW lub inne
dzlalig  Polotenie Dplny udyliox kont. klasyt,  Uivikow  drialkd dokumenty
w ha w ha
Tereny premysiowe Ba 0.0088
155 Inne terery . 0103 STIW0D005354/8
mabudowans 0,051

Id. driotki: 320704_4.0014.195;

Rozem powlerzchnia drialek (ha): 0,103 01039

Waojewddzitwa: zachodniopomaorskie

Powiat: kamierfski

lednnsten pwidencyjinn: Miedryrdroje - minsto
Obreb ewidencyjny: 320704_4.0020, Miedzyzdroje 20
Migjscowobd: Miedzyzdroje (IdTERYT 0979248)

Jednostka rejestrowa gruntéw: 320704_4.0020.51

Om. ui | Pow. Pow.

Nr dz. Polotenle Oplsyuiytku  konl.  uivik  dziotkl "fm'“bm"‘"’
bedasyf. w ha w ha
ul. Gryfo Pomorskiego 704
444/1  ul. Gryla Pamarskiega 708 Terany B 0BIE7 08187  SI1W/D0005394/8

wl. Gryfo Pomorskiego 700 migszkord

Id. driotki: 320704_4.0020.444/1;

Rorem powlerzchnla drialek (ha): 08187 08187

C1VIRUM

189



v

—~

PROSPER CAPITAL"  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSE

DOM MAKLERSKI development

Wypisy z kartoteki lokali
Ma podstawie wypisow z kartoteki lokali wydanych dn. 22.07.2022 r. ustalono:

Wojewddztwo: zachodniopomaorskie

Powiat: kamiefski

Jednostka ewidencyjna: Miedzyzdroje - miasto
Obreb ewidencyjny: 320704_4.0020, Miedzyzdroje 20
Miejscowosc: Migdzyzdroje (iIdTERYT 0979248

320704 _4.0020.444/1.3_BUD
320704 _4.0020.G1

Mumer ewidencyjny lokalu _LOE U1

ldentyfikator lokalu 20704 _4 0020 444/1.3_BUD.UT_LOK

Pozycja kartoteki lokali

Jednostka rejestrowa grunidw

Adras lokalw Ul Gryfa Pomorskiego 70C ok, U1
Funkcja uiytkowa kokalu Hiamiaszkalny
Kondygnacja 1
Liczba i rodzaj pomieszczen przynalaimych J-inna
Paola pow. uiytk. kokalu [m?] 1004.2%
Pola pow. unytk. pom. proyn. [me] 18102
Inne — 24 87 m?
Pomieszczania prrynaleme do lokalu Inne — 7,35 m?

Inne — 148,80 m?

320704 _4.0020 444/1.2_BUD
Jednaostka rejestrowa gruntow J20704_4 0020.G1

Humer ewidencyjny lokalu _LOK u3a

Identyfikator lokals 320704 _4.0020.444/1.2_BUD.U3_LOK

FPorycia kartoteki lokali

Adres lokalw Ul. Gryfa Pomorskego 70B lok. U3

Funkcjo uiytkowa lokalw Hiamigszkalny

Eondygnacja 1

Liczba i redzaj pomieszezan przynaleinych 20— inne

Pala pow. uiytk. lokalu [m?] 1434,55

Fola pow. uiyte. pom. przyn. [mE] 87924
Inne - 151,82 m?
Inne - 7,85 m?
InneE - 5 49 md
Inne — 53,40 m?
Inne - 2,74 m2
Inne - 2,27 m?

Inne - 144,73 m?
Inne - 14,41 m?
Inne —%1,348 m2
Inne — 29,39 m?
Inne — 11,45 m?
Inne - 14,00 m?
Inne - 5,37 m?
Inne - 30,18 m?
Inne - 8,07 m?
Inne - 50,92 m?
Inne - 8,73 m#
Inne - 141,23 m?
Inne - 12,84 m?
Inne — 39,77 m*

FPomigszczenia proynaleine do lokolu

[TVIRUM orerencroras. st i gieoms 10
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Kopia wypistw z rejestru gruntdw, wypisdw z karfoteki lokali oraz wyrys 2 mapy ewidencyjne]
stanowiq zatgcoznik 4.

Pozwaolenio na budowe

Dinia 1% lutego 2018 r. wydana zostala przez Staroste Kamienskiego decyzia nr 42/2018
zotwierdzojgca projekt budowlany | udzielojocao porwolenia na budowe obejmujgoe
rozbidrke budynku trafostac]i oraz budynkw recepcii na dziatce nr 8 obreb 20, Miedzyzdroje
oiaz budowe zespolu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z zabudowg towarzyszaca o
funkcji sporfowo - rekreacyjnej (budynek basenu wraz z gastronomig | pomieszezeniami
obstugi turystyczne]), zagospodarowaoniem terenu, obiektami budowlanymi | niezbedng
infrastrukturg  towarzyszgeq., w tym z wewnefrzng instalacly gozowq, realizowang na
drictkach ne 193/3 obreb 14 oraz nr 8, 430/1, 430/2 obreb 20 miasta Miedzyzdroje, przy ul.
Gryfa Pomorskiegao 70.

Ww. decyzja zostata sprostowana postanowieniem z dnia 30 marca 2018 roku, zmienicna
ostateczng decyzie nr 15/p/2018 z dnia 13 lipca 2018 roku (znaok: Bois740.47% 2017 TK).
ostateczng decyzie nr 556/2018 z dnia 14 listopada 2018 roku (Bo5.6740.474.2018.TK) oraz
ostateczng decyzie nr 415/2020 z dnia 4 grednic 2020 roku (Boi 47405463 2020.7K).
vdzielojgcg pozwolenia na budowe inwestycji polegajgce] no budowie na gruncie
potaronym w wojewddriwie zochodniopomorskim, w powiecie kamienskim, w gminie
Migdzyzdroje, w miejscowosci Miedzyzdroje, sklodajgeym sig z daictek o numerach: 1951
4441 oraz 444/2 zespolu pieciu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z zabudowa
towarzyszgcg o funkcji sporfowo-rekreacyjne] [budynek basenu wraz z gasfronomig i
pomieszczeniami  obstugi  technicmej), zagospodarowaniem  terene  obiektomi
budowlanymi i niezbedng infrastrukturg fowarzyszgog w fym z wewnetrzng instalacja
gazowq pod nazrwg Wave Apartments”.

UWAGA: Wymieniona wyie] dzictka nr 444/1 (wroz z dziotkg nr 444/2) powstata wowyniku
podzicty dzictki nr 444, 708 drictka nr 444 ktdra vlegta podziotowi powstolo wezednie] w
wyniku scalenia dziatek o numerach: 8 43001 1 430/2. Wymieniona wyze] dziatka nr 195
powstata w wyniku scalenia drziatek o numerach 193/31193/4.

Pozwaolenie na uiytkowanie

Dria 31 marca 2022 r. wydone zostalo zoétwiodczenie o broku podsiaw do wniesienia
sprzeciwyu do wniosku o udzielenia pozwolenia na uviytkowanie rozpatrywanego w frybie
zakonczenia oudowy | przystgpiena do uzytkowania cbiekiow budowlanych. Dotyczy ono
whiosku 7 23 marca 2022 r. o uddelenie porwolenia na uiytkowanie inwestycji polegajgeej
na budowie zespotu budynkéw A, B, C, D, E mieszkalnych wielorodzinnych z zabudowaq
towarzyszqgeg o funkcji sporfowo - rekreacyjne] (budynek basenu wraz z gastronomig i
pomieszczeniami  obstugl  turystycznej),  zogospodarowaniern terenu,  obiektami
budowlanymi i niezbedng infrastrukiurg fowaryszgeq. w tym z wewnefrzng instalocja
gazowg, obecnie zrealzowans] na nieruchomoiciach potofonyeh przy ul Giyfa
Pomeorskiego 704, 708, 70C w Migdzyzdrojach, na dz. 195 w obrebie Migdzyzdroje - 16 oraz
44471 w obrebie Migdzyzdroje - 20 z wylgczeniemn odbiornus budynkdw D i E, hali bosenowej z
ushegami SPA oraz restauracii & la carte ). pom. nrR.0.11 (odbior czeiciowy).

Dnia 24 kwietnia 2022 r. wydane zostalo zadwiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwyu do wniosku o udzielenia pozwolenia na uviytkowanie rozpatrywanego w frybie
zakohczenia budowy i prystapienia do urytkowania obiektdw budowlanych. Dotyczy ono
whniosku z 23 marca 2022 r. o udzelenie pozwolenia na uzytkowanie inwestycji polegajgee]
na budowie zespotu budynkdw A, B, C, DE mieszzkalnych wielorodzinnych z zabudowa
towarzyszqgog o funkcji sporfowo - rekreacyjne] (budynek basenu wraz z gastronomig i
pomieszczeniami  obstugi  turystycznej), zogospodarowaniem  terenu, obiekiami
budowlanymi i niezbedng infrastrukturg fowarzyszgeg, w tym 2z wewnetrzng instalacja
gazowg, obecnie zrealzowane] na nieruchomoiciach potoionych przy ul. Gryla
Pornorskiego 704, 708, 70C w Miedzyzdrojach, na dz. 195 w obrgbie Miedzyzdroje - 14 oraz
444/1 w obrebie Miedzyzdroje - 20 - odbidr czgiciowy w zokresie hali basenowej z ustugami
SPA w budynku B
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{0 Fomorskie

Kopie powyszych decyzji administracyjnych zostaty zawarte w zatqezniku 5.

5.2. Opls przedmiotu wyceny

5.2.1. Lokalizacja | otoczenie

Przedmiot wyceny zZiokalizowany jest w Miedzyzdrojach, przy ul. Gryfa Pomorskiego 70B i
70C, w potnocnej czesci miasta, w odlegtoici okoto 300 m od plazy. Odlegtoié od Scistego
centrum miasta wynosi ckoto 1 km.

Okolica, w ktérej potozony jest przedmiot wyceny, jest bardzo dobrze rozwinigta. W
najblizzym otoczeniu wystepuje zabudowa pensjonatowo - hotelowa, a takie tereny
Zielone. W promieniu do ok. 1 km zlokalizowane sqg m.in. sklepy spozywcze, sklepy branzowe,
lokale gastronomiczne, drogerio, apteka, obiekty rekreacyjne, bank, placéwka pocztowa,
placéwki medyczne, molo, o takie siedziby urzedow i instytucji publicznych m.n. Urzgd
Micsta Migdzyzdroje, W nieco dalszej odlegtoici dokalizowane sq takie placowki odwiatowe
{przedszkole, szkota podstawowa). Okoto 3 km na potudnie od przedmiotu wyceny zngjduje
sig jezioro Wicko Mate, kidre jest czeiciq dawnej zatoki Zalewu Szczecinskiego i nalezy do
wyspy Wolin.

Lokalizacja szczegétowa nieruch
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Operat 2ocunkowy 2 wyceny warfoicl rynkowej dwdch sameadzielnych lokal nemiesxkainych omaczonych

nr U1 U3 pofozonych w wojewddztwie 2achodniopomarnskim: powiecie kamieriskim, w obrebie Miedzyzaroje, no terenie

dz. ew. nr445/1 1195 pery wicy Gryto Pomanskiego 700 1 708

Kompleks od strony potudniowej posiada bezpoiredni dostep do drogi publicznej o
nawierzchni asfaltowej - ul. Gryfa Pomorskiego. W odlegtosci okoto 400 m przebiega droga
wojewoédzka nr 102, droga o diugodci okoto 89.4 km, fqgczgca droge krajowqg nr 3 koto
Migdzyzdrojow z Roscigcinem i drogq ekspresowq S6. W nieco dakzej odlegtoici przebiega
droga krajowa nr 3, przebiegojagca na terenie wojewoédztw: zachodniopomorskiego,
lubuskiego i dolnoélgskiego. o dtugoéci 504 km, przebiegajaca potudnikowo ze Swinoujicia
do Jokuszyc. Stanowi polskq cze$¢ migdzynarodowej trasy E45 z Malmd w Szwecji do Chanii
na Krecie. Najblizsze przystanki komunikacji publicznej {cutobusowe) ziokalizowane sq w
odlegtoici okoto 150 m przy ul. Polnej. Okoto 1.5 km od przedmiotu wyceny ziokalizowana
jest stacja kolejowa ,Miedzyzdroje", z ktérej dostepna jest duza liczba potgczen kolei
regionalnych oraz dalekobieznych.

et 'rm;/ f

Lokaizac;o szczegbtowa hnemchomosc:
Lokalizacje przedmiotu wyceny przedstawiono réwniez w Zatqgcezniku 1.

5.2.2. Opis nieruchomodci

Grunt

Dziatki ew. nr 195 obr. 16 oraz 446/1 obr. 20 (o tqcznej powierzchni 9 226 m?) potozone sq w
wojewédztwie zachodniopomorskim, powiecie kamienskim, gminie Miedzyzdroje,
miejscowosci Miedzyzdroje, przy ulicy Gryfa Pomorskiego. Drziatki tworzg catoié
gospodarczq o doi¢ nieregulomym ksztatcie. Kompleks od strony potudniowej posiada
bezpofredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej - ul. Gryfa Pomorskiego.
Od strony pétnocnej dziatki znojduje sie pas wydm i morze, od strony wschodniej
pojedyncza zabudowa niska ustugowa i od strony zachodniej las. Rzedne terenu inwestycji
ksztattujq sie w zakresie od 7,70 mn.p.m.do 1,30 mn.p. m.

| I VI RU M wycena nieruchomaldl, daradeiwe inwestycying. analizy rynku, uthugi kiegows

13
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Na terenie dziclek zostato zealizowane przedsiewziecie deweloperskie na podstawie
decyzji nr 62/2018 wydanej przez Staroste Komienskiego dnia 19 lutego 2018 r.
zatwierdzaojgcej projekt budowlany i udzielojgcej pozwolenia na budowe, kilkukrotnie
zmienianej, konczqc na ostatecznej decyzi 615/2020 z dnia 4 grudnia 2020 roku o
pozwoleniu na budowe. Dnic 31 marca 2022 r. oraz 26 kwietnia 2022 r. wydane zostaly
zaswiadczenia o broku podstaw do wniesienia sprzeciwu do wnicsku o udzielenia
pozwolenia na uzytkowanie rozpatrywanego w trybie zakoriczenia budowy i przystgpienia
do uzytkowania obiektéw budowlanych.

o i = | !
Fragment mopy ewidencyjnej

Rejon Ickalizacji przedmiotu wyceny uzbrojony jest w sieci: energetyczng, wodociggowq.
kanalizacyjng, gazowq, telekomunikacyjng.

Budynki

Kazdy budynek wchodzacy w sktad Przedsiewzigcia Deweloperskiego skiada sie z
dwukondygnacyjnej czesci podziemnej i jedenastu kondygnacji nadzemnych.
Kondygnacje podiemne z przeznaczeniem na parkingi i pomieszczenia techniczne.
Kondygnacje nadziemne petniq funkcje mieszkaing z wyjgtkiem parteru, ktéry stanowi
przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowq wraz z basenem. Wysokoié typowej kondygnacii
wynosi 2,975 m. Catkowita wysokoi¢ budynku, liczgec od poziomu 0" do stropu poziomu
technicznego wynosi 37,0 m.

DVIRUM wycena nienichomalel, doraciwo Inwestyeyine, anolizy rynky, Lskuol kiiegowe

194



v

—~

PROSPER CAPITAL

DOM MAKLERSKI

Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A.

GREEN HOUSE

development

W budynku potozonym przy ul. Gryfa Pomorskiego 708 znagjdujq si¢ 72 lokale o
przeznaczeniu mieszkalnym oraz 1 lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalny. W budynku
potozonym przy ul. Gryfa Pomorskiego 70C znajdujg sie 72 lokale o przeznaczeniu
mieszkalnym oraz 1 lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalny. Ponadto na kondygnacjach
podziemnych budynkéw znajduje sie bedzie lokal niemieszkalny - garaz wielostanowiskowy.

W budynku potozonym przy ul. Gryfa Pomorskiego 708, na parterze oraz kondygnacii ,,-1",
znajduje sie lokal o przeznaczeniu innym niz mieszkalne o funkcji sportowo-rekreccyjnej (z
kompleksem basendw wraz z infrastrukturg towarzyszqcq, sitowniq, strefq SPA, recepcja.
strefq Kids Zone, jacuzzi). W budynku potozonym przy ul. Gryfa Pomorskiego 70 C, na
parterze i kondyanacji ,-1" tego budynku, znajduje sie lokal o przeznaczeniu innym niz
mieszkalne o funkciji gastronomicznej.

Szczeqgdtowe informacie odnosnie konstrukcii i standardu wykonczenia budynkdw:

Podstawowy poziom posadowienia budynku wykonano na poziomie -7.34 m wzgledem
7era budynkin Posadowienie hudynku w formie piyty fundomentowesj 7 misjscowym
wzmochieniem gruntu kolumnami DSM pod frzonem i stupami budynkow. Konstrukcja
budynku zelbetowa w ukicdzie ptytowo-stupowym, stropy ptaskie z wyjatkiem stropu
parteru, gdzie wykonano strop gtowicami w sirefach przystupowych. Kaidy strop
kondygnacji nadziemnej, obrécony jest wzgledem stropu ponizej o kgt od 2 do 3 stopni.
Stateczno$¢ budynku jest zapewniona przez zelbetowe trzony. Czei¢ podziemna budynku
wykonana zostata w wykopie otwartym od strony zachodniej, potudniowej i wschodniej, od
strony potnocnej. joko tymczasowe zabezpieczenie wykopu przewiduje sie wspormikowq
pdlisade wykonangq z pali CFA.

CIESC GARAIOWA

v Budynek poscdowiony na ptycie fundamentowej lokalnie wspétpracujqacej z kolumnami
DSM. Podstawowa grubos¢ ptyty fundamentowej rowna 60 cm.

v Wszystkie stupy kondygnacji podziemnych wykonywane joko monolityczne w sposob
tradycyjny.

v Sciany kondyanacji podziemnych beda wykonywane joko monolityczne w sposb
tradycyjny.

¥ Budynki wykonane zostaty w technologii joko konstrukcja zelbetowa ptytowo - stupowa,
Sciany ostonowe czeiciowo zelbetowe, a czeiciowo murowane, iciany klatek
schodowych i dylatacji jako iciany wylewane, zelbetowe, Sciany wewnetrzne miedzy
lokalowe z bloczkéw silikatowych na zaprawie murarskiej, $cianki dzictowe murowane z
bloczkéw silikatowych na zaprawie murarskiej.

v Stropy kondygnacj nad garazem -2 monolityczne o podstawowej grubosci 30 cm. Strop
nad kondygnacjq -1 (sfrop parteru) o zmiennych poziomach. Grubos¢ tego stropu
wynosi 30cm, lokalnie zwigkszanej w strefach znacznych obciqzen i rozpietosci z
pogrubieniomi o 25-30 cm nad stupami w strefach przystupowych. W obrysie budynkéw
gruboié stropu parteru wynosi 26cm.

L I T ra————
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¥ Plyta rampy o grubosci 30 cm, oparta na dcionach elbetowych, znajdujgcych sie po
bokach rampy.

¥ Szezelnoid plyty dennej oraz  icion zewnetrznych goraiv  zopewniona  prez
zastosowanie technologi biate] wanny, ktora umoiiwia wykorzystanie szczelnosci
strukhralnge] betonu bez stosowanio powlok izolocyinych. Wymaogania stawiane
konsfrukcji wodoszczelne] poleggjg muin. no  ograniczeniv  dopuszczalne] rysy
powstajacej od skurczu do 0,2 mm.

KOMSTRUKC JA CZESCI MADZIEMNE]

¥ Statecznodd ogdlng budynkdw zopewniono przez trony konstrukcyjne umieszczone w
cenfralinej czgici budynku. Grubosc ician frzondw zostata dobrana tak, aby zopewnic
ardwno spetnienie warunkdw nodnodci, jak | ograniczyd przemieszczenia poziome
budynku wywolane dzataoniem wigfru jok i skreceniem budynkéw. Sciony frzondw
wykonane w technologii monolitycznej.

¥ Wyznaczenie sit w Scianach frzonu oraz jej wychylenie zostalo wykonone w modelu
obliczeniowym, pizy zofoleniv redukcji whywnoici polgczen pomiedzy shupami i
Scianami a ptytami siropowymi | redukcii szhywnosci giete] phyt stropowych.

¥ Rozmiary stupdow w budynkach sq zaleine od cbcigienia podpierane] konstrukcii,
dodatkowych sit wewnetrmych od | skrecenia” budynku oraz od zostosowaone] klasy
betonu. Wszystkie podpory picnowe majg kontynuacje do fundamentu.

¥ Stropy kondygnacj nodziemnych jaoko monolityczne, gruboici 26 cm. W stropach
uwzgledniono dodatkowe sity wewneirme, przencszone z pochytych stupdw do frzonu,
powstatych ze skrecenia” budynku.

¥ Plyly spocznikow migdzypigtrowych wykonane jaoko monclityczne o gruboici 20cm,
polgczone ze icionami trzondw 20 pomocg wykotwien pozostawionych w Scionach
[pretéw odginanych). Ma krawedzioch plyt spocmikow uformowane zamki, na kidrych
bedq opierad sie prefabrykowane ptyty biegdw.

Budynki te zoopatzone sg w nastepujace media: instalacja ceplej wody, instalacjo wody
zimnej. instolacja CO, kanalizacjo sanitoma, kanaolizocja deszczowa, instalacjo gozowa,
instalacja  greewczo, instalacja wentylaci  mechaniczne],  instalacie olwisetlenia
podstawowego | awanyjnego, instalacjo odwietlenia zewnetrznego, instalocja odbiorcza
mieszkan, ochrona prepigciowa, ochrona przeciwporazeniowa, instalocja cdgromowa,
systermn sygnalizacji poiarowej, system outomatyki polarowe], systern telekomunikacyiny
o dormolonowy, syslern BTV, syslem delekcji llenkye weglao w goraio, syslem delekcji
metanu.

W procesie wyceny przyjeto bardzo dobry stan techniczny budynku.

Lokal U1

Lokal nr U1 petozony na kondygnacji .-1" oraz ,+1", w budynku przy ul. Gryfa Pomarskiego
70T posiada powierzchnie uiytkowg 100429 me Do lokalu prynaleiq pomieszczenia
techniczne o tqcznej powierzchni 181,02 m? dokalizowane na kondygnacji 1" 1 ,-2".
wiasnodciq przedmictoweqo lokalu niemieszkalnego zwiqzany jest udzal w nieruvchomoici
wiptlneg], kidrg stanowi grunt oroz czesci budynku | uzgdzenia, kidre nie stuig wylgcznie do
ubytku  wiaicicieli lokali wynoszgoy  118531/1318171  czedci. Lokal o przeznaczeniu
niemieszkalnym, petnigcym funkcje gastronomiczng (z salg restauracyjng, kawiarmig, barem
oraz infrastrukturg towarzyszgeaq).

MNorwa pomieszczenia Fowierzchnia [mi] Rodzaoj powierzchni
1 -1 Przadsonak 5748 LOEAL
2 -1 Pom. biurawe 12,85 LOEAL
3 -1 Strefo dostaw 28,00 LOEAL

[IVIRUM
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4 -1 Chtodnia warzyw 671 LOEAL
5 -1 Proyg. worzyw i joj 6,93 LOEAL
& -1 Chtodnia jgj 202 LOEAL
7 -1 Chiodnia weadlin 220 LOKEAL
8 -1 Chtodnia nabiahe 3.82 LOKEAL
El -1 MraEnia 9.80 LOEAL
o -1 Mogazyn suchy B.a4 LOEAL
1 -1 Strefa magazynowa 24,02 LOEAL
12 -1 Magazyn alkohol 4.27 LOKEAL
13 -1 Przyg. Migsiryb 22,15 LOEAL
14 -1 Euvchria prrygotowowcza 48,12 LOEAL
15 -1 Dasarcwnia 791 LOKEAL
14 -1 Pom. pomocnicze 570 LOEAL
7 -1 Fom. porzgdkows 2.53 LOEAL
18 -1 WC damski 4.30 LOEAL
1k -1 Szotnia damska 11,20 LOEAL
n -1 Sanitariat damski &6.78 LOEAL
21 -1 W measki 4,05 LOEAL
22 -1 Sratnia measka 14,37 LOEAL
23 -1 Sanitanat meski 713 LOEAL
24 -1 Pom. socjalne B.62 LOEAL
25 1 Restauracjo bufetowa 360,78 LOEAL
26 1 Kawiarmio 47,76 LOEAL
.l 1 Taplecza barows 2377 LOEAL
b1 1 mMogazynek bar 4.07 LOEAL
2% 1 Bar 79.84 LOEAL
o 1 Tooleta MPS 6.81 LOEAL
31 1 Przadsonak toakaty meskiaj 11,54 LOEAL
3z 1 Toaleta meska 23,95 LOEAL
33 1 Pom. gospodarcze 3.03 LOEAL
34 1 Toalata damska/MPS 5.01 LOEAL
35 1 Przedsionek toalety damskiej/MPs 973 LOEAL
3s 1 Toaleta damska 20,17 LOEAL
37 1 Mom. pomocnicze B.22 LOKAL
& 1 Euchnia gidwna £8,03 LOEAL
s 1 Rozdzielnia kelnarska 947 LOEAL
40 1 Imywalnia kelnarska 13,32 LOEAL
41 -2 Pom. gromadzenia odpaddw 735 POMIESICZENIA PRIYNALEINE
42 -2 Pom. separatora Huszcadw 24 87 POMIESICIEMIA PRIYMNALEIME
43 -1 Wentylatorownia 2 148,80 POMIESICTENIA PRI YMALEIME
SUMA 118531
POWIERINIA UL LOKALUY 1004,2%
POWIERICHNIA UL POM. PRIYNALEINYCH 181,02

CIVIRUM
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Standardu wykonczenia lokalu:

Lokal zostat wykonczony w wysokim standardzie, materiatami bardzo dobrej jakosci:

(5

Sciany w czeici restauracyjnej, borze, kawiamni pokryte tynkiem strukturalnym,
drobnoziamistym, miejscowo w barze oraz czesci restauracyjnej pokryte okleing $ciennq,
w restauracji bufetowej ptytkami Sciennymi, spiekiem kwarcowym, a takze fstwami
ozdobnymi, w kawiami i barze zamontowano Scianke szklang, przesuwng. W
pomieszczeniach sanitamych na Sciancch piytki Scienne, za$ w pomieszczeniach
magazynowych Sciany malowane farbami emulsyjnymi, zmywalnymi.

Sufity czesci restauracyjnej, kawiarmni oraz barze z piyt gipsowo - kartonowych, pokryte
tynkiem strukturalnym oraz miejscowo wykonane z drewna jasnego toczonego,
podwieszanege we wnekach sufitowych. W pomieszczeniach  sanitamych,
gospodarczych oraz magazynowych sufity pomalowane farbami emulsyjnymi.

Posadzki w czesci restauracyjnej, barze, kawiarni wykoniczone ptytkami gresowymi, w
czesci restauracyinej i barze czeéciowo wykonano podioge winylowg, w holu gtéwnym
kamien naturalny, w pomieszczeniach sanitamych posadzki wykonczone ptytkami.

W czeici restauracyjnej, barze, kawiarki oraz toaletach zamontowano ociwietlenie
natynkowe oraz oiwietlenie podtynkowe typu downlight, w restauracji @ la carte
wykonano ofwietlenie dekoracyjne imitujgce gwiczdziste niebo.

Amatura tazienkowa oraz bicty montaz bardzo dobrej jokodci. W toaletach
zamontowano umywalki nablatowe, musze WC, pisuary, baterie umywalkowe,
dozowniki nc mydto bezdotykowe, przyciski spitukujqce automatyczne. Wykonano
zabudowe kabin toalet, blaty umywalkowe.

Wykonano przepierzenia, state zabudowy w czeici restauracyjnej, barze oraz korytarzu.
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Przedmiotowy lokal niemieszkalny wyposazony jest w instalacje: energetyczng, cieptej i
zimnej wody, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej, wentylacji
oddymiania, odgromowq, sygnalizacji pozaru, teletechnicznq.

Lokal U3

Lokal nr U3 potozony na kondygnacii ,-1" oraz ,+1", w budynku przy ul. Gryfa Pomorskiego
708 posiada powierzchnig uzytkowq 1 434,55 m2. Do lokalu przynaleig pomieszczenia
techniczne oraz gospodarcze o igcznej powierzchni 879,26 m? Zokalizowane na
kondygnaciji ,.-1" i ,-2". Z wtasnoiciq przedmiotowego lokalu niemieszkalnego zwiqzany jest
udziat w nieruchomosci wspoinej, ktorg stanowi grunt oraz czeici budynku i urzqdzenia,
ktére nie stuig wytqcznie do uzytku wiaicicieli lokali wynoszgey 231381/1318171 czesci.
Lokal o przeznaczeniu niemieszkalnym, petnigcym funkcje sportowo-rekreacyjng |z
kompleksem basendw wraz z infrastrukturg towarzyszqeq, sitowniq, strefg SPA, recepcja.
strefq Kids Zone, jacuzzi).

i Zestawienie powierzchni lokalu U3

lp. Kond. Nazwa pomieszczenia '”'::;""“ Rodzaj powierzchni
1 -1 Przedsionek p. poz. 5,40 LOKAL
2 -1 Hol 116,02 LOKAL
3 -1 Zaplecze socjaine 14,10 LOKAL
4 -1 Sanitariaty socjaine 7.45 LOKAL
5 -1 Toaleta damska 17.34 LOKAL
[} -1 Toaleta meska 16,02 LOKAL
7 -1 Toaleta NPS 502 LOKAL
8 -1 Pom. do karmienia i przewania dzeci 599 LOKAL
9 -1 Sala rozrywki 89.30 LOKAL
10 -1 Sitownia 6091 LOKAL
11 -1 Szatnio sitowni 11,62 LOKAL
12 -1 Sanitariat sitowni 6,75 LOKAL
13 -1 Poczekalnia SPA 7690 LOKAL
14 -1 Tealeta 501 LOKAL
15 -1 Sdanitariat danmski 10,90 LOKAL
16 -1 Szatnia damska 1117 LOKAL
17 -1 Szatnia meska 9.50 LOKAL
18 -1 Sanitanat megski 10,27 LOKAL
19 -1 Gabinet kosmetyczny 13,65 LOKAL
20 -1 Magozyn czystej bieliny 10,77 LOKAL
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21 -1 Gabinet 1 14,70 LOKAL
22 -1 Toalata &FT LOKAL
23 -1 nagaryn brudnej bislizry 4,78 LOKAL
24 -1 Gabinet 2 17.31 LOKAL
25 1 Strafa basenowa 4464 84 LOKAL
26 1 Strafa suszenia 31,87 LOKAL
27 1 Szafnia koedukacyjna 5529 LOKAL
28 1 Szotria MPS 4,648 LOKAL
29 1 tozienko NP3 4,82 LOKAL
a0 1 Toaleta meska 587 LOKAL
3l 1 Umywalnia meska 14,10 LOKAL
32 1 Toalata damska 4,75 LOKAL
33 1 Urmywalnia damska 14,74 LOKAL
34 1 Pokdj ratownikdw 853 LOKAL
a5 1 Strafa sounarivm 74,98 LOKAL
358 1 Bio sauna &84 LOKAL
a7 1 Sauna finska 1105 LOKAL
38 1 tafnia parowa .70 LOKAL
a9 1 tafnia parowa kwiatowa 728 LOKAL
40 1 Toalata 4,74 LOKAL
41 1 Porn. techniczne fafri 2,60 LOKAL
42 1 Lobbry 13271 LOKAL
43 1 Biura 896 LOKAL
44 1 Bagaiownia 5.68 LOKAL
45 1 Toaleta obstogi 4,85 LOKAL
464 -1 Pom. techniczne basenu 1 151,82 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
47 -1 Pom. techniczne basenu 3 785 POMIESZCIEMIE PRIYMALEINE
48 -1 Przestrzan instalacyjna 2 54% POMIESZCIEMIE PRIYMALEINE
49 -1 Pom. techniczne basenu 2 a7 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
S0 -1 Przastrzan instalacyjna 1 53,60 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
51 -1 Pom. dozowania podchlarynu sodu F.76 POMIESZCIEMIE PRIYMALEINE
52 -1 Pam. doz. korektora pH .29 POMIESZCIEMIE PRIYMALEINE
53 -1 Pom. techniczne basenu 4 16473 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
54 -1 Komora kurzowa 8 14.41 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
55 -1 ‘Wentylatornia 1 ?1.36 POMIESZCIEMIE PRIYMALEINE
56 -2 Pom. gospodarcze C.1 29,37 POMIESZCIEMIE PRIYMALEINE
57 -2 Pom. gospodarcze C2 11,45 POMIESICIEMIE PRIYNALEIMNE
58 -2 Pom. gospodarcze B.1 14,00 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
59 -2 Pom. gospodarcze B2 537 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
&0 -2 Pom. gospodarcze Al 30,18 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
&l -2 Pom. gospodarcze A2 807 POMIESZCIENIE PRIYMALEINE
42 -2 Mogazyn konsarwatora 50,92 POMIESZCIENIE PRIYMALEINE
&3 -2 Mogazyn 573 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
&4 -2 ‘Wantylotorownia 3 141,23 POMIESICIENIE PRIYNALEINE
&5 -2 Pomieszczenie pomaocnicze 1284 POMIESZCIENIE PRIYMALEINE
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SUMA 231381
POWIERZNIA UZ. LOKALU 143455
POWIERZCHNIA UL POM. PRZYNALEINYCH 879.26
: ; X ]

Lokol zostat wykonczony w wysokim standardzie, materiatami bardzo dobrej jakoici:

v Sciany w recepdii, strefie suszenia, holu oraz stupy w szatniach, tazienkach, sali zabaw,
stowni, sali relaksu i gabinecie pokryte tynkiem strukturalinym, drobnoziamistym, w
pomieszczeniach sanitamych, szatniach, strefie suszenia na $cianach piytki Scienne,
miejscowo wykonano okleing iciennq, winylowq, zo§ w pomieszczeniach sanitarnych,
magazynowych $ciany malowane farbami emulsyjnymi. Miejscowo wykonano $ciany
zielone, fototapety, draperie na szynie.

v Sufity na parterze i kondygnacji ,-1" z ptyt gipsowo - kartonowych, pomalowane

farbami sufitowymi, w sitowni zamontowano panele akustyczne.

v Posadzki w recepcji, strefie suszenia, holu wykoriczone kamieniem naturalnym lub

ptytkami gresowymi, w gabinetach SPA, sali relaksu, recepcji oraz biurze SPA
wykonczone panelami winylowymi, czeiciowo w recepcji, holu, recepcji SPA, sali
rorywki wyktadziny dywanowe, w sitowni oraz Sali rozrywki posadzka gumowa miekka
oraz panele winylowe, w pomieszczeniach sanitarnych, szatniach, zapleczu socjalnym,
pomieszczeniach obstugi oraz magazynowych posadzki wykonczone ptytkami.

v W lokalu zamontowane ciwietlenie natynkowe, wykonano odwietlenie dekoracyjne.
v Amatura tazienkowa oraz bicty montaz bardzo dobrej jokosci. W toaletach

zamontowano umywalki, muszle WC, pisuary, zestawy prysznicowe, baterie
umywalkowe, dozowniki na mydio bezdotykowe, przyciski sptukujgce. Wykonano
zabudowe kabin toalet, przebieralni, sanitariatéw, blaty umywalkowe.

v Wykonano przepierzenia, lamelki forirowane oraz mosiezne, state zabudowy.

CIVIRUM  vresedeuchoneict, dorsun mvesheins. ondley ks, sl
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Przedmiotowy lokal niemieszkalny wyposazony jest w instalacje: energetycznqg, cieptej i
zZimnej wody, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, wentylacji mechanicznej, wentylacji
oddymiania, odgromowgq, sygnalizacji pozaru, teletechniczng.

Rzuty lokalu nr U1 i U2 stanowiq zatgcanik é.

6. Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Igodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sig na podstawie miejscowege planu zagospodarowania przestzennego. W
przypadku braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zogospodarowania przestrzennego gminy lub decyzii o warunkach zabudowy
izagospodarowania terenu.

Fragmen.f.planz.'r miejscowego

Igodnie z Uchwatq ner XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14.06.2018 r
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

B I —————
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ych

e, Na lerenie

gminy Miedzyzdroje, przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie
oznaczonym na rysunku studium symbolem UTH, UT - teren zabudowy ustug turystycznych o
wysokiej intensywnosci zabudowy oraz tereny zabudowy ustug turystycznych na obszarze
miasta. Niewielka cze$¢ kompleksu od strony zachodniej potozona jest na terenie lasow.
Kompleks od strony pétnocnej oraz zachodniej przylega do granicy pasa ochronnego
brzegu wod morskich.

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zabudowq towarzyszgcq o
funkcji sportowo-rekreacyjnej (budynek basenu wraz z gastronomiq i pomieszczeniami
obstugi technicznej), wraz z zagospodarowaniem terenu, obiektami budowianymi i
niezbedng infrastrukturq towarzyszqcq, w tym z wewnefrzng instalacjq gazowq zgodnie z
zapisami decyzji © warunkach zabudowy. ti. decyzji nr 82/12 z dnia 08.11.2012 r. o
warunkach zabudowy (PPZ.6730.6.984.2012.5)) i decyzii nr 80/17 z dnia 31.10.2017 r. ©
zmianie decyzii o warunkach zabudowy (PPZ.6730.28.4691.2017.8J) oraz Decyzii nr 87/19 z
dnia 26.11.2019 r. o zmianie decyzi o warunkach zabudowy (RI.PPZ.6730.62.2019.10710)
wydane przez Bumistrza Miedzyzdrojow, na rzecz TL 14 Sp. z 0.0. Sp. k. (ul. Putawska 2, 02-
566 Warszawa).

7. Charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci

Charakterystyka gminy Miedzyzdroje

Gminc Miedzyzdroje potozona jest w
potnocno-zachodniej czesci wojewodztwa
zachodniopomorskiego na Wyspie Wolin
oddzielonej od statego lgdu od zachodu
cieéning Swiny, od wschodu cieéning Dziwny.
Potudniowe obrzezenie stanowi jezioro Wicko
Wielkie i Mate oraz Zalew Szczecinski (morskie
wody wewnetrzne), natomiast pédinocne
Zatoka Pomorska (morze terytorialne). Czesc
wschodnia Migdzyzdrojéw lezy na zachodnich
stokach Pasma Wolinskiego, na kioérym
dominujq wzgdrza Gosan (934 m np.m.) i
Grzywacz (115,9 m n.p.m.), a na potudnie od
miasta LeSnogéra (91 m n.p.m.). Okoto 40 % lgdowej czesci gminy zajmuje Wolinski Park
Narodowy powotany w 19460 roku. W gminie zgodnie z wykazem nazw miejscowosci
obowigqzujgcym od 1 styeznia 2011 r. znojduje sie 10 miejscowoici: Migdzyzdroje (miasto),
Lubiewo (cz. miasta), Lubin (sotectwo), Wicko(sotectwo), Zalesie [cz. wsi Wicko), Wapnica
(sotectwo), Trzciggowo (cz. wsi Wapnica), Kepa (cz. wsi Wapnica)., Grodno (osada) oraz
Biutu Gru (usuda). Sieddby gminy jesl mioslo  Migdeysdioje. Wediug  poddatu
administracyjnege gminc Migdzyzdroje jest jedng z szedciu gmin powictu kamienskiego.
Zajmuje obszar o powierzchni 114,38 km? co daje jej 34 pozycje pod wzgledem wielkosci
wiréd 54 gmin miejsko-wiejskich woj. zachodniopomorskiego | 90 pozycje wirdd wszystkich
114 gmin. Graniczy: od zachodu ze $winoujiciem - miastem na prawach powiatu, od
potnocy z pasem morza terytoriainego RP, od wschodu z gming Wolin oraz od potudnia z
gming Stepnica (wytqcznie na obszarze wod Zalewu Szczecinskiego).

Oérodek administracyjny gminy znajduje sie w mieicie Migdzyzdroje, oddalonym od
Szczecina o ok. 95 km, od najblizszego przejécia granicznego w Swinoujéciu o ok. 55 km i od
innych ofrodkéwmiejskich Wolina (18 km), Komienia Pomorskiego (39 km) oraz Goleniowa
{61 km). Wg danych GUS w 2021 r. liczba ludnoici gminy Migdzyzdroje wynosita 6 374 osoby,
co daje obecnie wskainik 57 oséb/1 km2 powierzchni ogdinej gminy i 34 miejsce wiréd
gmin miejsko-wiejskich pod wzgledem zaludnienia (frednic wojewddzka wynosi 75 0séb/1
km?2).

| IVI Rl 'M wycena nieruchomeaicl, daradeiwe inwestycying, andlizy rymku, Uskugi kiegowe
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Rynek niervchomoici nad morzem

+ Modmorskie miescowoéci  charoklenyzujg  sie ponodprzecietnym  nasileniemn
budownictwa mieszkaniowego, zardwno  indywidualnego, joki deweloperskiego.

=  Rynek nodmorskich miejscowoéci jest wyrainie procykdicany - charakteryzuje sie szybkim
warostem plynnodc | cen w czasach dobrej koniunktury, ale jest tef bardzie] wrailiwy na
krétkockresowe korekty cen przy pogorszeniu sytuacii gospodarcze).

+ W okresie pandemil zainteresowanie nadmorskimi nieruchomodciami warosta.

+ Ceny zaokwaferowania nad morzem niemal przez caty rok sq wyzsze od cenw gérach,
z wyjgtkiern lutego 1 gnednic.  Odnoszge szacowany  przychéd 7 onajmu
krétkoterminowego do cen gruntu lub mieszkania, bardzo korzystng relacie  notujemy
w Kolobrzegu 1 Ustroniu Morskim, podezas gdy stobe wskainki obserwujemy w
lxstrzebie] Gorze | Wiadystawowie.

Madmorskie miejscowodci turystyczne placem budowy

Od 2021 roku inwestorzy nodrabiojg czos zomkniecio gospodorki w2020 - kofczg
rozpoczete  inwestycje, rozpoczyngjg nowe, zwigkszajge podai  obiekidw. Liczbo
rozpoczynanych mieszkan na 1000 mieskancdw w nadmornskich powiatach z gminami
atrakcyjnymi  turystycznie wyrainie przekrocza przecietng statysiyke dla cobej Polski.
Wskafniki nowe| podazy sq imponujgce zardwno w budownictwie indywidualnym, ktdre
zaspokoja pofrzeby  drogiego domu na wilasne poftrzeby [wzmocnione w ckresie
pandemi) oraz potrzeby inwestycyjine (pokoje na wynajem), jok rédwniez w budownichwie
deweloperskim (segmenty na wyngjem, condohotele). W przypodky budownichwa
indywidualnego najwieksze nasilenie notujemy w powiatach  koszalifiskirm,  gdarfskim,
puckim, nowodworskimi goleniowskim. £ kolei deweloperzy budujg nojwigce] (poza
Gdanskiem | Sopotem) w powiatach wejherowskim | kotobrzeskim, kidre nie cieszq sie
ai tak duig populamoscig wirdd inwestordw indywidualnych. Ma kalejmych miejscoch
listy inwestycji deweloperskich plasujg sie powiaty koszalinski, nowodworski | gdanski.
Masilenie budownictwa indywidualnego (po lewe]) | deweloperskiego (po prawe]] jako
liczva mieszkan rozpoczynanych na tysiac mieszkancdw.

s 20 esmess 200 — 2021 PR} S 2020
Eoszalinesk
i

071

eluqush"-\ " . - A A nowndworsk

komietali————qeleniowski

Zrddhe: QUS

Warost zainteresowania budowqg domu nad morzem widoczny jest rowniez w analizie
whioskdw kredytowych na budowe domu, sktedaonyeh w Grupie PKO Banku Polskiego. W
pierwsze] polowie 2021 roku udzict takich  wnioskdw dio domdw wznoszonych w pasie
nadmoskim w  ogolne] liczbie wnioskow byl wyiszy niz w  poprednich  latach.
Precietna powierzchnia budowanego domu nod morzem jest o 15 m2 wigksza niz w
przypodku przecigtne] powierzchni budowanego domu dla Polski, ale frodne fg statystyka
obronié teze, 2& nad morzem dominujg budynki z dodatkowymi pokojami na wynajem. Ten
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niegdyt bardzo populamy model biznesowy odchodzi juz do lamusa na recz obiektdw
wyspecializowanych w obstudze furysicw.

Udziot wnioskdw o kredyt na budowe domu w posie Srednio powierzchnio budawanego domu

nadmorskim w ogélng liczbie wnioskéw

15%

17% 1.1%
| | | I I
Puolskn

Madmorskis iarystycme

2016 27 2018 il 2020 M2

Friico: Grupa KO Bonky Polskego
Procykliczne rachowanie nadmorskiego rynku nleruchomodci

Analiza fendencji cenowych nieruchomoscl potoionych w nadmorskich miejscoweodciach
turystyemych pokazuje. #8 w crasie dobre] koniunktury akbtywa te zyskujg na wartosci
szybciej niz szeroki rynek. I drugie] jednak  strony, furystyczny rynek nodmorskd jest tez
bardziej wrazliwy na zatomania koniunktury | moZe reagowad gwattowniepzym spadkiem
cen. Procyklicany charakfer rynku nieruchomodci w  nodmorskich  miejscowosciach
turystycmiych dobize oddaoje takie fakt, Ze przy rosngoym rynku popyt nod morzem rognie
wyrainie silniej niz w pozostalych regionaoch. Na dowod takiego stwierdzenia
predstawiamy udziclt fransakcji finansowanych preez Grupe PKO Banku Polskiego w
nadmorskich migjscowosciach turystycznych w ogdle fransakcji na rynku pierswotnym w
ostatnich 15 latach. Widad, Ie szczyt zainteresowania preypadt na boom z 2007 roku, a silnie
pozytywne tendencje na rynku nieruchomosci od 2017 roku coroz mocnie] przyciggajg

kupujacych.
Srednia ceno mieszhan | doméw Udziot transake)i w nodmorskich miejscownscioch
turystycznych w Polsce - nynek pierwotny
200 15%
180 | =———ogilem
0

powiaty nodmarskie S

160 | = nodmorskis misiszowodcl IEYstYCIG
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Erodh: Grupa FEO Banky FJI:I(IEQO
Popyt inwestycyjny | .pandemiczny” plyna do Balyku

Walor potofenia nod morzem, atuty miejscowodci uzdrowiskowych ofoz  populamosci
wirod turystow niemieckich 1 skandynawskich pmzyciggo inwestordw  w
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Zachodniopomorskie - do powiatéw kotobzeskiego czy kamienskiego a takie do
Swinoujicia. W paosie nadmorskim inwestycyinie populome sq réwniez powiaty
nowodworski, sztumski i pucki, ktdrych atrakcyjno$¢ wzmocnita poprawa infrastruktury
drogowej. Pas nadmorski (zwtaszcza Zachedniopomorskie) byt takze czestym kierunkiem
wyboru kupujacych w trakcie lockdownu, co mozna wigzaé z poszukiwaniem miejsca do
pracy zdalnej o walorach przyrodniczych | mniejszej gestosci zaludnienia.

I ywnosé popytu i ycyjnego Relatywna zmiana popytu w trokcie pandemii wzgledem
w relaci do popytu konsumpcyjnego okresu sprzed pandemii

£rédio: Grupa PO Baniw Polsiiego

W minionym sezonie wypoczynek nad Morzem Battyckim byt zwiqzany ze wzrostem cen
zakwaterowania. Mieszanka pocovidowych ograniczen podazowych z  realizacjq
odtozonego popytu sprzyjata podwyzkom. Przeprowadzono andlize stawek najmu
krotkoterminowego dla apartamentéw | kwater prywatnych w  nastepujgcych
miejscowosciach: Jastrzgbia Géra, Kotobrzeg, Krynica Morska, teba, Mielno, Migdzyzdroje,
Pobierowo, Swinoujécie, Ustka, Ustronie Morskie | Wiadystawowo. W wyniku
przeprowadzonej analizy ustalono, ze najwyzsze stawki najmu za nocleg w  pokoju
dwuosobowym odnofowano w sierpniv w Krynicy Morskiej oraz Ustroniu Morskim. Ceny
najmu nad morzem byty wyraznie wyzsze niz w goéroch - w lipcu | sierpniu  stawki
zakwaterowania byly wyisze o ponad 40%. Jedynie w grudniv (Swieta Bozego
Narodzenia i Sylwester) oraz w lutym (ferie) drozej ptacono za nocleg wypoczywajac w
gbrach.

Relacjo ceny w sezonie vs. poza sezonem Relacja ceny zokwaterowania nad morzem vs. w gbrach
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Popyt inwestycyjny koncentruje sie przede wszystkim w Zachodniopomorskiem. Po
analizie stawek najmu krétkoterminowego zwazonego stopniem wykorzystania miejsc
noclegowych w relacji do cen gruntu budowlanego oraz cen mieszkan taki kierunek
nie stanowi zaskoczenia. Szczegdlnie korzystnie wypadty Kotobrzeg i Ustronie Morskie w
powiecie kotobrzeskim. Na przeciwnym biegunie atrakcyjnoici inwestycyjnej mierzonej
relacjq szacowanego przychodu z najmu do cen nieruchomosci znalazty sie Wiadystawowo
i Jastrzebia Goéra.

Relacja $redniej stowki najmu krétkoterminowego Redacjo Sredniej stawki najmu krdtkoterminowego
do éredniej ceny m* gruntu budowlanego* do érednie] ceny m* mieszkonia*
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Wysokie ceny ziemi w pasie nadmorskim

Najwyzsze ceny gruntéw budowlanych nad morzem nofujemy w miastach na prawach
powiatéw. W pozostatych regionach wojewddziwa zachodniopomorskiego najwyisze ceny
gruntu budowicnego sq w powiatach polickim, kotobrzeskim i gryfickim, a pomerskiego -
puckim, wejherowskim i nowodworskim. Spoéréd analizowanych miejscowosci turystycznych
najwyzsze ceny dzictek budowlanych sq w Kotobrzegu, Ustroniu Morskim i Swinoujsciu.
Wojewédztwo zachodniopomorskie cechuje si¢ fakze najwyzszymi kosztomi budowy domu
jednorodzinnego (nie zawierajq VAT i kosztu gruntu) w Polsce, wedtug danych Sekocenbud.

4yt "

Przecietna ceno m? gruntu budowdanego Przecigtny koszt budowy m? domu Jed, q

an

3963 M

Polska Pomorskie Zochodniopomorside

2rodio. PXO Bank Poleki N0 podstowss danyeh 2 portali 2 oglos2eniomi, Sekocendod .
*- dom jednorodziney woinostojgoy ensrgoosaczadny bez podphwniczenio 2 pustokdew sitka E24 0 powierachni utytiows 151,7 m*
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Rynek dobr luksusowych w Polsce

Przedmiotowe lokale niemieszkaine ze wzgledu na swoje walory lokalizacyjne, potozenie w
budynkach o wysokim standardzie wykonczenia oraz petniong funkcje, nalezy zaliczy¢é do
doébr luksusowych. W zwiqzku z powyiszym w procesie anaglizy rynku dokonano
przeanalizowano rynek dobr luksusowych. Do kategorii dobr luksusowych zalicza si¢ przede
wszystkim dobra konsumpcyjne (luksusowq odziez | akcesoria, bizuterie | zegarki, kosmetyki i
perfumy oraz alkohole), samochody marek premium i luksusowych, a takze luksusowe
nieruchomosci oraz ustugi hotelarskie i SPA.

Po zatamaniv sprzedazy w 2020 roku, kolejny rok byt czasem odbudowy na rynku débr
luksusowych. W 2021 roku caty rynek débr luksusowych w Polsce byt warty prawie 30 mid zi.
Biorgc pod uwage zoéiznicowang dynamike wartoici poszczegdinych rodzajow dobr
luksusowych w ostatnich latach, przewiduje sie, ze do 2026 roku caty rynek przekroczy
wartos¢ 35 mid zt. Niepewnoié jest zwigzana z wojng, ktéra w 2022 roku wybuchta w
Ukrainie. Dla konsumentéw moze to oznaczaé konieczno$é poczynienia oszczednofci i
redefinicji potrzeb. Juz wczeiniej podobnie dziatat podwyiszeny poziom inflacji. W obliczu
rosnqcych cen produktéw podstawowych, na zakupy innych débr, w tym luksusowych,
klientom pozostaje mniej Srodkow. Z drugiej jednak strony, to dochody 0séb najbogatszych
powigkszyty sie nojwyrainiej w pierwszym roku trwania pandemii, a marki luksusowe okazaty
sig relatywnie odporne na zaistniatq sytuccje. Wyzsze ceny samych towardw i ustug
luksusowych mogq czyni¢ je do pewnego poziomu bardziej ekskluzywnymi, a przez to
pozqdanymi przez najbardziej majetne osoby.

Rok 2021 na rynku doébr luksusowych byt okresem odbudowy wartoéci utraconej w
pierwszym roku trwania pandemii COVID-19. Ograniczenic w prowadzeniv dzictalnoici
gospodarczej utrudniaty sprzedaz takze firmom z branz luksusowych, a obostrzenia sanitame
i obawy o sytuacje finansowg zmienity zachowania konsumentow. W 2021 roku
odnotowano wzrost wartoéci sprzedazy wszystkich segmentéw. Caty rynek débr
luksusowych w Polsce powigkszy! si¢ 0 21,9% w poréwnaniu z 2020 rokiem i osiggnat wartosé
29.8 mid zt.

(IR Wartosc i struktura rynku débr luksusowych (mid ¢, p-prognoza)
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Migruchomosci premium

Miskie stopy procentowe poazwalaty na dynarmiczny wzrost ynku nienuchomodci w Polsce w
gsfatnich latach. Po wybuchu pandemii stopa referencyjna MBP zostota dodatkowao
obnizona do poziomu 0,1% w celu stymulowania gospodarki. AZ do pazdziemika 2021 roku,
kiedy to Rada Polityki Pienigine] rozpoczela jej stopniowe podnoszenie, nymek byl
pobudzany niskimi kosztami kredytdw hipotecznych. Dane GUS pokazuja. ie deweloperzy
cdpowiadajge na zapotrzebowanie oddali do uzytku w cobym roku o &,4% wiece] mieszkan
i rozpoczeli 23.9% buddw niz ok wezednie). Ie wigleduy na brok jednolitej definicji
luksusowege apartomentu, rynek tege segmenfu dobr jest rdinie wyceniany. Firmo
Cenatorium szacuje, e w 2021 roku wartosc zawartych fransakcji na zakup nierschomosci
premiuvm i luksusowych w Polsce byla wyisza o 18% wrgledem 2020 roku | wyniosta 2,46 mid
zi. Niezmiennie to stolica ckazata sie Kuczowg lokalizacjg. W catym 2021 roku fo whainie w
aparfamentowcu przy ul. Hote] 44 w Wanszawie sprzedono najdroiszy lokal mieszkalny.
Nabywca zaptacit za niego 14.5 min zt, co biorge pod uwage powierzchnie przetoryio sie
na ponad 3B tys. o za m? Rosngea inflocjo potwierdzita wartodd akhywiow, jokimi sq
mieszkania. Coraz walniejszy staje sie nie tylko aspekt zaspokojenia whasnych potrzeb, ale
rownie? zabezpieczenia kapitatu, joki dajg inwestycje w luksusowe apartamenty. Pandemia
zmienita sposdb zycia takie nojbogatsze) czesci spoleczenstwa. Praca zdalna | ograniczone
moiliwoic rekreac]i | wypoczynku poza domern, wigkszyty wage przyvkiadang do wiasnych
wCZterech ician". Miezwykle waina stata sie wielkodt mieszkania, jego wyposazenie i fakf
posiadania prrestronnego balkonu lub tarasu.

Majwiece] pokkich nieuchomodci premium jest w dudych aglomeracjach, tokich jok
Warszawa, Krakdw, Wroctaw czy Trojmiasto. Tamtejsze rynki sq najbardziej rozwinigte, przez
co naturalnie oferujg konsumentom najwiece] opcji zakupowych. W tym przypadku bedg to
dobrze poloione inwestycje aparffamentowe | rezydencje, najczescie] wykonczone |
wyposazone w bardzo wysokim  standaordzie.  Kluczowym  elementem  dla  klientdw
kupujgcych lokale luksusowe, sq vdogodnienia odpowiednie dia segmentu naojwyzszej klasy
projektdw  mieszkaniowych. Wirdd nich znojdujg sie tokie elementy jok na przykiod
przestronne  kilkudziesigciomeirowe farasy, ciekawa architekiuro, lobby 2z recepcjq.
specjaine stacje do tadowania samochoddéw elekinycznych, wszelkiego rodzaju rozwigzania
proekologiczne | oczywiicie lokalizacjo premium, a wiec potoienie inwestycji w centrum
miasta lub w jego bliskim sgsiedziwie. Luksusowe aparfamenty charakteryzujg sie zazwyczg)
powierzchnig przekraczajgeag 100 metrdw kwadratowych. Mie jest to reguta, bo zdarzajq sie
tez nieruchomoici o mniejszych metrazach. Przewainie fego typu mieszkania posiadajg
prestronny balkon czy taras, czesto pojawia sie takie dostep do jocuzz, zewnetrznego
basenu lub sfrefy SPA, winda z kodowang kartg, mozliwoic skorzystanio z dodatkowych
pokoi dla gesci, dostep do przesirzeni biznesowych | mozliiwosc korzystania z nich podczas
spotkar z kontrahentami.

Apartamenty segmentu premium zyskujg na wartodci od 4 do 7 proc. rocmnie. Ceny takich
nienschomesci, chod wydaojq sie relatywnie wysckie, fo no fle fransakcji realizowanych w
Berlinie, Paryiu czy Londynie, wcig? sg konkwencyjne. Diatego, obserwujoc zachodzgce
tendencie, moina preyjad, 2e nierschomoicl premium nadal bedq drored. Coraz czedcie) w
kataloge naojlepszych firm oferujgeych prestizowe lokale pojawiajg sie wysckie] jakosci
inwestycje poza stolicg. Sq dwietnie dokolzowane, wykohiczone z uiyciem najlepszych
matenatdw, zapewnigjace wyjgtkowy komfort | pewncic lokaty kapitatu. Tego typu
rezydencje i apartomenty moina znaleié np. w Krakowie, Trdjmieicie czy Pomaniu, ale
takze w Bydgoszezy, czy Wiodysiawowie. Wedlug Deloitte'a | Amstar Europe w 2019 roku
cena | mkw. apartamentu w wysokim standardzie w Warszawie wahata sig od 5 do 8,5 fys.
euro. Dla pordwnania w Prodze wynosita od & do 16 tys. euro, a w Londynie nawet 25-30 tys.
euro za mkw. Wieden i Berlin to natomiast ceny edu 10-15 tys. euro za mkw.

Stosunkowo niskie na tle Europy ceny | atrakcyjne lokalizacje inwestycji powinny spzyjad
rozwojowi | podnosic wartoC rynku nieruchomaosci premium w Polsce. W zwigzku z
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bogaceniem sie spoteczefnistwa, chefnych na lokale z wyisze] polki regulamie przybywoa.
Mie dziwi wiec rosngoe zainteresowanie inwestowaniemn w ekskluzywne mieszkania -
stanowiq one atrakcyjng forme lokowania kapitaty | gwarantujg duze zyski. Problemem w
tym sekforze rynkowymn nie g te? rosngoe oo miesiac stopy procentowe, poniewal
wigkszodC inwesforow z tej grupy fo ludzie zamoini z wystarczajgeq iloscig gotdowki w
portfelu. Dobra luksusowe praktycznie nigdy nie fracq na wartoici | potrafig opred sie
zardwno Swiatowym, jok i lokalmym kryzysom. Mniejsze | fansze mieszkania cieszq sie zwykle
wigkszyrmn zainteresowaniem ogdtu z uwagi na nilszy prodg wejicia, natomiast nierschormoici
premium sg doceniane za wigkszg odpomoic na wszelkie wahania konivnkivralne. Wojna
przycrynita sie do tego, e inwestorzy poszukujg teraz wytgemie pewnych lokat dia swojego
kopitaty, stgd wigksze zointeresowanie tego typu nieruchomosciomi. Rynek niervchomoici
premium jest idealny dla osob, dla ktdeych wainy jest stabilny dochdd z najmu oraz
aprecjocja wartoici w horyzoncie kilku bgd# kilkunastu lat. NMienschomoici premium g
odpome na gospodarcze furbulencie | frzymajg swojg wartose.

Lokale ustugowe

Wyscka inflacja sklania Polakdw do inwestycji w nieruchomaoéci. Najchetnie] wydawane sg
ozczednoici na zakup mieszkan | aparfaomentéw  pod wynajemn dtugoteminowy oraz
najem biznesowy. Mniejzy zainteresowaniem ze wigledu no malejgcg stope zwrofu z
inwestycji cieszy wynajem sezonowy oraz nieruchomodci wakacyjne w kurortach. Inwestorzy
indywidualni bardzo chetnie kupujg zardwno lokale ustugowo-handlowe, powstajgce w
nowych inwestycjoch  jok | na rynku wiomym z myélg o ich wynajmie. Stanowig one
alternatywe dla lokowania kopifatu w mieszkonia ze wzgledu na poziom ocsigganego
dochodu. Wynajem mieszkania lub apartamenty w najwiekszych miastoch w kraju daje
frednic 4.5 proc. zwrotu z inwestycji rocznie. Stopa zwrotu z lokaly handlowegoe lub
ustugowego w zaleinoici od lokalizac) wynosi od & proc. do ¥ proc. Kapitat zainwestowany
w nienschomosci komercyjne zwraca sig wiec znacnie szybcie|, po okoto 10-15 latach.

Popyt na lokale handlowe i ustugowe usytuowane w inwestycjoch mieszkaniowych warasta.
Roénie rdwniei modiwosc wyboru lokali ustugowych na nowych osiedlach. Dla wygody
przyszhtych mieszkancdw tworzone sq caole zaplecza handlowo-ustugowe, kidre przyjmuja
czesto forme pasazy. Lokale usytuowane na parterach zwigkszojg rentownoic inweshycji,
gdy? uzyskujg wyisze ceny za mefr kwadratowy najmu. Projekty umoiliwicjg z reguly
mozliwosc fgczenia powierzchni sgsiednich  lokali. Metraz  oferowanych  lokali  jest
Fréfnicowany. W ofercie dostepne sq z reguly powierzchnie od 50 metrdw kwadratowych
do kilkuset metndw. MNajemcy sieciowi najchetnie] wybiergjg powierzchnie powyie] 100 m?
np. na sklepy sporywcze czy drogerying, o najemcy prywatni mniejsze lokale z
preznaczeniem np. pod kwiaciamie, salon fryzjerski czy inne ustugi. Lokale ustugowe na
nowych osiedlach kupujg rdwniez predsiebicrcy, by prowadzié w nich diotalnods.
Wprowadzenie zakazu handlu w niedziele dla duzych cenfréw handlowych, pozwolito
rwiekszys obroty | rentownodé  kameralmych  lokali usytuowanych w kompleksach
mieszkalnych w nowych inwestycjach.

Analiza rynku nieruchomedci podobnych

W procesie wyceny przeanalizowano:

a Obszar - wojewoddztwo pomorskie | zachodniopomornkie

a Okres analizy cen transakcyjnych od stycznia 2020 r. do dnia wyceny

a Rynek lokalny joko rynek odrebnych prow wiasnoici do lokali niemieszkalnych w
budynkach wielorodzinnych, condo-hotelowych, aparfamentowych i innych.

Przedmictowqg nieruchomosc stanowiq sq dwa samodzielne lokale niemieszkalne potozone
w budynkach zrealizowanych w ramach | Etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego pod
nazwo JWove Apaortments”  w Migdzyzdrojoch. Wyceniane lokole posiodojgq  duig
powierzchnig ufytkowg (1 004.27 m? i 1434.55 m2) | sq prrystosowane do pelnienia funkcji
komercyjnych. Pierwszy z nich (Ul o pow. 100429 m2) stonowi lokal gostronomiczny z
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pelnym wyposaZzeniem, przygotowany do prowadzenia restawacii. Drugi natomiast (U3 o
pow. 1 434,55 m7| jest fo lokal o funkcji sporfoworekreacyjng] (z kompleksem basendw wraz
z infrastrukturg towarzyszageq, sitownia, strefq SPA, recepcia, strefg Kids Tone, jocuzz). Tego
typu lckale bardzo radko sq przedmictem sprzedary. W celu oszacowania ich wartosci
starano sie wytonid fransakcje kupna-sprzedaiy lokal pochodzacoych z nadmorskich
inwestycji o charakterze Condo-hotelowym, hotelowym | aparfamenfowym. £
preprowadzone] analizy wyniko, e lokale niemieszkalne pochodigoe z tego typu
inwestycji sg fo glownie lokale sprzedawane w stanie deweloperskim a ich powierzchnie
urytkowe rzadko przekraczajg wielkosc #00 mz. W celu wylonienia jak najwieksze| ilosci
danych o sprzedazoch lokali ustugowych dokonano analizy rynku w nieruchomosc
lokalowych  potofonych na  terenie miegcowodci nadmorskich  dokalizowanych  w
wojewddztwie zachodniopomorskim | pomorskim. Pomimo tak szerckiego obszarnr analizy,
nie wytoniono lokali o zblizonych powierzchnioch do predmiotu wyceny. W celu
uwzglednienia wphywu wielkosci lokalu na gszacowang wartosc dokonano analizy fego
atrybutu w innych lokalizacjoch i segmentach rynku, po czym zastosowano odpowiednie
korekty cechy ,wielkosc lokalu" dla wycenianych nieruchomaosci sfosujge ekstrapolacje
poza pizedziot cenowy odnotowany na badanym rynku.

Ceny transckcyjme lokali  uzytkowych zZickalzowanych w  presfizowych obiekioch
nadmonskich zawieraly sie w przedzicle od 11 400 #/m? do 34 100 z/m?. Srednia cena
spofradd odnotowanych fransakcji wynosita 16 462,90 zt/m?. Maojdrozsza fransakcja dotyczyta
sprredaliy lokalu potofonego w prestizows] inwestycji w Gdansku naod Mottowg osiggajgc
poziom 34 131,07 zt/mZ. Jest to gorna granica cen uzyskiwanych za lokale niemieszkalne ze
wzgledu na korzystng ocene wizystkich cech majacych zasadniczy wptyw na ksztattowanie
cen fransakcyjnych. Zotem, nojwyisze ceny transakcyjne osiggaty lokale potoione w
prestizowych lokalizocjoch duzych ofrodkdw migjskich [Gdarisk, Gdynia, Sopot, Swinoujicie,
Kotobrzeg) o wysokich walorach furystycanych. Wphyw no oceneg afrakcyjnosci lokalu miato
rownie? poloienie lokalu wrzgledem natgienio nuchu pieszego, samochodowego oraz
bezpoisredniego sgsiedziwa. W przypodku lokalizoc] nadmorskich duze znaczenie miata
cdlegioic od lini brzegowei morza o fakie bezpoirednie sasiedziwe podobnych obiektdw
obstugi turystdw oraz dobra ekspozycja z witnnomi na uczeszezane ciggl komunikacyjne.
Ceny fransakcyjne z niszego putapu cenowego . poniiej dedniej odnotowane] w
badanym segmencie (frednia 14 442,90 zi/m?) dotyczyly spredazy deweloperskich lokali
ustugowych znajdujgceych sie w wielorodzinnych inwestycjoch nadmorskich realizowanych
przez deweloperow w ramach acparfomentowcow lub condo-hoteli, kfdrych standard
uznaje sie za kozystny, lecz nie posiadajgcy atrybutdw premium [brak strefy basenowei,
SPA, romrywki oraz ustug uksusowych). Dodatkowe, nizsze ceny dotyczyly lokali potozonych
w budynkach znajdujgcych sie w dalszej linii zabuedowy od linii brzegowe] moza. Duby
wptyw na ksztattowanie cen transakcyjmych miat standard budynku z ktdrego pochodzit
lckal. Lokale znajdujgce sie w budynkach wzniesionych z najwyisze] klasy materatow, z
wykorzystaniem  nowoczesnwch  rozwigzan  architektonicanyeh | arandacyjnych,
wyposazonych w sirefy reloeccyjne (basen, SPA, strefa sporfu, restauracjo) osiggoty
nacInie wyisze ceny niz lokale pochodzgee z budynkdw nie posiadajgcych atrybutdw
klasy premium. Dodatkowo, ptacono wyisze ceny za lokale w peitni wykonczone,
prrystosowane do petnienia funkcii uslugowych, gastronomicznych, SPA lub innych
mwigzanych z obshegg turystdw. Odnotowane transakcje potwierdzaja. & na analizowanym
terenie wystepujg lokale zardwno w obrocie pierwoinym, jok | widimym, cle fo wiainie
nienschomodci 2z rynku  whtdmego osiggaly wyize ceny  jednostkowe niz  lokale
deweloperskie. Jak wykazato analiza, potencijalni klienci sg sktonni zoptacic wiecej za
lokale wykoficzone, przy uiyciv materdaldow dobrej jokoici, nilsze ceny osiggaly lokale
wymagajgce poniesienia dodatkowych naktadow finansowych na wykonczenie. Wyisze
ceny osiggatly lokale posiadajaoce dodatkowe powierzchnie prynaleme tokie jok: tarasy,
ogrodki, powierzchnie magazynowe lub techniczne o fakie miejsca postojowe lub inne
powisrchnie prrypisans do lokalu lecz nie wiczone do jego powiermchni uiytkowe].

Reasumujgc powyisze, ceny spredaly lokali niemieszkalnych ustalane sq przy gldwnym
kryterium dotyczgoym:
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- Lokalzacj ogdlnej
- Ekspozycji lokalu, walordw otoczenia, odleglosci od linil brzegowej
- Standardu biedynku

- Wielkoici lokalu

- Standardu wykonczenia lokalu

- Powierzchni przynaleznych

Cdnofowano na badanym rynku kilkadziesigt fransakcji, z czego do wyceny wybnano
kikanoicie dotyczocych gtdwnie praow whasnoici do lokali, ktdre bywly najbardzie] molizone
do przedmiotu wyceny pod wzgledem andlizowanych cech rynkowych majgcych wphyw
na wartois [zestawienie ponizej - Tabela 1).

mzmmwienie transakeji kupna-sprzedazy lokal ustugowych

Data Pu Cena 1 m?

T . Wojewsdrwe Miasto iea Cenanetols] o 4
| 04042022 Pomarskie Gelyria Batorege 7 $55000021 BS64F 11461162
2 28122021 Pomonkie Goyrla  Poryzontéw 46 77085430 45733 11 B0&&3z
3 10202 Pomarskie Gdarsk 529{%‘;&?"‘5“ 630002 5133 12312492
4 17az20m Pomarskie Goyrla  Poryzontéw 46 1243004430 48344 25711702
5 109200 Pomarskie Gdarsk Chniging 3 Fooocooz  as21 177zioan
& 14122020 Pomarskie Gdarsk Cheisina 10 1163542420 34091 34131072
7 15012021 Pomarskie Gdynis  Zwychestwa 234 4a7s0002  33ET 133859
B 04082021 Pomarskie Gdarsk Sucha 31 33720002 24513 1375897
§ 24112020 Zochodnicpomonke Miedzedioge w?:mél‘:a 25000002 20098 11649483
10 0a0eam Pomarskie Gdarsk Phwna 47 347088831 18542 1B &R
1 18012022 Pomarskie Geyria  Partyzantéw 46 225764021 18523 12 1B831 3
12 17.102030 Zochodnicpomonke Miedzyzdraje w?:md;:a 248589121 17657 15089742
13 R N7 AT Pnchodninpomineskia Migczyzninmgs mm 117 Ad3 = T4 R 15 794 59 7¢

W celu szerszego zobrazowania rynku lokall ustugowych w nadmeaorskich miejscowosciach a
takze na potrzeby wernyfikacii wyniku uzyskanego w wycenie, dokonano andalizy relacj cen
lckali mieszkalnych [w tym aparftamentdw mieszkalnych | hotelowych) | cen lokali
urytkowych znajdujgeych sie w tych samych inwestycjach. Lokale uiytkowe usytuowane sq
z reguty w parterach budynkdw, 2 wejiciem bezpoirednio z ulicy.

Na podstowie przeprowodzonej analizy ustalono, e frednie ceny transakcyjne lokali
ukytkowych ksziatiujg sie z reguly na poziomie wyiszym od érednich cen fransakcyjnych
lokali mieszkalnych w danej inwestycji. Wg preanalizowanych prrykiaddw jest to poziom
wyzszy w granicach od 11% do nawet 29%. Idarzajg sie rowniez inwestycje, w kférych
frednie ceny fransakcyjne lokali uytkowych sq nifsze od cen Srednich lokali mieszkalnych.
Po uwzglednieniu tych iInwestyc)i, UZyskano sredni poziom 4%.

Biorac pod uwage powyisze, oraz kiervjgc sie zosadq ostroinego szacowania, w przypadku
wyceniane] inwestycji preyjeto, ie Srednie ceny lokali uzytkowych powinny uksziatiowad sie
na poziomie co najmniej fredniej ceny lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w analzowane
inwestycji . 21 473,15 # nefto. Ze wrzgledu na fokt, i sprzedowane lokale mieszkalne
dotyczyty standardu deweloperskiego (bez wykonczenia), natomiast przedmictowe lokale
niemieszkalne sq w petni wykofczone, w procesie andlizy vwzgledniono zwyike 15% w
stosunku do Srednie] ceny lokali deweloperskich za stondard wykofczenia uzyskujge poziom
irednio 24 494,12 ztfmz.
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Ponize] przedstawiono ceny netto spredaly lokali mieszkalnych w analzowane] inwestycji w
Waove Miedzyzdroje Resort&SPA Etap Il w poszczegdlnych miesigcach poczgwszy od

listopada 2020 roku._

m}!es'rﬂwienie spizedaiy apartamentéw w Wave Miedzryzdroje Resort25PA Etap I

um Cena netto PUM Cenam Cena ai/me

11.2000 8483 237 59 AT AT 2307171 23007
122050 1% 00% 934,70 B95,40 21 230,64 21 T&4.40
01.2021 & 974 07407 733V 25 50742 2243240
02.2021 7729 26237 A96T5 19 481 44 21 B24.95
03.2021 5447 01% 54 28¥ ¥l 18 840,40 21 437,48
02021 7580 921,94 310,1% 24 437,61 21 B05.08
05.2021 4287 057 94 218.7% 19 594,40 21 629,33
0. 2021 41051 37583 17507 Z3141 44 21 11977
OF 2021 FHTI 15333 487 57 0 450,71 21 538,57
0a.2021 7380 583.70 344 7Y 203233 21 411,37
072021 17 37508343 FAS 54 17 594 B3 2071418
103021 747571854 40088 19 147,17 20 593,94
11.2021 750277157 236,00 31 524,25 2107712
12,2031 3 48% 37378 214.7% 17 176,42 20 %748
01,2022 2187 479.58 #2330 F2F74.60 20%&1.74
02.2072 4 040 744,74 201,64 2013757 20%33.55
03.2022 4 170 871,99 154,B% 26 584 6% 21 080,03
a2y 281U apl.60 [[.1. 0]} | ¥ (a3 04 207ra.32
05,2022 3917 FERS3 13307 21 151,41
O 20FF 5 79E 35% 00 184,20 31 1480,4% 21 43594
OF.2022 3120 37037 &%.08 45 170.3% 21 &84,14
08.2022 30014 73954 146,04 20 341,61 21 435,14
092022 2318 544,54 F3.47 26 F44. 74 21 747 37
0 203 2 51E 544 54 F3.47 28 P44 T4 21 757,44

Srednio stan dewslopersk 2147315

Wykoficzens 1.15

Srednia lokol ushugowy 7 wykoficzeriem 24 454,12

Oferta lokali nadmorskich

Dodatkowo przeanalizowanc aktualne oferty sprzedaiy lokali ustugowych pochodzacych z
nadmaorskich miejscoweosci. Starano sie wytonic oferty sprzedazy lokali o jak najbardzie]
zhlizone] afrakcyjnoici do wyceniaonych. Ceny oferfowe najbardzie] atrakcyjnych lokali
restauracyjnych i uslugowych [gabinety SPA, z czeicig rekreacyjng) zawieraly sie w
predriale od 20 000 do nowet 40 000 z¢/m? za najbardzie] atrokcyjne lokale poloione

bezposrednio przy linii bizegowe] morza.
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_Zestowienie ofert sprzedazy lokal ustugowyc

OFERTY SPRZEDAZY

Oferta 1
Polotenie: woj. pomorskie, Sopot, ul. Morska
Powlerzchnia lokaiu: 190,53 m?

Cena ofertowa: § 000 000,00 zi
Cena za 1 m?: 26 242,59 21

Lokal gostronomiczny poloZony w  centrum
Sopotu. W pelini urzgdzona kuchnia z podziciem
na poszczegéine funkcje. Lokal wykodczony w
bardzo dobrym standardzde. Funkcyjnie lokol
podzielony jest no owie czedci: ff. Stefa
Ogédincdostepna dia goicl, gdde najduje de
sala korsumpcyjna z barem oraz toalety; Strefa
loplecza dio pracownkdw, gdde ajduje de
kuchnia umywainia, pomieszczenia do
przygotowywania positkdw, szatnia
procownicza, WC  procownicze,  chiodnia
[komara chiodnicza z agregatem na zewnatrz)
oraz kemunikacja. Na 2ewngiiz miejsce na letni
ogrédek oraz pomieszczenie przynaleine wraz z
miejscem parkingowym w hali gorazowe.
Oferta 2

Polotenie: woj. zachodniop

Swinoujicie, ul. Konstytucji 3 Maja &
Powlerzchnia lokaiu: 183,00 m?

Cena ofertowa: 4 000 000,00 zi
Cena za 1 m? 21 857,92 21

Lokal gastronomiczny w pelni wyposaiony, po
gruntownym remoncie, nle  wymogajgcea
dodatkowych naktoddw finansowych. Dule
witryny 2 ekspozyciq w sall konsumpcyinej oraz
drink barze sq od strony potudniowo-zachodnie),
natomiast na zapleczu sg od strony péinocno-
wschodniej. Ddek temu restowracia jest dobrze
nastoneczniona. Na pedwénu (od zopleczal jest
wyznoczony dla  procownikéw  restauroci
parking z wjozdem prez ssicban no pliota. Od
strony ulicy dostepne sq miejsco postojowe dia
Qosci.
Oferta 3
Polotenie: woj.
L g. Nadi ka, Bulwar Szymafiski 4
Powlerzchnia lokalu: 353,00 m?

Cena ofertowa: 21 000 000,00 2!
Cena za 1 m? 59 490,00 2!

Przedmiotem spredaly jest nieruchomoic
inwestycyina miesaczqea de w o perwsze) linii
bregowe| przy samejf lotamé morskie). Lokal
przystosowany jest pod 4 punkty binesowe.
Budynek zostat wybudowany w 1997 roku, po
modermizach w 2019 r i roczbudowie w 2022 roku.
Pasiada taras widokowy na pigtrze z windg pod
dacianoéé typu kowlamio, pizzeda.  Lokol
przysicsowany do dziotainodcl gastronomiczney.
Jest to nojlepszy punkt 2 bezpofrednim widokiem
na monze. Obiekt dysponuje peing infrastrukturg.
i wyposazeniem.

CTVIRUM  reerorencionsc ssoatmomencs, soseints avorismn 34
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Oferta 4

Polotenie: woj. dniop
ul. Zdrojo

Powierzchnia lokalu: 151,32 mv?

Cena ofertowa: 3 500 000 zt
Cenaza 1 m?: 2312979 21

Predmictem spredaly jest loka  ushugowy
przysiosowany do prowadzenia  daolainoici
gastronomiczne]. Lokl pezestrony, posicdajacy
fgcznie 12 pomieszczed idealny na ekskiuzywng
daclainoéé 2 zakresu np. branzy beouty z uwogi
na  swoje pololenie w  luksusowym S
gwiczdkowym hotelu w kideym najduje sie 144
apartamentdw wroz z basenem, jocuza, saung.
glownly, strelq zcbaw dio dzecl, salg
konferencyjng, torassm na dachu  oraz
restowraciq. Hotel Roydl Tulp Sond ***** wyrdinia
ponadprzecietny niebanalny standard
wykoficzenia | architektury budynku, znajduje sie
w sqsiedziwie nodmorskiego deptoku, porku
leromskiego, latarni morskie] oraz plaly.

8. Okreslenie sposobu wyceny

Na potrzeby niniejsze] wyceny okreflono warto§é rynkowq prawa wlasnoici do lokali
niemieszkalnych. Zgodnie z ustawq o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
roku oraz z rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznoiciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych, zmienigjqcych rozporzqdzenie [UE) nr 648/2012:

Wartoiéé rynkowq nieruchomoici stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny moina
uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zaowarcia umowy,
dzictajq z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacii przymusowej.

Wyboru metody zastosowanej do okredlenia wartosci rynkowe] prawa wiasnosci do lokalu

uzytkowego dokonano uwzglednigjqc:

« postanowienia obowiqzujqcych przepisow prawnych regulujacych tryb, zasady
i metody wyceny nieruchomosci;

o celwyceny;

* wyniki analizy podazy i popytu na nieruchomaosci o zblizonej wartosci uzytkowej na rynku
lokalnym;

* lokalizacje i rodzaj prawa do lokalu.

Ze wzgledu na roedzaj przedmiotu wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego, do okreélenia
wartoici rynkowej prawa wiasnoici do lokalu niemieszkalnego, zastosowaono podejécie
poréwnawcze, metode poréwnywania parami.

Igodnie z art. 153 Ustawy o gospodarce nieruchomosciomi” podejicie poréwnawcze
polega na ckredleniv wartoici nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartoi¢ ta odpowiada
cenom, jokie uzyskano zc nieruchomofici podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu
rynkowego.

Do okredlenia wartofci rynkowej nieruchomosici wedtug stanu docelowego zastosowano
podejicie pordwnawcze - metode pordwnywanic parami, kidre polega na okredleniu
wartodci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartoéé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomoéci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie

LIVIRUM
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e wigledu na cechy raZnigce nieruchomosci podobne od nieruchomoici wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uphywu czasu. Podejicie pordwnawcze stosuje
sie, jezeli sg znane ceny | cechy nieruchomoéci podobnych do nienschomosci wyceniane|
(czyli pordwnywalnych ze wzgledu na potoienie, stan prawny, przeznaczenie, sposch
komystania oraz inne cechy wplywajgee na jej wartoic).

Decydujgc sie na prZyjecie opisanej metody wyceny, wizefo pod uwaoge charakter
nienschomodci, jej indywidualne mofliwoici funkcjonalne na  istnigjgcym rynku lokalmym
oraz ilodc zawartych fransakcji.
Irealzowano nastepujgeq procedure przy wykorzystanio ww. metody szacowania:

- Opis nieruchomosci bedace] predmictem wyceny.

- Okredlenie ryrnku lokalnego poprzez ustalenie rodzaju, obszans i okresu badania cen

fransakcyjnych.

- Przyjecie cech rynkowych charakterystycznych dla nieruchomodci | okredlenie ich
wog procenfowych.

— Podanie charakterystyki wyceniane] nienschomolci z wyeksponowaniem jej cech
rynkowych.

- Wybdr do pordwnanh 4 nieruchomodci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nierschomosici bedgcej predmioctern wyceny, wraz z podaniem ich
opisu i charakterystyki.

- Utworzenie par porownawczych nieruchomosici, w ktérych cechy wyceniane]
nienschomoici pordwnuje sig z cechami kazde] z wybranych nieruchomoéci.

- ‘Whyliczenie poprowek stonowigoych  wynik  wvwzglednienia  rdinicy  cech
i przypisanych im wag pomigdzy niervchomoicig wyceniang a nieruchomaoiciami
wybranymi.

-  Okredlenie wartoici nieruchomodci z kaide] pary porownawcze] jako ceny
transakcyjnej skorygowane] o sume poprawek.

- Ostateczne okredlenie  wartodci  nieruchomedci  wyceniane] jako  Srednigj
arytmetycznej z wartoici uzyskanych z pordwnarh w poszezegdlnych parach.

9. Okredlenie wartoici rynkowe] przedmiotu wyceny

Okreilenie cach réinicujacyeh | ich oceny

Wa podstaowie andlizy sfinalizowanych fransakcji, szezegdtowych informacii od agencji
cbrotu nieruchomosciomi, oraz na podstawie preferencii potencialnych nabywcdw
ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleinione sq ceny lokali urytkowych. Wyodrebniono
nastepujgce atrybuty majgee zasadniczy wphyw na ceng:

- Lokalzacja ogélna

- Ekspozycia lokalu, walory otoczenia, odliegtodc od lini brregowej

- Standard budyniku

- Wielkoié lokalu

- Standard wykonczenia lokalu

- Powierzchnie przynaleine

Charakterystyka cech

Ip. m SKALOWANIE CECHY | OFIS
Mieruchomodcl dokolizowane w miostoch © bordzo wysokich
Bordzo wolorach turystycanych, polatomych bezpofrednio proy mou lub
korzystnog iy zbbomiky wodnym [np. w Gdarisku, Kolobregu, Swinoujiciu
L o ip.] b misfscowaiol uzdrowiskome .
1. Eﬁgé' ulzhnﬂc Hieruchomodci  potodone  w  sqeiediteie  dulych  ofrodidw
Korzystng wypocnynkowych, w  nodmonklel misscowaicl tunstycane| z
duym aoplecom rekreacyino-wynocTymkowym.
frednio Hizruchaomolcl potatone w mispcowodsl o typowych wakroch

korzysing tunstyeanych | dodd dobee rozwinietym zopleczy wypoczynkowym.

El VIRUM WyCENE NSFLCHOMOSE, daradriwe imweshyeying, analizy rynku, Lshgi kisgows
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Ekspozycja
lokahy, walary
otociena,
odieghoid od
liridi
brzegoes

Bordzo
korzysing

Korzystno

Migruchomodd pofotono w prestidows] lokolizoch, w otoczenio
aksurywns| zobudowy furstycane| z wstugami, 7 widokiem no
mare b inny Zbiomik wodny, pednag infrasmicung.

Miaruchomodd polotona w plarwszych inloch zobudowy od bregu
mara [do 500 m| 2 widokiem no more, w otoczeniu zobudowy o
Idinicowanymn charokierne, peing infrostrukhra.

Srednioc
karzystna

Hieruchomoié patotona w dokzych linloch zobudowy od bregu
mara, w odlegiobol powyle] | km, brok widoku na moze 2 terenu
ikl

Standard
budyniu

Bardzo dobry

Budynek wybudowany w owysokim stondordde, pry  ubpclu
nowoczesnych rozwigron orchitektonicavch | funkcjonalngch z
machowaniem 2asod stosowanych w budownichwie ekologicanym.
Credcl wipdine wykoficzone materialomi wysokle) Kasy, due hole,
przestronne lobby, strefy sportu, basen, SPA | inne udogodnienia w
budiyniou.

Dobry

Budynek wybudowamny w typowym standordzie. majdujocy she w
dobrymn  stanie  techmecznym.  Czedcl  wspdine  wykoficzone
matedalomi dobeej jokoici, lobby | zoplecze rekreacyine na
Srednim podomie.

Wielkoid
lokalu

Maba

Foni2e| 200 md.

Srednic

Od 201 do 400 .

Duga

Powye) 400 m?,

Standard
5 wykoficzania
lokalu

Bardzo dobry

Lokal wykoficzony w baordzo dobrym stondordzle, przy ubyciu
matedolfw  bordzo dobej  jokodcl,  pry  ostosowonio
nowoczesnych rorwigzoh arandacyjmyeh, w pein wyposaiony.

Dobry

Lokal wykodiczony w dobrym standardzie, prry udyciu motenolde
doff dobrej jokofcl, prrzy zostosowaniu typowych  rozwlozof
ATONSCynyci.

Todowala gy

LOkal  NiEwykoncIony, CHOFOKISNIWGCY S99 OSwelDDersam
standordemn  wykoficzenio  ub  lokol  wykodczomy  w niskdm
stondordde, wymopoigoy poniesenio dodofeowych  koszhtw
finanscwych na remont.

Powlerzchnee
przynolaing

wystepujg

Do lokal prynaletn dodatkawe powierzchni np.,. tarasy, komidekd,
pomisszczenia gospodarcze lub misjsco postojows.

Brak

Do lakalu ris przynalety dodatkowa powlerzchnia.

Waogi cech rynkowych odniesiono do zatoienia, Ze warfoic rynkowa nieruchomosci We
najdzie sie pomigdzy Cmn a Cmex. W zhioze tronsakcji dotyczacych podobnych

nieruchomeoici okredlono:
€ max = 34 131,07 zt/m?
Cmin=11 451,14 z2t/m?

AC =27 44991 #/m?

MNa podstowie andlizy sfinalzowanych  fransokcji

potencjalnych nabywcdw ustalono nastepujgce wagi cech (Tabela 5).

m Wagi cech

oraz na  podstaowie  preferencii

Lp. CECHA RYNKOWA u‘:ﬁ""’m Tetkres kwsstawy [2/m?]

1 Lakalzacia agding 25% S61748 0

2  Ekspozycla kokalu, walry ofoczenia, adieglolé od lini beegows) 15% 337049 2

3 Stanciord budynku 10% 224859 2

4 Wielkose lokoiu 15% 337049 2

5 Standard wykoficzenia bokalu 3% & 74057 o

& Powicrzchnlo praynalodns 5% 1123804
Ogblem: 100 22 46991 21

Ze zbiorn fransakcji nieruchomodéci podobnych do dalszych obliczen wyselekcjonowano 4

[1VIRUM

217



v

N
PROSPER CAPITAL'  Memorandum Informacyjne Obligacji Serii F Green House Development S.A. GREEN HOUSE .

DOM MAKLERSKI development

444 16 : vin Praminrckio 03 IR

nieruchomosci zblizone do przedmiotu wyceny pod wzgledem przeandlizowanych cech
rynkowych wplywajgcych na wartoi¢, kidre przedstawiono ponizej. Poszczegoélne
nieruchomosci oznaczono odpowiednio: A, B, CiD.

Nieruchomoéé A
Miedzyzdroje. ul. Bohaterow Warszawy 16A

Transakcja z dnia 17-10-2020r.
Potozenie:

Miedzyzdroje

ul. Bohaterow Warszawy 16A
Lokalizacja ogdina - &ednio korzystna
Ekspozycja lokalu, walory otoczenia,
odlegtosé od linii brzegowej - korzystna
Standard budynku - dobry

Wielkos¢ lokalu - mata

Standord wykoriczenia lokalu -
zadowalajqcy

Powierzchnie przynaleine - brak

Cena fransakcyjna netto:
24666891322
Cena jednostkowa: 15 069,74 zt/m?

Nieruchomoéé B
Gdarisk, ul. Chmielna 10

Transakcja z dnia 16-12-2020r.
Potozenie:

Gdansk

ul. Chmielna 10

Lokalizacja ogdina - bardzo korzystna
Ekspozycja lokalu, walory otoczenia,
odlegtosc od linii brzegowej - bardzo
korzystna

Standard budynku - bardzo dobry
Wielkos¢ lokalu - Srednia

Standard wykonczenia lokalu - bardzo
dobry

Powierzchnie przynaleine - wystepujq

Cena fransakcyjna netto:
11 63562373zt
Cena jednostkowa: 34 131,07 zt/m?

W budynku: sauna, basen (czynny przez
caty rok), spa i cenfrum odnowy
biologicznej.
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Nieruchomoéé C
Miedzyzdroje, ul. Promenada Gwiazd 14b

Transakcja z dnia 09-07-2020 1.
Potozenie:

Miedzyzdroje

ul. Promenada Gwiazd 14b
Lokalizacja ogéina - frednio korzystna
Ekspozycja lokalu, walcry otoczenia,
odlegtosc od linii brzegowej - korzystna
Standard budynku - dobry

Wielkos¢ lokalu - mata

Standard wykoriczenia lokalu -
zadowalajgcy

Powierzchnie przynalezne - brak

Cena transakcyjna netto:
1171 643,00 z¢
Cena jednostkowa: 15 794,59 zt/m?

Lokalizacja blisko morza.
Apartamentowiec miesci sig przy

promenadzie, 10 minut do
migdzyzdrojskiego moio.

Nieruchomoéé D
Gdynia, ul. Batorego 7

Transakcja z dnia 06-04-2022r.
Potozenie:

Gdynia

ul. Batorego 7

Lokalizacja ogdina - korzystna
Ekspozycja lokalu, walory otoczenia,
odlegto$¢ od linii brzegowej - srednio
korzystna

Standard budynku - dobry

Wielkos¢ lokalu - duza

Standard wykoriczenia lokalu -
zadowalajacy

Powierzchnie przynaleine - wystepuiq

Cena transakcyjna netto:
9 990 000,00 zt
Cena jednostkowa: 11 661,16 2t/m2

Na parterze znajdujq sie lokale
ustugowe. Pigtra od pierwszego do
szostego zajmujq apartamenty. Dwie
najwyisze kondygnacje zajmujq lokale
dwukondygnacyjne, powstaty tu soft
lofty.
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WY CENA LOKALL U

Tabela & zawiera obliczenia wartoici rynkowe] praowa wihasnoic | m? powierzchni ubytkows)

prawa whasnoici do lokalu Ul

wyrnaczonych w parach pordwnawczych.

R vy cena lokalu Ul

- jako jSrednia arytmetyczna wartodci czgstkowych,

RODIAN CECH NIERUCHOMOSC

NIERUCHOMOSCI PRIYIETE DO PORGWNAN

RYNKOWYCH WYCENIANA
A B. -+ D.
Migdzyzdroje, ul
Adres Gryla Miedzyarole, Geafisk, roje, ul.  Gelynim, ul
Famorskiege ul. Chmielna Fremenada Gwiazd Batarege
Warszawy
70C
Data fransakefi o 2020-10-17 2020-12-16 0%.07 2020 06,04 2022
P.u. lokaly 1004,2% 17657 34091 74,18 856,49
EE"’” P 0K 15069742 3413107 2 1579455 20 11 461,16 2
bardze
Lekalizacja frednio korzysina  drednio korzysing P ina frednio Korzystng korzysina
ogéina o opon -5 417,48 2 oo 2B0B7AR
Eksparyeja bardze frednio
lekaly, walary korzysina komysma korzyitna karzyina karrystna
olocenia,
odlegloit od linii 2001 ooo -1 685,24 21 oo | 685,24 21
standard bardzo dobry dobry bardro dobry dobry dobry
bunchymiky o 234497 21 000z 2248992 22449 2
bardzo duta® mala isednia mala duta
Wislkoid lokaly
2001 -5085 732 4370,46 21 5055730 -1 6B5 242
Standard bardo dobry™  deweloperski bardzo debry dewslopenki  deweloperski
wykofic zenia
lokaly o 10111442 000z 10111,4628 10111442
R wystepuiq brak wystepuiq brak wystepuja
prymaleine o 1 123,502 0003 1123502t ooz
SUMA FOPRAWEK
i 6262310 -10 473,20 21 842633170 9549,71 21
CEMA 1 m¥
SKORYG. [1] 23 49557 2t 2345787 2 24220822 21 21087
Wepdlerynnik 095
korekeyjy K !
CENA SREDNIA
1mE pu. lokalu 2194150 o

“Ekstrapolocio cechy o pof predriofy 2 uwogl na noczne wiekizg powierzchnie Llytkows lokall w sfosunky oo

lokal przyetych do onoizy.

“Ekstropoiociy cechy o pét predriot 2 rwagl na barozo komystny standord wykoriczenio lokolu, kompleksowe

wykoriczenie w wysokim stondondzie.

Wispddczynnik K: 0,95 - 22 wagledu na fokt, i czeié powlarzchni ubytkows| lokale majdule sie na kon. -1 (308,39 mé) o
nizszym stondordze (chiodnie, magazyry, @atnie | inne pomieszczenial, w proceds wyceny 208iosowano
wiptlczynnik korekoyjry K 2 predziolu 0.9-1,1 na pogomie 055 aby wwaghadnié ten fakt w cazacowane) wartodol.

Wartoéé rynkowa prawa wlasnoécl do lokalu viytkowego nr U1 wynosi:

[1VIRUM
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Wi =Py xCim? = 1004,29m?x 21 941,56 zt/m? = 22 035 689,29 z¢

Przyjeto po zaokrqgleniu: 22 000 000 z!
Stownie: Dwadziescia dwa miliony ztotfych.

WYCENA LOKALU U3

Tabela 7 zawiera obliczenia wartoici rynkowej prawa wiasnosci 1 m? powierzchni uzytkowej
prawa wilasnoici do lokalu U3 - joko sdrednia arytmetyczna wartodci czqstkowych,
wyznaczonych w parach poréwnawczych.

(o2 v/ ycena lokalu U

RODIAJCECH  NIERUCHOMOSC NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA . .
A B. C. D.
- U Miedzyzdroj R P
Adres Gryta Bohaterbw rard QCTVZONOIN W Yol WA,
ul. Ch 9
P 708 y
Data transakeji 00 2020-10-17 2020-12-16 09.07.2020 06.04.2022
P.u. lokalu 1434,55 176,97 34091 74,18 856,69
Cenalmip.u. 0 15069742t 341310720 1579459 1 11841162
Lokalizacja érednio korzy irednio korzy hexdso irednio koezystn y
ogéina 0 0002 -5617,48 20 0002 2808742
Ekspozycjo o . . bardzo érednio
lokalu, walory N e korzysina korzysina korzystna
ofoczenia,
odiegloéé od linii 000 opoz -1 685,24 21 0002 1 6852421
_brzegowej |
Standard bardzo dobry dobry bardzo dobry dobry dobry
Budynies X 22469921 0002t 22469921 224499 21
baordzo duta” mala érednia mala duta

Wielkoéé lokalu

X0 -5055,732¢ 33704821 50857324 -1 6852424
Standard bardzo dobey™ deweloperski bardzo dobry P perski
wykoficzenia
lokaly 000 10111.482 0002t 10111,4620 10111.46 2
Powierzchnie wystepujq brak wystepujq brak wystepuja
przynaleine 0 11235021 0002 1123502 0002
SIMA POPRAWER 84262311 106732021 84262320 9549.71 21
CENA 1 m? = 3
SKORYG. F_'] 20 475,97 2t 23 457,07 ot 24 22002 21 21007 2
Wepdlezynnik 1.10
korekcyjny K: .
CENA SREDNIA
1m: p.u. lokalu 25406.02 2
*Exstrapalacja cechy o pdt predziols 2 UwWOG! Na Znacznie wiekszg powierzchnie ulytkowq lokaks w stosunku do
fokak przyjetych do anaiizy.

**Ekstrapoiacja cechy o pét predzaty z uwagi na bardzo korzystny standard wykoriczenio lokolu, kompleksowe
wykoriczenie w wysokim standovazie.
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Wwspbiczynnik K: 1,10 - 2e wzgledu na fokt, i2 2aden z analzowanych lokal nie posiadat sirefy basenowej, w
procesie wyceny 2astosowand wspdlczynnk korekcyiny K 2 przedzaty 0.9-1,1 na podomie 1,1 aby uwzglednic ten
fakt w aszocowane| wartoiel.

Wartoé¢ rynkowa prawa wlasnosci do lokalu uzytkowego nr U3 wynosi:

Wi= Py XCim? = 1434,55 mzx 25 406,02 zt/m2 = 34 446 205,99 zt

Przyjeto po zaokrggleniu: 36 400 000 zt
Stownie: Trzydziesci szes¢ miliondw czterysta fysiecy ztotych.

10. Wynik koncowy wyceny wraz z uzasadnieniem

Oszacowaona w podejiciu porownawczym warto$¢ rynkowa prawa wiasnosici lokali
niemieszkalnych oznaczonych nr U1 i U3 potozonych w wojewodztwie zachodniopomorskim,
powiecie kamienskim, w obrebie Miedzyzdroje, na terenie dz. ew. nr 444/1 i 195 przy ulicy
Gryfa Pomorskiego 70C i 70B zostata okreslona na poziomie:

dia lokalu U1 o pow. ui. 1 004,29 m? (pow. calkowite] 1 184,31 m2):

22 000 000 zt
Stownie: dwadziescia dwa miliony ztotych
21 941,56 2#/m?

dla lokalu U3 o pow. 1434,55 m? (pow. catkowite] 2 313,81 m?):

36 400 000 z¢
Stownie: trzydziesci szes¢ milionéw czterysta tysiecy ztotych
25 406,02 z#/m2

Oszacowane wartoici uwzgledniajq atrybuty nieruchomoici takie jak: lokalizacja ogéina,
ekspozycja lokalu, walory otoczenia, odlegtos¢ od linii brzegowej, standard budynku,
wielkos¢ lokalu, standard wykonczenia lokalu a takze powierzchnie przynaleine do lokalu.
wartoé¢ 1 m2 przedmiotowych lokali U1 i U3 wynosi odpowiednio 21 941,56 zi/mz2 i 25 406,02
zt/m?2. Wartcici te zawierqjq sie¢ pomiedzy ceng minimaing, a maksymaing zaobserwowang
na badanym rynku lokalnym i ksztaltuje sie@ powyzej ceny fredniej, gltéwnie ze wzgledu na
bardzo wysoki standard wykonfczenia budynku i lokali orcz potozenie w pierwszej linii
zabudowy wzgledem linii bzegowe] morza.

Do okredlenia wartosci rynkowej prawa wiasnoici do lokall uzytkowych przeanalizowano
nynek nieruchomosci z miejscowosci nadmorskich zlokalizowanych na terenie wojewddziwo
zachodniopomorskiego i pomorskiego. Okres monitorowania rynku od stycznia 2020r. do
dnia wyceny.

11. Klavzule i ustalenia dodatkowe

Ogélne zaloienia przyjete do wyceny

1) Przyjeto, 2ze prawa do nieruchomosci nie sq przedmiotem nadzwyczajnych
lub nietypowych ograniczen, obcigzen oraz wydatkow. Jedli no dzien wyceny istniejg
jakiekolwiek hipoteki lub obcigzenia przyjeto, ze nieruchomos¢ bedzie sprzedawana bez
tych obciqzen.

2) Przyjeto, ze dla celéw wyceny zostaty dostarczone wszystkie informacje, ktére mogaq
mie¢ wptyw nc warto$¢ nieruchomodci. Przyjeto, 2e informacje dostarczone
i przedstawione w Operacie sq kompletne i poprawne.

3) Przyjeto, ze budynek zostat wybudowany i jest uzytkowany zgodnie z wymaganiomi
prawa. Jednoczesnie przyjeto, ze wszelkic przyszle prace oraz przebudowy bedg
realizowane zgodnie z prawem.
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Przyjeto, e nieruchomosc nie jest obcigiona negatywnie ze strony istniejgoych lub
planowonych drdg szybkiego ruchu, zmion w planowaniv migjscowym lub innych
rdarzen mogdgcych negatywnie wplywad na stan | sposdb  funkcjonowania
nieruchomaoéci. Jednoczeinie, przed przystqpieniem do wyceny nie zidentyfikowano
Fadnych innych ograniczen lub syteacii spormych, o ktdre moga by vjownione w czasie
bodania nieruchomaoici i jej ctoczenia w ogdlnodostepnych Znddtach informacii.
Przyieto, ie budynek/ki posiada praowidtowaq konstrukcje oraz nie wystepujg 2adne ukryte
wady konstrukcji | materiatow, w tym zuiyte, niebezpieczne lub niecdpowiednie
materiaty i technologie. Dotyczy to zardwno czeici budynku dostepne] dia
reczomawcy, jak rowniei czesci niedostgpnych. Badanie nieruchomodci oraz Operat
szacunkowy nie stanowig ekspertyzy techniczne przedmictows] nieruchomodci | za takg
nie mogq byé umane.

Przyjeto, e nieruchomoécfci jest podiqczona lub moie byé podiqczona bez
ponadprzecietnych kosztdw do publiczne] sieci medidw, w tym do sieci gazowe),
elektrycznej, wodnej, telekomunikacyjnej i kanalizacyjnej.

Przyieto, fe w czasie budowy lub przebudowy budynku nie ulyto lub nie zostong uzyte
Zadne szkodiwe lub niebezpieczne materaty oraz technologie, w fym cement
7 domieszkq glinu, dodatku chlofku wapnia, phyty drewnopochodne joko state pokrycie
oraz inne podobne materiaty. Dla celdw wyceny nie przeprowadzono badania tego
zakresy.

Przyjeto, ze nieruchomosc nie jest obecnie zanieczyszczona oraz nie przewiduje sig,
7& nie bedrie podlegad zonieczysiczeniv w przewidywalne] prysztoici Dla celdw
wyceny nie pizeprowadzono badania gruntu oraz zadnych innych badan z tym
Twigzanych, w zwigzku z czym nie ma mofliwoici okredlenia prowdopodobienstwa
jokiegokolwiek zanieczyszczenia.

Przyieto, 2e nieruchomodd nie jest objeta negatywnym wptywemn warunkdw gruntowych,
w fym na ferenie nieruchomaosici nie wystepujg stanowiska archeclogiczne.

Pozostale rastrzeienia

Oéwiadczam, e spetniom warunki niezaleinoici przy sporzgdzaniu wyceny ww.
nieruchomoict. 7 wictcicielami ww. nieruchomoici Wb jej czescl oraz osobami
posiadajgeymi prawa do ww. nieruchomodici, o takze csobami z nimi powigzanymi = nie
tqczg mnie 2adne powigzania lub zaleinoici, ktdre mogtyby ogroniczad niezaleinoic
sporzgdzone] wyceny.,

Miniejszy operat szocunkowy sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa w zZakresie wyceny
nieruchomoici  istondardami zowodowymi  Polskiej]  Federac)i  Stowarzyszen
Rreczoznawcdw Majatkowych.

W tredci zachowano wycigg z operatu szacunkowego.

Operat szocunkowy mode byd wykorzystywany do celu, dla ktdrego zostat sporzgdzony,
przez okres 12 miesiecy od daoty jego sporgdzenia, chyba e wystapity zmiany
uwarunkowan prawnych lub totne zmiany czynnikdw, o kidrych mowa w Arf. 154
Ustawy o gospodarce nieruchomodciomi.

Wytgcza sie odpowiedziclnodc rzeczoznawcy za ukryfe woady prawne | fechniczne
dotyczgee wyceniane] nieruchomodci, ktdrych reczoznawca nie magt zidentyfikowod
na podstawie uzyskane] dokurmentac]i techniczng] | prawnej.

Przedmiotowa wycena oraz Operat szacunkowy nie mogg byd wykorzystywaone do
radnege innego celu anidell okredlony woninigsym operacie stocunkowym, Operat
szacunkowy jest poufny | moie byC prekazany wytgcmie stronom, do kidrych jest
adresowany. Wyklucza sie odpowiedziclnodd rzeczoznaowcy wobec oséb trzecich za
coboid lub 20 jokgkobviek czedid Opesotu. Operat ani 2odno jego czeid nie mogg byd
obecnie ani w pryszoici rozpowszechnione, powielane bgdi  publikowane
w jokimkolwiek dokurmnencie jok rdwniez podawane do  publicne] wiodomodci,
zamieszczane w prospekiach i zestawieniach lub w innych dokumentach bez uprzednie]
pisermnne] zgody autora Operatu.

Rzeczoznawca majgifkowy nie ponosi cdpowiedzialnosci za cbcigienia nieujownione
w dzicle lll ksiggi wieczystej.
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12. Zatgczniki

Mapy lokalzacyjne

Protokdt z badania ksiegi wieczyste]

Dokumentacja fotograficzna

Dane z ewidencji gruntdw i budynkdw

Decyzie administracyjne

Rzuty lokali

Obszary ryzyka zwiqzanego 2 wyceniang nieruchomoscig
Ubezpieczenie OC rreczoznawcy majgtkowego

ol ol e

e
AN kg

Joanna Szablowska-Chann
rZeczoInawea majatikowy

uprawnienia nr 4330

Warszawa, dnia 14.10.2022r.
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Openat szacunkowy I wyceny wortadei rynkowej dwdch samadzieinych lakal niemieazkainych omaczonych
nr Ul U3 potozonych w wojewddztwie 2achodniopomorskim,
nr 11195 b

powlecke kamiesiskim, w otveble Miedzydroje. na terenie
dz ew. i

Zalgcznik nr 12.1.
Mapy lokalizacyjna

Lokalizacja ogéina nieruchomosci

D Vl RU M wycena eruchomoici, doradriwe Inwestycyjne, anallzy rynku, ustogi ksiegowe 45
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Lalgcznik nr 12.2.
Protokdl 1 badania ksiegl wieczyste]

PROTOKOL
7 bodania zapistw zawartych w Ksiedze Wieczyste] Nr 521wW,/00005394/8 prowadzone] przez
V Wydzict Ksigg Wieczystych Sqdu Rejonowego w Swinoujciu
{wedtug stanu z dnia 14102022 1):

Typ ksiegi: Mieruchomodd gruntowa

Dzial | ,Oznaczenie nieruchomodéci”

Warnianki:

&5 wzmianek dotyczgeych wyodrebnienia lokali | zatozenia dla nich nowych KW

Dziatki ewidencyjne:

Mumer dzicfiki: 446/1

Identyfikator dzictki: 320704_4.0020.444/1

Obreb ewidencyjny [numer, nazwal: 320704_4.0020, Migdzyzdroje 20

Potorenie [numer porzgdkowy [ wojewodztwo, powial, gmina,  miejcowoid):
zachodnicpomorskie, kamienski, Miedzyzdroje, Miedzyzdroje,

Ulica: Gryfa Pomorskiego 70 A, Gryfa Pomoarskiege 70 B, Gryfa Pomorskiege 70 C

Sposdb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Murmer dzialki: 195

Identyfikator dzictki: 320704_4.0020.195

Obreb ewidencyjny [numer, nazwal: 320704_4.0014, Migdzyzdroje 14

Potorenie [numer porzgdkowy [ wojewodztwo, powial, gmina,  miejcowoid):
zochodnicpomoerskie, kamienski, Miedzyzdroje, Migdzyzdroje.

Sposdb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Obszar catej niervchomoic: 0,9226 ha

Budynki:

Potozenie [numer porzgdkowy [ wojewodziwe, powial, gmina,  migjscowoic):
zachodnicpomorskie, kamienski, Miedzyzdroje, Miedzyzdroje,

|dentyfikator budynku: 320704_4.0020.445/1.1_BUD

Identyfikator dziciki: 320704_4.0020.444/1

Mazwa ulicy numer porzgdikowy budynku: Gryfa Pomorskiego 70 A

Liczba kondygnacji: 13.0

Przeznaczenie budynkw: 110 - budynki mieszkalne

Odrebnoéd [budynek stanowi odrebnag nienuchomodd): nie

Informacja o wyedrebnionych lokalach [numer lokale [ numer ksiegi wieczysie]]:
Wyodrebniono 4 lokale.

Potorenie [numer porzgdkowy [ wojewodziwo, powial, gmina,  miejcowoid):
zochodnicpomoerskie, kamienski, Miedzyzdroje, Migdzyzdroje,

Identyfikator budynku: 320704_4.0020.444/1.2_BUD

|dentyfikator dzictki: 320704_4.0020.444/1

Nazwa uicy numer porzgdkowy budynku: Gryfa Pomorskiego 70 B

Liczba kondygnacji: 13.0

Przeznaczenie budynkw: 110 - budynki mieszkalne

Odrebnoéd [budynek stanowi odrebnag nienuchomodd): nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach [numer lokaly [/ numer ksiggi wieczystej):
Wyodrebniono 3 lokale.

Potorenie [numer porzgdkowy [ wojewodztwo, powial, gmina,  miejcowoid):
zochodnicpomoerskie, kamienski, Miedzyzdroje, Migdzyzdroje.

Identyfikator budynku: 320704_4.0020.444/1.3_BUD

|dentyfikator dzictid: 320704_4.0020.444/1

[JVIRUM oo
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Mazwa ulicy numer porzgdikowy budynku: Gryfa Pomorskiego 70 C

Liczba kondygnacji: 13.0

Przeznaczenie budynkw: 110 - budynki mieszkalne

Odrebnoéd [budynek stanowi odrebnag nienuchomodd): nie

Informacja o wyodrebnionych lokalach [numer lokaly [/ numer ksiggi wieczystej):
Wyodrebniono 7 lokali.

Dzial |, 5pls praw rwiqzanych 1 wlasnoicig”
Brok wpistw

Dzial Il .Wiasnogé™

Warnianki:

45 wzmianek dofyczgcych wyodrebnienia lokali i zolozenia dla nich nowych EW
Wihatciciele:

Mumer udziatu w prawie: 2

wWielkodé udzichu: 1250492 f1318171

Inna osoba prawna lub jednostka orgonizacyjna niebedgca osobg prawng (Mazwa,
siedriba, REGOM, KRS): TL 14 Spdtka z ograniczong odpowiedziclinoicia Spdtka
komandyfowa, warszowa, 368411583, 00004697095,

W dricle I znojduje sie 12 wpisdw dotyczocych wielkodici uvdrictow  wilaiciciel
wyodrebnionych lokali.

Dzial Il ,Prawa, roszczenia | ograniczenia”

Warnianki:

&5 wzmianek dofyczgcych wykredlenia roszczenia o przeniesienie wiasnosci lub wykreslenia
roszezenia o ustanowienie odrebne] wiasnodci lokalu | przeniesienie tego prawa

W dziale Il znajduje sie szereg roszczen o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokali i
preniesienie prow wiasnoici tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z tych lokali,
wynikajgcych z zawarfych uméw predwsiepnych sprzedaly. Ponodio znojduje sie
roszezenie nr 518 o nastepujgoe] fredci: Roszczenie dotychozasowego wiaiciciela gruntu o
oplate przeksztalceniowq w odniesieniv do kardoczesnego wiasciciela nieruchomosci na
podstawie ustawy 2 dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prowa uEytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoici tych gruntow.

Dzial IV  Hipcteka”

Warnianka:

Rodzoj hipoteki (roszczenia): hipoieka umowna tgczna

Suma (stownie), waluta: 145 500 000,00 (sto czterdziesci pied miliondw pigcset tysiecy) zt
Wierzytelnoid i stosunek prawny [numer wierzytelnodc / wierzytelnode, stosunek prowny):

- obowigzki wynikajgce z umowy poreczenia z dnia 11 stycznia 2022roku, fo jest obowigzek
zaptaty naleznoéci z tyhistu wykupu obligaci seri D na okaziciela, niemajacych postaci
dokumentu, owartoici nominalnej 1.000,00 ztotych kaida, wyemitowanych przez Spétke TL
14 spotka z ograniczong odpowiedziclnodcia z siedzibg w Warszawie [REGON: 369519494,
KRS 00007 19428) na podstawie uchwaty nr 1 zarzgdu emitenta TL 14 z dnia 11 stycznia 2022
roku w sprowie emisi obligacji seri d, o tokie wzelkich kosztdw poniesionych przez
obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia wierzytelnosci z cbligacji w tym
réwniel odsetek ustawowych z tytulu opdinienia w wykonaniu powyrszych Swiadczer;

- obowigzki wynikojgce z umowy poreczenia z dnia 11stycinia 2022 roku, o jest obowigrek
zaptaty naleinosci z tytubu wykupu obligacj seri Al na okazicielo, niemajgcych postaci
dokumentu, o wartoici nominalnej 1.000,00 ziotych koida, wyemitowanych przez Spolke
GHD Emitent 3 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnodiciq 1 siedibg Warszawie (nip:
S213945538, REGONSM26580/, KES DDUOYZE 446 | na podstawse uchwalty nr | zarzgdo
emitenta z dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji sedi Al, a tokie wszelkich
kosztow poniesionych przez obligotonuszy, a zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierrytelnoici z obligocji w tym rdwnie: odsetek wstowowych z tytulu opdmienio w
wykonaniu powyzszych dwicdczen:

- roszczenia wynikajgce z umow poZyczek wraz z umowami przelewu wierzytelnodci, o jest
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wrotu poiyczek w taczne] wysokoici 48 798 624,95 ot wroz 7 odsetkami w wysokodci odsetek
maksymalnych w rozumieniu kodeksu cywilnego w skali roku, w terminie do dnia 11 gnednia
2023 roku, na warunkach przewidzionych postanowieniomi: umowy pofyczki wiaz 2 umowa
przelewu wierzytelnosci z dnia 11 stycznia 2022 roku oraz umowy poZyczki wiaz z umowg
prelewu wierzytelnosci z dnia 23 lipca 2021 roku - zmienionej aneksem z dnia 11 stycznia
2022 roku oraz ewenfucinych naleinoici vbocznych, jak rowniez innych koszidw zgodnie z
ww. Umowami obcigiajacych polyczkobioice.

1) umowa porgczenia z dnia 11 stycznia roku, dotyczgoa ocbowigzku zaptaty naleinoici z
tytutu wykupu obligacii seri D no okaziciela, niemajgoych postaci dokumentu, o wartobc
nominalnej 1.000,00 ztotych kaida, wyemitowanych przez spdtke TL14 Spotke z ograniczong
odpowiedzianoicig z sedzibg w Worszawie.

2) uvmowa porgczenia z dnia 11 stycznia 2022 roku, dotyczgca cbowigzku zaptaty
naleznosci z tytutu wykupu obligacji serii Al no okaziciela, niemajgcych postaci dokumentu,
o wartodci nominaline]1 000,00 ztotych kaida, wyemitowanych przez spdtke GHD Emitent
3spotke z ograniczong odpowiedzialnoiciq z siedzibg w Warszawie.

3) umowa poiyczki wraz 7 umowd przelewu wisrzytelnoici z dnia 23 lipca 2021 roku
zmienicna aneksem z dnia 11 shycznia 2022 r.

Ksiega wipdtobcigiona: ST1W/57242/3

Wierzyciel hipoteczny:

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgoa asobg prawna

{nozwa, siedziba, REGOM, KRS): CVI TRUST Spétka z ograniczong odpowiedzialnoiciq z
siedzibg w Warszawie , warszawa, 368574074, 00004643768
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Zalqcznik nr 12.3.
Dokumentacja fotograficzna

Lokal U1
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Lokal U3
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Lokal U3
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Zalgcznik 12.4.

Dane z ewidencji gruntéw i budynkéw

‘Wopwodztws zachosmoparocshie
STAROSTA KAMIENSKI Poedst kamiefisid
ul. Wolinska 7b Jednosthm owdancyta Migdsysdeoje « missto
72-400 Kamien Pomorski Corow awidercyiny 320704_4.0016, Migdzyzdroje 16
Migrcoweds Migazyzdom (CTERYT 0679248)
Ok 65212860 2022
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
$1ane ra 02N 2022-07-22 11°:47:23
JOCrostha ruissirows grunttw: 320704 _4.0016.G30
WLASCICIELE) WLADAJACY:
UOZIAL 111 chaeghter stany wadana wissnodd
Qrupe rejestiows 15 1
Spoka harciowa 10 DRSACS CudrozmTIoNT
TL14Spitkaz Spoka Y 2sledzivy REGON: 368411583
Swdrba 02555 Wanzawa ul Poawska 2
DZIALKI EWIDENCYJINE:
Nomor
Ak | dzet Pootenie gutiw Cois wytiou Symaal
mapy | ewoen
ey
158 Drreeyshone Ba
. o Inne terery Zabucowane 8
identyfikstor dziski: 320704_4.0016.138
NP ORIZACIE DOOATKOWE 192
Jaeta poitons ne coarwge pess ochvonrego
0.1039
KLAUZULE
(] nmeazy y do WPIBY W k3GEre wectyshy
Vi anu: 20220722
q pranz Agr Nowak
Kamion Pomorskl, dola: 2022.07-22
d
o) 2

Srona 121
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b v o——
g‘“’f‘:‘\ KAMIENSKI Powlut: kKamiesski

aaca “’m [ Wy . : Alied e - l
Zunk: GiK 6621 2850.2022 Obreb ewidencyjuy: 320704 _4.0016 Migdryzdroje 16

Wyrys z mapy ewidencyjnej
Skala 1:500

Adnotac e

Kamuen Povoeski do. 22 072022 ¢
Kosmen Pomorsts da. 22-07-2022 ¢
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STAROSTA KAMIENSKI
ul. Wolliska 7b
72-400 Kamien Pomorski

Gix 6421 2850 2022

Wigowtdrteo xachodnicpomorskn
Pomal kamietsal
Jadnostka swdencyna: Migdzgacroe - masts
Obrod ewidsncyry 320704_4.0020, Migdzyzdroje 20
Masconcts Migazyadroe (STERYT 0079248)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
wediug stane ns dzed 2022-07-22 10:5313

Jeonosiha sy wd grunidw 320704, 4002061

WLASCICELE/ WEADAJACY:

UozAL 1
Spoiua hancliowa rio Decasa uszozemoem

Spoitka 4

charasier statu wiadana wiasnodt
PP sepmstrons 151

zshediba w

TL 14 Spotka 2
Sedrbs 02555 Werszawa ul Pelowscs 2

DZIALKI EWIDENCYINE:

Nusar
A | crlaal Poksteric grustiw
mapy | ewden

<yre|

Opis utytha

4481 ul Gryla ToA
ul Gryls Pomorskisgo 708

deiolki 120704_6.0020 4461

Toserry

ul Gryta Pomorskiego 70C

[INF ORMAC JE DOCATRKOWE aant
o pomrors ra cesemze gata eosmaso

KLAUZULE

WSy w Asedze

nisioazy jest ¥

W dnie 2022.07.22

R

Swona t21
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Wopwddawe. zachedniopamoniio
STAROSTA KAMIENSKI Powial amanss
ul. Wolifiska 7b Jednostia ewidency|sa. Medzyzarce - masio
72-400 Kamieri Pomorski Ooegt smidensyiny 320704_4.0020, Migdzyzdrojo 20
Mepconcst Medsyadoje (GTERYT 0373248)

WYPIS Z KARTOTEKI LOKAL!
wedhag stanu na deieh 2022.07-22 14.52 51
Pozycs kanoloio okal: 320704 4 0020 466/1 3 BUD
SON08tAs reeslova Budyrhow
Jodrostha rojestrons gruntow 320704 4 0020 Gy

LOKALE
Nira:
i Fuwc Uczda | roceaf
oy Adras sty wzgtiows o pomenzczen Narer ksng
Lo bay praywan wetzeste)
wm o Gryfa Pomcnsbiego TOC  [nemisszkany 1 |Yinne
. U %
Ientyikator kicals 320704_4 0020.44541.3_BUDUY_LOK
" « or 08187 3l
Bomiasczena pRyNN22e8 40 MhEM,
Rodzay Powim2| Identyfieator budyniu Ueag
inne 2487 220704 _4.0020 44611 3_BUD
inee 736 320764 _4.0020 4461.3_BUD
inee f48.80 320704 _4.0020 446/1.3 BUD
A Kamien Pomorski, dna: 2022-07-22
)
o
]
TR TazANH SRRy SNAOUF )
Som 1z

L]
<
T
=
<
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we| dwdch samo
norskim, po

Dizy

einych lakal nerr
kamiefiskim, w otveble Migd.
xorskiego 700 [ 708,

ch

)
nrl terene

ukcy Gryfo

Viojewddrtwo zachodnopomorshe
STAROSTA KAMIENSKI Powat kamansk:
ul. Wolinska 7b J5AnGsthe ewi0encying MeZy2dro)e - masto
72-400 Kamied Pomorski Otrgb ewdzncyisy 320704_4.0020, Migdzyzdroje 20
Mopcowote Wagezyadrojs GTERYT 037524)
WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI
Wwodkug stanu fa atked 2022-07-22 11 5251
PoTygs hkanoseks okl 12070¢_& 0020 44671 2_BUD
Jednasha imestioan Hudymeow
Jeanostia repanons gruntin 120704 4 0020 G!
LOKALE
Poie pow Uty
Fursc Lozt wazs
o Adrm oas rteoma i race pomanzcien sy o N 40
LO% Iohaty sayrasy " Vl'?'.l Wt/
U3 [ Gryla Pomoeskiego 708 [nemeschaly Izn-m 143¢ 22 87926
w
baantySator iokaly 520704_6 0020 4451 2, BUD UI_LOK
A g 08157 )
--8-5 1T
jRodzay Pow (=07 Igentyfibaton budynky Unsgl
finne 18182 320704_4.0020.446/3 2_BUD
785 320704 _4.0020 446/1.2_BUD
inne 320704 _4.0020 446/1.2 BUD
linne 320704 _4 0020 446/1.2_BUD
linna e 320704_4.0020 444/1.2 BUD
linna £29 320704_4.0020 4481.2_BUD
finne 18473 320704_4 0020 44511.2_BUD
inre 144 I20704_4 0020 4481 2,
inoe #1236 320704 _4.0020 4441.2_BUD
linme bl 320704_4.0020.44511 2 BUO
linowe. 146 320704 40020448112 BUD
linewe 1600 320704 _4 0020 4481 2_BUD
inne 837 J20704_4 0020 44611 2_BUD
nne nn 320704 _4 0020 448'1.2_DUD
oo 807 320704_4.0020.4451 2_BUD
nne o9 320704_4 0020 44811 2_BUD
nne 573 320704 _4.0020 44511 2_NUO
wane "®.n 320704_4 0020 44611 2_BUD
fnne s 320704_4.0020 44611.2_BUD
nne 2877 320704 _4.0020 A45/1.2_BUO
YLAUZE
nnepsry g oeresraceary 00 GOAGIYWaNS WDITY & karpire wesryshy
V¥ anes 20020722
Cokrrent KHCrZAAICNY priet AGNERZEE Nowak T
] U IR Kamien Pomoesh, dnia: 2022.07.22
| X ¢
A
e
\
|
l
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Lalgcznik 12.5.
Decyzje administracyjne

Bod.6740.679.2017.TK Kamieri Pomorski, dnia 19 lutego 2018 1,

DECYZIA NR 6272018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . - Prawo
budowlane (tekst jednolity Dz. U. 22017 r. poz. 1332) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960 . - Kodgks poslgpowama administracyjnego (tekst jednolity: Dz, U, 2z 2017 ¢, poz.
1257) po rozp i o pozwolenie na budowe z dnin 07.12.2017 .

. ijeh‘ R J}\' Avial

P lenia na budowg 1)
dia:
Comfortime Baltica Sp. z 0.0. ,
AL Jana Pawla 11 19, 00-854 Warszawa
obejmujace:
" Rozbiérke budynku trafostacji oraz budynku recepcji na dzialce nr 8, obrgb 20,
Migdzyzdroje oraz budewe zespolu budyvakéw mieszkalayeh wiclorodzinnyeh z zabud
towarzyszacy 0 funkeji sportowo- rekreacyjnej ( budynek basenu wraz 2 gastronomia
i pomieszezeniami obslugi turystyczncj), zagospodarowaniem terenu obicktami budowlanymi
i niezbgdng infrastruktura towarzyszaeq w tym z wewngtrzng instalacjs gazows, realk ')
na dziatkach nr 193/3 obreb 16 oraz nr 8, 430/1 § 430/2 obreb 20 miasta Miedzyzdroje, pray
ulicy Gryfa Pomorskiego 70 ™.

Autor projektu budowlanego: mar inz. arch. Piotr Michal Chojara yosudamc\ upmwmcma

budowlane Nr RZ/WPO!\K.’UPB’ZOII z dnia 12 grodnia 2011 roku w specjal hi
do projek bez og: fi - wpisany na liste Wielkopolskiej Okrggowej Rady lzbv
Architektdw RP pod WP-0902.

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw, zgodnie z art, 36 ust, 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2i 3
ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane:

1. S A1, 2=l

" pi ia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

- roboty budowlane nalezy wykomywaé zgodnie = obowlgzujacymi przepisami Prawa
budowlanego w sposib niezagratajgey bespieczenstwn ludst | mienia, na podstawie
satwierdzonego projelau budowlanego

- przy wykonywaniu robét budowlanych nalesy ¢ wyroby dopuszczone do obrotu
i stosowania w budownictwie

59
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(=)

- postgp 2 odpad, lymi w czasie robot budowlanych powinno byé zgodne
z praepisami uuauy z dnia ngrudnfa 2012 » o odpadach (tf. D=. U = 2016 r, poz. 1987
zpdin. zm.) .

. Szezegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

Inwestor jest zobowigzany zapewnié:
- objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robot budowlanych oraz nedzér nad
b i przez osobg posiadajgeq upr ieni bmulwwaWMednlej specjalnosel.
- inspektora nadzoru inwestorskiego przez osoby posiadajgcg upr budowi
w odpowiednief specjalnosci
Kierownik budowy (robét) jest obowiazany:
- prowadsié dziennik budowy,
¢ na budowie. w wide tablicg informacyjng ovaz oglossenie

sawierajgee dane dotyczqee bespleczensnwa pracy i ochrony zdrowia, nie doryezy to budowy
obiekiow stuzgeych obronnosei i bezpieczeristwu pavistwa oraz obiekiow liniowych:

- odpowiednio zabezpicczy¢ teren budowy.

3. Rozwiqzania projektowe w zakresie odprowadsania wéd opadowych = powlerschni
utwardzonych powinny by¢ :godne = capisami pkt. 1.8. tiret 4 decysji Burmistrza
Migdsy=drojow nmr 8017 = dnia 3] paidsiernika 2017 rokw,  znak:
PPZ6730.28.4691.2017.8) 0 zmianie decyzfi Burmistrza Migdzyzdrojow nr 82/12 = dnla 18
listopada 2012 roku, wnak: PPZ6730.6.984.2012.8) o warunkach zabudowy dla ww.
inwestycji do aktuainie ob igeyeh preepisow - art. 76 ustawy Prawo wosdne ( Dz.U.
=207 roku, poz. 1366),

4. Wody opadowe = terendw wwardzanych nle mogq byé odprowadsane na leren pase
technicznego,

3 W}'Idwc:a sig mozliwosié naruszenia granicy pasa technicznego, zardwno  podczas

i oraz poiniejszef eksploatacfi obiektow budowlanych ( w ym zabrania sig na
olu:ar-c pasa fechnicznege proemiessczania i skladowania  spragte budowlanego,
materiatow budovlanych itp.). W szczegdinoici nalezy zabezpleczyé teren budowy podezas
prowadzzenia robét budowlanych swigzanych z realizacig garazu podzi g0 w poblizu

granicy = d=ialkg nr 430/3 , obreb 20 Migdzyzdroje ( obszar pasa rechnicznego).

6. Oswietlenie zewngtrzne obiekiow na terenie objetym inwestycja. widoczne od  srony
akowenu, nie moze przypominal oznakowania nawigacyjnego zardwno kolerem. wygladem.
Jak i charakterystykg swiecenia swiatel, a takze nie moze utrudniac jego identyfikacyi.
a takze powodowaé oslepiania jednostek manewrujacych na pobliskim akwenie.

7. Pr lzenle robdt budowlanych w odleglosci mniejszej niz 4.0 m od granicy pasa
technicznego br-egv wod morskich. ( 1. od granicy = ww deialkg nr 430°3) wymaga

J ia i usgodnienia w placé terenowej Urzgdu Morskiego w Szezecinie-
w Obwod.ue Ochrony Wj/bm‘a w Migdsyzdrojach, wl. Marii Curie- Sklodowskiej 18. 72-
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300 Migdzyzdroje, twel. (91) 32801 19,

8. Od strony pasa technicznego. tf. od strony pdinocnef. ogrodsenie deialRi nle powinna
mieé furtck i bram.

UZASADNIENIE

W dniu 07 grudnia 20!7 roku Comfomm: Baltica Sp. z 0.0, . Al. Jana Pawla [1 19, 00-854
Wi przez ika -Piotra Chojarg- MODOarchitektura Sp. z 0.0.,
ul. Kramarska 13, 6l-765PomnzlozvhdnSmmst)|\’ iefiskiego wniosek o pozwolenie na :
~Rozbiérke budynku trafostacji oraz budynku recepcjl na dzialce nr 8, obreb 20,
Migdzyzdroje oraz budowg zespolu budynkéw mieszkalnych wiclorodzi h z zabudowsy
marqmqohnkejlspoﬂwo-nhucyjnjlbldmk‘ Wraz z gas ia |
tur i) zagosp lem terenu obick 'hudowlnynll
niub'dnq id‘mtmlmnrq towam:uq witym z ¢trzny instalacjy g
na dzialkach nr 193/3 obr¢b 16 oraz nr 8, 430/1 i 430/2, obrgb 20 miasta \Ilgdzyzdmje. pm
ulicy Gryfa Pomorskiego 707,

Wraz z wnioskiem o pozwoleni dloz

¥

1. cztery egzemplarze projekiu budowlancgo podpisanc przez osobg sporzadzajaca projekt
i posiadajacy stosowne uprawnienia budowlane, zawierajace zaswiadczenic projektanta
© wpisie m listg czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego. aktualne na dziea

£ abens hasdod
(o PRV &

2. ofwiad: ie 0 posiadanym prawie do dyspo i h $cig na cele budowlane,

3. decyzje Burmistrza Miedzyzdrojow Nr 82/12 z dnia 08 listopada 2012 roku o warunkach
zabudowy oraz zmiana ww decyzji z dnia 31 pazdziernika 2017 roku Nr 80717,

4. decyzje Bumistrza Miedzyzdrojéw Nr SGK.6220.9.2015.ES.15 z dniua 29 wrzesnia 2016

roku o érodowiskowych k iach dla realizacji dsigwziecia

w tytuleninejszej decyzji , jej sprop ic zdnia 19 grudnia 2016 roku
Nr SGK.6229.9.2015.ES.18 oraz jej zmiana z dnia 29 sierpnia 2017 roku
Nr SGK.6220.10.2017.ES.5.
g Autar pu'ojeklu ziut,vt 1ad ic o spoczadzeniu projek budowlanego zgodnie
z ob i oraz dami wicdzy techni j (2godnie z an. 20 ust, 4 ustawy

Prawo budtmlme) Pro_]ekum okreslil, 2e oddziatywanie projekiowanego obicktu obejmuje dzialki
inwestora nr nr 193/3 obreb 16 oraz nr 8, 9/1, 430/1, 430/2 oraz 43003 (pas ltchmcznyl olva 20

manngdzyzdmdemuMgmdnuIOl?rdmOmm" ji archi

2zl posigp ic w sprawic zl op lenie na bud W dniu
27 gmdnu 2017 roku Organ przeslal  projekt poawolcnh na budowg wraz z pﬂ)jeklaml
budowlanymi do Dyrekiora Urzedu Morskiego w S inie celem ich uzgodni W dniu

o~
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15 stycznia 2018 roku Starosta Kamieniski wy ! wniosek do Dyrel Urzedu Morskieg
0 przesunigcie terminu uzgodnienia projektu decyzji ze wzgledu na koni §¢ zmiany projek
2zagospodarowania ww dziatek wynikajacych ze li ja nommn co do np. projektowanych
migjse postojowych, W dniu 16 stycznia 2018 roku Dyrektor Urzedo Motslucgo pradluzy! termin
uzgodnienia dokumentacji, W dniu 1 lutego 2018 roku na wniosek ika
rozszerzono krag stron o wlascibeiela | uzytkownika dzialek 9/1( Ogélnokrajos\a Spdldzielnia
Turystyezna  GROMADA™ ) oraz 430/3 ( Skarb Panstwa — Urzad Morski — pas techniczny)..

W dniu § Jutego 2018 roku roku (data wplywu do Swrostwa 06 lutego 2018 roku) projekt
pozwolenia na budowg wraz z ptojektcm budowlanym wzgodniono z Dyrektorem Urzgdu
Morskiego w S inie z ktére ujeto w punkktach od od 3 do 8 ninejszej decyzji ,
Posnnow;cme NrGPG L. 60572.2.)-4: 1.8.18.

strony post¢p nie wniosly uwag oraz zastrzezen.

Zatwierdzenie projekiu budowlanego nie narusza og6lnej zasady odpowiedzialnosei projek
za rozwigzania przyjete w projekcie.

Bicrge powyzsze pod uwage postanowilem rozstrzygnaé jak w sentencji decyzii.

Od decyzji przysluguje odwolanie do Wojewody Zachodni kiego w S inie za
poérednictwem organu, ktéry wydal niniejsza decyzje, w tullhle l-l dni od dnia jej
dorgezenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moie zrzee si¢ prawa do
whriesienia odwolania wobee organu administracji publicznej , ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorg ia organowi administracji publicznej odwiadczenia o iu si¢

prawa do woicsienia odwolania przez ostatnia ze stron pommun. decyvzja staje sig
ostateczna | prawomocna.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE.L:

Pobrano optatg skarbowa w wys.490,00 21 + 349,00 21 = 326,00 2t + 129,00 2! - 464,00 2 -
539,00 21 ( basen) = 2297,00 nnpodsmvae Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

(tj. Dz. U. 2016 r. poz. 1827).
/ X Zup. Stazgity
[C7 &™) )
|2/ %0 di
| Yo i o onTicrey
Otrzymuja: NG i
1. Petnomnik Inwestora-Piotr Chojira- MODOarchitektura Sp. Z 0.0, ul, Kramarska 13,

61-765 Poznan,* 2 cgz. proj. bud.,
2. Dyrektor Urzedu L w L ul, Plac

4, 70-207 Szczecin,
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3. Ogolnokrajowa Spotdzielnia Turystyczna .GROMADA™
ul, Plac Powstaicdw Warszawy 2, 00- 030 Warszawa,

4. Gmina Migdzyzdroje, ul. Ksigzat Pomorskich 5, 72-500 Miedzyzdroje, ,
< fofsr O AL 187
5. Bo$, ala.~ | egz. proj. bud X W
A3 ity IR
Do wiadomosci:
1. Burmistrz Miedzyzdrojow, ul. Ksiazat Pomorskich 3, 72-500 Miedzyzdroje ,

2. Powi y Inspektor Nadzoru Budowlanego w Kamieniu Pomorskim+ | egz. proj.
bud.,
3. Wydzial Geodezji 1 Kartografii - Starostwo Powiatowe w/m + kopia projektu
zagospodarowania dziatki,
4. Dyrekior Urzedu Morskiego w S. inie , ul. Plac B: go 4, 70.207 Szezacin,
Pouczenie:
L1 jest obowigzany indomi¢ o i ym terminie rozpoczecm robot
budowlanych wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projek spraw ujgcego nadzor
nad zgodnosciy realizacji budowy z projek dok: j9c na pismi
1) ofwiadezenie kierownika budowy (robét) ierdzajyce  sporzgdzenie planu
bezpicczenstwa

i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowy (robotami budowlanymi), &
takie zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z doia 7 lipca 1994 r. « Prawo
budowlanc;

2) w przypadku ienia nadzoru i Kiego ~ ofwiad ie inspek nadzoru
inwestorskiego stwierdzajyce przyjecie obewigzku pelnienia nadzorn inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takie zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. = Prawo budowlane;

3) informacjg zawicrajycy dane zamicszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

2. Do uzytk ia obicktu budowlanego, na budowg, kidrego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przysiapié po zawiadomieniv wlasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, je2eli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenin zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).
Przed przystapieni do uzytk ia obick budowlancgo inwestor jest obowigzany
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_,"demjgo leniu na ukyth je, jezeli na bud bicktu budowlanego jest
na budowg i jest on zali do kategorii: V, IX-XV1, XV (z wyjatkiem

warszmow rzenucﬂmczych stac,p obshugi pojazdow, myjni hodowych i garazy do pigcin
k wigcznic), XVIII (z wyjgtki bicktow magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie,

hangary i wmxy a mkz: budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne, lokomotywownie,

jazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
ddnduWych. posmjowych i parkingow), XXIV (z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII (z
wyjgtkiem jazow, waldow przeciwpowodziowych, opasck 1 ostrog brzegowych oraz rowow
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy 2z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

3. Inwestor moze przystypié do uiytkowania obicktu budowlanege przed wykonaniem
wszystkich robét budowlanych pod warunki yskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wladciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. S5 ust. 1 pkt 3
umwzduhﬂipu 1994 r. = Prawo budowlane).

4.1 dol ia zawiadomicnia o iu budowy moze wystapic z wnioskiem

o wydanie decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 53 ust, 2 ustawy z dnia 7 Jipca 1994 1.

- Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawh pozwolenia na uiytkowanie obicktu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru bud 20 przep dzi obowigzkowa Kontrolg budowy zgodnie
z art. 592 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. ~ Prawo hndwhne. (zob. nrl 59 ns( l mm\) z dnia 7
lipea 1994 1. — Prawo budewlanc). Wniosek o udzicl 1 na

wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia nbowiqzlmmej knnlmll budowy (zob. art.
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisa¢ Jbudowe™ lub _rozbiorke™
2) Nalezy wpisaé ,budowlany™ lub ,rozbidrki™.

3) Nalezy wskazaé podstawe prawng natozeni kow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2i 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane albo art. 93 ust. 21§ :musn zdnia 3 pnzdzmmkn
2008 r. o udost¢pnianiu inf ji 0 érodowisku i jego ochronie, udziale sp . w och

érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, pUL 1227 z poin. zm.).

4) Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng
oceng oddzialvwania na érodowisko.

i¢¢ mogacych zaco oddzialywaé na srodowisko.

2y

5) Dotyezy pr

64
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Bos.6740.563.2020.TK Kamien P ki, dnia pé grudnia 2020 r.

DECYZJA Nrf/5/ 2020

Na podstawie przepisdéw art. 36 a, ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. = Prawo budowlane
(tckst jednolity: Dz. U. z 2020, poz.1333 z pozrucjsz)ml zmlanaml) oraz art. 104 i 155 ustawy
z dnia 14 czerwea 1960 r, Kodeks postep yjnego ( tekst jednolity: Dz U, z 2020
r. poz.256 z poznbcjsz)ml mxannmi) po rozpatrzeniu muusku Inwestora; TL 14 Sp. z 0.0, ,Sp.
K., ul Pulnwskn 02-566 War przez b ika Piotra Chojare,
P g0 firmg MODOarchitcl Sp. z 0.0. ul. kmmntsku 13, 61-765 Poznait ( adres do
k dencji: MODOarchitek Sp. z 0.0, ul. Winogrady 117/1 6!-6"6 Poznait) o zmiang
decyz;l Nr 6212018 7 dnia 19 lutego 2018 m&u Wraz z p iu omylki
Nr: Bod.679.2018. Tk z dmn 30 marca 2018 roku oraz decyzjn Nr I$ p”Ols z duia 13 lipea 2018
roku ( p ic na ob 2 ) oraz decyzji Nr 5562018 z dnia 14
Iimpmda 2018 voku ( ancLs Nr 1) dot. pozwolenia na: ,, Rozbidrke budynku trafostacji oraz
budmku mccpcjl m dunlcc nr 8, obrgb 20, Migdzyzdroje oraz  budowe zespolu budynkoéw
yeh 2 zubudo“q towarzyszicy © l'unkc;l sportowo- rekreacyjnej
( budvnck basenu wraz 2z ga 3 i ¥ i obstugi  turystycznej),
mgospodamwumcm terenu obiektami budowl ii bedi fr ktury towarzyszicy w tym
Z wewnelrzng mslula:.n girzows, realizowany na dznalhch nr 19373 obreb 16 oraz nr 8, nr 43001 i nr
430"' obreb 20 mnasla Migdzyzdroje, pezy ulicy Gryfa Pomorskiego 70 w zakresie  Zmiany
ia terenu zwia ze zmiang strefy wejbcia przed budynkiem B,
mzbudtmq bud\nku B o dodatkowsy cze$é panrmn; ( hol wejSciowy i recepejg), rozbudowg
budynku C ( powigkszenie ezgdcl restauracyjne] na parterze), zmiang strefy wejicia na plaie,
mmnq pmbiegu drogi pohmnt] migdzy budynkami B, C, D i E oraz rezygnacjy ze $ciezki
dudniowej elewacji budynku A, na Ikach nr 193/3 obr¢b 16 oraz
nr s. nr 43071 § nr 43072 ( aklnlnu. or 446/! i nr 446/2) abreb 20 miasta Migdzyzdroje, przy
ulicy Gryfa Pomorskiego 707 oraz zatwicrdzenic aneksu Nr 2,

1. Zmieni decw]e S y Kamienski Nr 62/2018 z dnia 19 Jutego 2018 roku wraz
iu omylki Nr: Bos$.679.2018.TK z dnia 30 marca "018 roku

oraz decyzji Nr lS/p’20l8 z dnia 13 lipca 2018 roku ( § | na
obecnego inwestora) oraz decyzji Nr 55672018 2 dnia 14 hslopada "0!8 roku ( ancks Nr 1)
dot. pozwolenia na: ,, Rozbidrke budynku trafostacji oraz budynku recepeji na dzialce nr 8,
obreb 20, Migdzyzdroje oraz  budowe zespolu budynkdw micszkalnych wiclorodzinnych
z zabudowy lo“arzvmy:q o nmkqn sportowo- rekrescyjnej ( budynek basenu wraz
zZ g g ip i ohslugn lurysl)unq) zagospodarowaniem  terenu
bicktami bud " ymi i niezbgd lurg towarzyszgea W tym z wewngtrzng
instalacja gazows, realizowany na dnnlhch nr l93/3 obreb 16 oraz nr 8, nr 430/1 i nr 4302
obreb 20 miasta Miedzyzdroje, przy ulicy Gryfa P kiego 70 w zakresic . Zmiany

A5
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projektu zagospodarowania terenu zwig e jang strefy wejicia przed
budynkiem B, rozbudows budynku B o dod:lkonq czesé parterowy ( hol wejiciowy
i recepejg), rozbudowe budynku C ( powigkszenie czgdci restauracy jnej na pnﬂcn:).
zmiang strefy wejicia na plaze, zmiang prnhlcgn dmgu P il tm;dtv budyn}

B, C, D i E oraz rezygnacjy ze Sciezki b ludniowej elewacji budyni
A, na dzialkach nr 193/3 obr¢b 16 oraz nrs. nr 4301 i ar 43072 ( nklunlme. nr 44671 0
446/2) obreb 20 miasta Migdzyzdroje, przy ulicy Gryfa Pomorskiego 707

2. Zatwierdzam ancks Nr2 do projektu budowlanego: wy v w pkt 1 decyzji.

3 Pl obickty, wid od strony Baltyku, nic mogy przypominaé oznakowania
nawigacyjnego zarowno wygladem, jak i charakterystyky swiccenia $wiatel- ma to na
celu wykluczenie mozliwodci pomylki w interpretacji znakow przez nawigatordw,

4. Oswictleni: h obicktd id od strony Baltyku nie moZe powodowaé
slepiani uloglnl' Inosth L-nnc.-v\rum:;chlupqu-gl;ntk\wmle.

5, Podezas realizacji i eksploatacji inwestycji zabrania si¢ wykorzystywania terenu pasa
technicznego( tj. dziulki nr 430/3 obrgh 20 Migdzyzdroje i dzialki nr 193/2 obreb 16
Migdzyzdroje) jako micjsen skladowania materialéw budowlanych, parkowania
pojazdow itp. oraz jakiejkolwick ingi ji w stan istniejacy tego terenu,

6. Prowadzenic prac ziemnyeh w odleglofcl mnicjszej niz 4,0 m od granicy pasa
technicznego  wymaga zgloszenin w  placowee  terenowej Urzgdu  Morskiego
w Szezecinie- w Obwodzie Ochrony Wybrzeza w Migdzyzdrojach, ul. Marii Curie-
Sklodowskicj 18, 72-500 Migdzyzdroje, tel. (91) 328 01 19,

7. Pozostale warunki zawarte w deeyzjach: 6272018 z dnia 19 lutego 2018 roku wraz
z] ieniem o i omylki Nr: Bos.679.2018.TK z dnia 30 marca ”Ols roku
oraz decyzji Nr lmpf"ms z dnin 13 lipca 2018 roku ( p Zjcq Ww na
obccncgo m\wstom) orw dccvzj: Nr 5562018 z dnia 14 hs(opnda 2018 roku( aneks Nr 1)

ictiskiego 3 bez zmian.

UZASADNIENIE

Inwestor; w dniu 15 pazdzicrnika 20’0 roku TL 14 Sp. 2 0.0, Sp. k., ul, Pulawska 2,
02-566 Warszawa, przez ionego p ika Piotra Chojarg, reprezentujgeego finme
MODOQarchitekiura Sp. z o.0. ul. K.mnmnu 13, 61-765 Poznai ( adres do korespondencji:
MODOarchitektura Sp. z 0.0, ul. Winogrady 137/1, 61-626 Poznai) zlozyla do Starosty
Kamicniskicgo wniosek o zmiang decyzji Nr 622018 2 dnia 19 lutego 2018 roku wraz
zp wicniem © sf iu omylki Nr: Bo$.679.2018.TK z dnia 30 marca 2018 mku oraz
decyzji Nr 15/p2018 z dnia 13 lipca 2018 roku ( g e ww pozwol na
mwcslom) oraz decyzji Nr 55672018 z dnia 14 listopada 2018 roku ( ancks Nr 1) dot. pomolcmn
na: .. Rozbidrke budynku trafostacji oraz budynku t«epq- na dualcc nr8, uhrgh 20, Migdzyzdroje
oraz budowg zespolu budynkéw misszkalnych wielorod. dowa towarzyszacy o
funkeji sportowo- rekreacyjne ( budynek basenu wraz 2 g ia i pomices jami obshugi
turystycznej), zagospodarowaniem terenu obiektami budowlammn i mezbcdnq infrastruktury
towarzyszaca w tym z wewngtrzng instalacjy gazows, realizowang na dzialkach nr 19373 obreb 16
oraz nr 8, nr 43071 i nr 43072 ohrgb 20 miasta Migdzyzdroje, przy ulicy Gryfa Pomorsl.lcgo 70
w zakresie .Zmiany projek ia terenu Zwi 2O z¢ zminng urcfy \ktjﬁcﬂ przed

) &

budynkiem B, rutbudoua bud)nku B o dodatkowa czesé parterows ( hol wejdciowy i recepeje),

yeh 2
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& Na tecne

rozhudu\v:; budynku C ( powiel ie czescl yjnej na p ), 2miang strefy wejécia na

pluzc. zm:ana przcbtcgu dmg) pmmmc’ migdzy budynknmn B C D i E oraz rezygnacja ze Sciezki

i wzdluz p ) elewacji budynku A, na dzi h nr 193/3 obreb 16 orz nr 8,

nr 430’1 i 43012 ( aktualnie: nr 446/1 i nr 446/2) obreb 20 miasta Migdzyzdroje, pezy ulicy Gryfa
P iego 70" oraz ierdzenic ancksu Nr 2"

I Zlozyt oéwiadczeni 1ad prawie do dysp ia nicruchomosciami na cele

budoulanczgodmeznmamS usa_lpkl’ ustawy Prawo budowlane a takze przedlozyl:

decyzje Burmi Migdzyzdrojé \’rSGk6220920I5ESIS7dnu wrzednia 2016 roku
vch k jach dla realizacji w tytule niniejsze)
dccym. je; spmsto\\nme z dnia 19 grudnia 2016 roku \r SGK.6220.9.2015,ES.18 oraz

Nr SGK.6220.5.2018,AC 2z dnia 02 sierpnia 2018 roku,

P

- decyzje burmistrza Miedzyzdrojow nr 82/12 z dnia 08 listopada 2012 roku o ustaleniu warunkéw
znbudowy. przenoszicy ww decyzje na obccmgo inwestora nr: PPZ.6730.74.8270.2018.MB 2 dnia
20 sierpnia 2018 roku oraz decyzj¢ zmicniajgca nr 87/19 z dnia 26 listopada 2019 roku.

| wraz 2 wnioskiem przedlozyl 4 egz. projekius budowlanego — jako ancks Nr 2 projekiu
budowl prai jek : mgr inz. arch, Piotra Michala Chojarg posiadajicy
upn\mlmla budonlanc \r BZIWPOKK'UPBPOH 2 dnis 12 grodnia 2011 roku w specjalnosci
j do projek ia bez ogr - wpisany na listg Wiclkopolskiej Okrggow)

Rady Izby Architektd 'RPpod WP-0902,

<A VYT T P P

/\mor pm’ckm zJoz)l odwiadczenie o sporzy
ymi i wiedzy techniczngj ( "7lﬂ20|m4mvu)l’mv\o

z I
budowlanc). Bquc pod uwage, iz ancks p«oycluu budovu!ancgo jest zgodny z Decyzjami
Burmistrza Mn;dl\ 2drojow o warunkach zabudowy. a takze majac na uwadze stuszny interes stron,
jak roumcz prnpm art. 36a —~ ustawy Prawo budowlanc poslm:wutcm zmicni¢ w czgdei decyzje

oraz dzi¢ projekt budowlany — ancks, iacy zalacznik nr 1 do ninicjszej deeyzii.

\\ dmu I7 listopada 2020 roku (data wpl)\m do Starostwa 20 listopada 2020 roku) projekt

bud ¢ Wraz z p ,‘ I ym (nnel.s Nr 2) uzgodmono z Dyrektorem

Urrcdu Morski w“ i W p 3, 4,516 niniejszej
decyzji - Postanowienie Nr GPG-I 60572 4.26.20. KW

Zatwicrdzenie projektu budowlanego nie ogblnej zasady odpowiedzialnosci projeh
za rozwitzania pezyjgte w projekeie.
Diorge powyzsze pod uwags p ik gnod jak w i decyzii.

0d decyzji pryshuguj fanie do Wojewody Zachodniog Xiego w S i
podrednictwem organu, llbrywydal ; 3 decyzje, w inic 14 dni od dnia jej dorgezenia,

W trakeie biegu inu do i dwolania strona moze zrzec sic prawa do wniesienia
odwolania wobeo orgmundmmmmqi p\bliczm.j Ky wpdald:c)z;s (art. 127 0. § 1. Kpa).

7 dmcm ¢ ja org bli o iu sig prawa do
dwokania przez iy z¢ snmn postepowania, decyzja stwe sig ostateczna
i prawomocna (art. 127 a. § 2. Kpa).

y rynku, ushogl keegowe 67

DV'RUM wycens tienishomelc], doradriwe Irweivesine, ¢
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xch

na terenie

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:

Pobrano oplatg skarbowsy w wysokodci 47,00 2. na podstawic Ustawy z dnia 16 listopada 2006 r,

Otrzymujg:

1. Pelnomocnik -Piotr Chojnm.\, jgeego firmg MODOarchitek Sp. zo.0.
ul. Kramarska 13, 61-765 Poznai ( adres do korespondencji: MODOarchitel
Sp. z0.0.., ul. Winogrady 13771, 61-626 Poznan) + 2 egz, proj. bud.(aneksNr2),
. Skarb Pafstwa w/m,
. Gmina Migdzyzdroje, ul, Ksigzgt Pomorskich 5, 72-500 Miedzyzdroje,
Ogélnokrajowa Spoidzielnia Turystyczna ,GROMADA™
ul. Plac Powstancow Warszawy 2, 00- 030 Warszawa,
Dyrektor Urzedu Morskiego w S inic , ul. Plac B go 4, 70-207 S
6. Bo§, a/a+ 1 cgz. proj. bud( aneks Nr 2 ),

w

s W

»

Do wiadomesci:

. Burmistrz Migdzyzdrojow, ul. Ksiazgt Pomorskich 3, 72-500 Migdzyzdroje .

2. Powi v Inspektor Nad Budowlanego w Kamieniu P kim+ 1 ege. proj.
bud.( eneks Nr2),

3. Wydzial Geodezji i Kartografii - Staros Powiatowe w/m + kopia projektu
zagospodarowania dziatki.

4. Dyrektor Urzgdu Morskiego w S inie, ul. Plac Batorego 4, 70-207 Szczecin.

Y17, T STV P L g

r g
ahu:ta:.c::u:dm?. 2. 207
11,04 204y s
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Kamicn Pomorski, dnis 31 marca 2022 1.
PNB.5121.9.2022.0W

ZASWIADCZENIE

dot.: waiosku z dnia 23 marea 2022 r, o udziclenic pozwolenia na uzytkowanic inwestyeji
pn.: L bud u budynkiw A, B, C, D, E mieszhaluych wiclorodzinnych

z zabudowy lmmr;yx.qtq 0 jnmlqn npanonv-rdrntﬂnf/ (budynck basenn wraz
i sezeniami Iugi IcMmr:nq). ez g ..agnxpvd-muwmrm

terenu,

mi i e

b scinch poloz ,... prl.) ul. (.ll'Vfl Pomonkugo TOA, 70B i 70(.‘
Irojach, na dziall Inych numcrach geodezyjnych: 195
w obrcbic \Iiv;dudzrojelb ornz 446!1 w obrghic Migdzyzroje-20 (inwestycja

pierwotnie projek na dzialkach o numerach geodezyjuych: 193/3 w obrebic

’
piok b

ledJ:dmj@-M oraz 8, 430/[ i 43072 » obrebic Mmln zdreje-20) ~ z_wylaczenicm

. pom. nr R11 (odbiér czgsciowy) = zreali j na pod i lenia na
budowg udziclonego drnz.n Starosty Knmkﬁ:kie;o nr 62/2'!8 z dmn 19 lutego
2018 r., nastgpnic zmicnionej decyzjami nr: 15/p2018 z dnia 13 lipea 2018 r., or
55672018 z dnia 14 listopada 2018 r. oraz nr 6152020 z dnia 4 grudnia 2020 r.,
wydanych na rzecz inwestora = TL14 Sp. z 0.0, Sp. k. 2/s w Warszawie.

Na pod»iuwic art. 217 §1 oraz §2 pkt. 2 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodcks

stepowania admini yinego (t.). Dz U, z 2021 r. poz. 735, z poin. zm)nmztgodmcran
54 ust, 2 ustawy z dnia 7 lipea 199-1 I Pra“o budmlnnc(lj Dz U. z 2021 1. poz. 2351, z poin.
zm.) w zwigzku z dok zawied o y i inwestycji pn.: budowa zespolu
budynkiw A, B, C, D, E mieszkalnych wielorodzinnych : zabudowq towarzyszgeq njun&ql
sportowo-rekreacyjnci {bud,wd basenu wraz z g iq l, i ianmi lugi

m-lmtwm). wr 1 z 1805} ‘... terenu, biektami  budowle i niezhgd,
1 i i j na micruch Sciach polozanych przy ul. (-r)fa

anonlucgo 704\. T0B i TOC w Migdzyzdrojach, na drialkach o aktualnyeh numerach
neodez)jn‘vch' 195 w obr¢bie Mi¢dzydzroje-16 oraz usn w nbrgbk- Mlcdr\zmjcdﬂ -
i 1

odbiory budvakéw
la carte tj. pom. nr R.0.11 (odbidr czgiciowy)

ZASWIADCZAM
0 BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU

do wniosku o udziclenic pozwolenia na uzytkowanie rozpatrywanego w trybie zakoficzenia
budowy 1 przystapienia do uzytkowania ww. obiektow budowlanych.

Inwestor TL14 Sp. z 0.0. Sp. k. /s w Warszawse, reprezentowany przez Pamg Monike
Adamska, dnia 23 marca 2022 r. ziozyl Wt organie n.uuum budowlanego wniosek

o udziel pozwol na uzytk ie oraz zalacznik do przed 20 wniosku, dotyczacy
mozliwodc jego rozpatrzenia - na mocy an. 3lzy' ustawy ¢ dma 2 marca 2020 r, o szezegdinych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieg; przeciwdzial i zwalczaniem COVID-19,

innych chordb uk.v'nyt.h oraz \\y“olun)dl nimi syteacyi kryzysowych (4. Dz U, z 2021 r. poz.

2095, z pdin. zm.) - w_trybie zawiadomienia o zakorficzeniu buduw! (0dbior uesuoav

inwestycji - do odhrom pcvznmlv budynki D i E, hala b z i SPA oraz 5]
alacartetj. pom. arR.O.11).
W omyil an. 55 ust. | pkt. 1 ustawy Prawo budowlane, przed przystapieniem do uzyth

obiekiu budowlanego nalezy uzyskat decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

Towtatowy Brspektorat Nadron Budewlarego w Kaasenin Pamershios
. Walineka 78 72 - 300 Kamies Fomaords
k. ¥1 3% 22289
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Op
nrul U3 p

na terenie

obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenie ni budows i jest on zaliczony do okreslonych
woww. an. Kategoni obiektu budowlanego, jak m“mcr w mysl pkt. 3 przystgpienie do
uzytkowania obiektu  budowlsnego ma api¢  przed  wyk i wszystkich  robot
budowlanych.

Zpodnie 2 an. 31zy" ust. 1 ww. ustawy, w okresic stanu zagrozenia cpidemicznego lub stanu
cpidemii ogloszonego 2 powodu COVID-19 przepisow art. 55 ust. | pkt. 1§ 3 ustawy
z dnia 7 lipea 1994 r. Prawo budowlane (1. Dz U. 2 2021 r. poz. 2095, 7 pdén. zm.) nic stosuje
sie, @ wnioski 0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie zloZzone przed dniem wejscia w 2ycie
mme;suj uslawy yc)cll nie wydano decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie, traktuje sig jak

za zeniv budowy, o ktérym mowa w art. 54 ustawy Prawo budovv hmc
I dkladay by “do“moslulor I na uzytk
z przyslugumccgo mu pnmu 1 i g0 whiosku, jnko zamadomwmn
o zakoiczenia budowy w trybie admmml.u')jnm przewidzianym przepisami art. 54 ustawy
Prawo budowlanc
Do O udzieleni Jenia na uzyth ic obicktu i zalyczyl
dokumenty wymicnione w art. 57 ustawy 2. dmn 7 Ilpcn 1994 r. Prawo budowlanc, Pawymc
stalo si¢ podslwu do prz)jcun zawiad iu budowy bez wniesicnia sprzeciwu.
Zgodnie z obowigzk zwrotu d: wynikay ym 2 o, 57 ust. 8 wlm) 7 dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — uzgodniono zwrot dok h wart. 57 ust.
1 pkt. 1,4 1 5 ustawy Prawo budowlane, na rgee pelnomocnika do dmn 7 kwietnia 2022 r.
7 : in i inwestora
zdwin 31 marca 2022 v,
Powiatowy Inspektor
Nniunu Dudowlme;n
m,el!fn;uu.. 700 5p & 2/ w Wanirwie \ -'0' LL
- mumum)w\lmﬂh\lﬂh g tRe !W"M-‘
Da whdomasql; plite skarb
L Stanmtwo Puwkdewe w Kamscos Pamorshin g s
L1 Wyt Bodosmerna, Ochwory Sredonisha, Relalerea | Ledmeraa R0 el b
] 'in.;m‘-mm»: D it “fﬁ MP g ‘MT‘—O‘ 3
B e w31 MNATERTO

mgr “'("Inua Wiecha
Powissewy bopekiow Nalim. ll-k-l-u-
= Kavaenes vl

POUCZENIE

Na prditawic sty ¢ doit 16 Hitopssds 206 ¢ 6 eplacie shatbowed (L) D Uz D01 1, prax. 1923, 3 piim 27w b

« optacia shatows) poclep wydanic rewisdozeess ma wasich (a1 ust | pla, 1b)

- mhe prdiogs optacie sharume) doketurse Coymmict, wydun? w spramach eszk

e lpht 2)

- obomigeck zaplaty aplaty shabows) powstsie £ chuila Zharonia wiiosk o wydsrw miwiadcasria (06 ual | phi 2)
shatherma pedicgs swretira, pebeh s zglicania ophey Tie wydsms smmiadceonm lob scovelonia. Zwsut opiaty kambeay e

e wrimed e 91mt. | phe it 2)

-

INFORMACIA: Oplats sheastsrms 23 wydase zato dcrom whonans s rs cactmack busbomy w bwocie 176

Dasyeh:
Towis donsgpos v stromic u-,mu...m,f Mesww prbwnssnmer » Klawareke RENX) (omiioned pobrwosts

Powsatowy Inspeknrat Nadzoeu Budomdanci w Kastenii Pomonkin
wl. Wolincka 78, 72 - 400 Kanuers Pomorsda
el 91 S AE

| IVIRUM wyeana ieuchomatel. daradriwe inwestycyine, analizy rynku, ushugi ksiegowe 70
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yeh fok

niemieszkainy

NADZORU BL'DO\‘-'LANEGO
w Kamieniu
Kamich Pomorski, dnia 26 kwictnia 2022 ¢
PNB.5121.13.2022.PP

ZASWIADCZENIE

dot.: waniosku 2 dnia 21 kwietnia 2022 r, o udzielenie pozwolenia na uzythowanic inwestycji
pn.: Lbudowa zespola budynkéw A, B, €, D, E mieszhalnych wielorodzinnych
z wabudowy towarsyscgeyq o funkegi sporiowo-rekreacyjnej (budynek basenu wraz
2 gastronomiq | pomieszezeniani obslugi Ifrlmk'nd). wraz  zagospodarowaniem terenu,
obicktami budowlanymi | niezbgdng instalacjg gazowq”, obeenie zrealizowancj na
nieruch Scinch zonych prn ul. Gryfa Pomorskicge T0A, TOB i 70C
w \ligdz)adrojach. na dzialkach o aktualnych numerach geodezyjnyeh: 195
w obrebic Migdzydzroje-16 oraz 446/1 w obrebic Micdzyzroje-20 (inwestycja pierwotnie
projekiowana na dzialkach o numerach geodezyjuych: 193/3 w obrebie Miedzyzdroje-16
oraz 8, 430/1 § 430/2 w obrgbie Migdzyzdroje-20) — odbuir clgicitmv w zakme hali
basenowej z uslugami SPA w budynku B zreali 'j na pod: ie p na
budowe udziclonego decyzjy Starosty Kamienskiego nr 61/20!8 z dnh 19 lutego
2018 r., nast¢pnic zmicnionej decyzjami nr: 15/p/2018 z dnia 13 lipca 2018 r., nr
§56/2018 2 dnia 14 listopada 2018 r. oraz nr 615/2020 z dnia 4 grudnia 2020 r.,
wydanych na rzecz inwestora — TLI4 Sp. z 0.0, Sp. k. 2/s w Warszawie.

Na podstawie art. 217 §1 oraz §2 pki 2 ustawy 2 dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks

cpowania admini vinego (Lj. Dz U. 2 2021 r. poz. 735, z pozn. zm.) oruz zgodnie 2 art,
$4ust, 2 ustawy Ldma?hpca]‘)%r Prav.n budmslanc (tj. Dz U. z 2021 r. poz. 2351, z pézn.
2m.) w zwiazku z dok zawiadomi o zakoticzeni ln\wsl\ql po.: budowa zespolu
budynkéw A, B, C, D, E mieszkalnych wielorodzi h z a yszgeq o funkeff
sportowo-rekreacyjnej (budynek b, wra: T g ig | pomi fami obslugl
i ﬂl)-""ﬂu g0s; lems terenw, oblektami budowl .‘ fezbedng instalack
i ] na  nieruch Sci lok przy ul (‘r)h

l‘ouorskltgo TOA, 708 P70C w M[qdz\zdmjatll. na dzlalkach o alaunln;da numerach
geodezyjoych: 195 w obrebie Migdzydzroje-16 oraz 446/1 w obrgbie Migdzyzroje-20 —
odbidr czeSciowy w zakresie hali basenowej z uslugi SPA w budynku B

ZASWIADCZAM
O BRAKU PODSTAW DO WNIESIENIA SPRZECIWU

do wniosku o udziclenic pozwolenia na uzytkowanic rozpatrywanego w trybie zakofezenia
budowy 1 przystgpienia do uzyth i ww. obicktow budowlanych,

Inwestor TL14 Sp. z o.0. Sp. k. 2's w Warszawie, feprezentowany przez Panig Monikg
Adamska. dnia 21 kwietnia ”022 r. zlozyl w (ul organu' nidzoru budowlanego wniosek

o wdzielenie pozwolenia na uzytk ie oraz ; ik do przedmiotowego wniosku, dotyezacy
i jego rozg ia ~ ni mocy art, ‘(l/) ustawy z dnia 2 marca 2020 1. o szezegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,

innyeh chordb zakaZnych oraz wywolanych nimi sytuacji keyzysowych (1, Dz, U, 2 2021 r. poz.
2095, 7 phn. zm.) — w tryhie zawiadomienia o zakoficzeniu budowy (odbidr czedciowy inwestyeji
- do odbioru pozostaly budynki D i E oraz restauracja & la cante tj. pom. nr R.O.11).

Womysdl ant, 55 ust, | pke, 1 ustawy Prawo budowlane, przed przystypieniem do uzytkowania
obickw budowlanego nalezy uzyskaé decyzig o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budows
obiekiu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do okreslonych w
ww. art. kategoni obicktu budowlanego, jak rowniez w mydl pkt. 3 przystapienie do uzytkowania
obiektu budowlanego ma nastapic¢ przed wykenaniem wszystkich robdt budowlanych.

Powtsbony nepebtort Nadzora Budowlsnigs w Ksadenii Pomordio
ul Waliska 7872 < 000 Karmen Fomorsia
tol 91 38 23 248
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arul

Operaf Qocunkowy 2 wyCeny warto
U3 potoonych w wo)

Cl rynkowej dwdch samodzeinych lokal niemieszkainych o
ki

SNSRI, W
ckiego 20C 1 708

Zfwie 20r
. nr 446711 195

aczonych

oje, na terenie

tdmv: zart. 312y ust. 1 ww, ustawy. w okresie stanu zagrozenia cpldcrmcrmﬂo lub stanu
i ) 2 powodu COVID-19 przepisow art, 35 ust. | pkt. 1 i 3 usawy
Ldnm T hpcn 1994 l. Prawo budowdane (1j. Dz. U, 2 2021 v. poz. 2095, z pézn. zm.) nic stosuje
sig, a wnioski 0 udziclenic pozwolenia na uzyvitkowanie zlozone przed dniem wejscia w zycie
ninicjszej ustawy, jezeli nie wydano decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, traktuje sig jok
zawiadomienic o zokonczeniu budowy, o kiérym mowa w art. 54 ustawy Prawo budowlane.
Inwestor przedkladajge zalacznik do wniosku o pozwolenie na uzytkowanie skorzystal
z przyslugujecego mu prawa rozpatrzenia przedmiotowego wniosku, jako zawiadomienia
o zakofczenia budowy w trybic administracyjnym przewidzianym przepisami art. 54 ustawy
Prawo budowlance.

Do "o""pw. fenia na uzytk ie obiekiu i zalaczyl
dokumenty wymicnione w art. §7 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane. Powyzsze stalo
sic pod:mm;doprz))cc u Taach o zakorkzeniu budowy bez wniesienia sprzeciwu.

Zgodnic z obowinzh zwrotu dok dw vnnikn]acm\ 2 ari, 57 ust. 8 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowl Iniono zwrot d yeh woart, 57 ust.
1 pkt. 1. 41 5 ustawy Prawo budoulanc. na rece pelnomocnika do dma 7 kwietnia 2022 r.

rt. 2 wy niosek inwestora
:f, TLH Sp 200 Sp Lo w Woesnwee : ' J ’
seonsany gz Moahe Adaws
B e P bt
D wisdrsesici;
1S Fern w Kamieni |
11 Wydnal Ochaoary & ek Leimctma

12 Wadeial Geudesji 3 Nartogratic
2 L Micp w Migdyduyach

1), Referat Infr hody

33 Raferst fbodacte | Fuvsmacrn - smvonads . portstin

POUCZENS

Na podstanic ustawy 2 dsin 16 Rstogeda 2006 r o oplacis dkasborneg (15 De U r‘a.lv,pu. 1921, 2 pluis 2
~ophice shatvrme podlesn wydans rswiadeacni na wasonek (1 | ant 1 pit |

~M;xduuwhmﬂMqManus cayrnoisi, wydenic woiprawach b 1 2
Wl pke )

« chowaned zaptaty ophimy skardows) powstaje 2 chwily uwnu -—M-uw)‘b-mlﬂ»lmvntm I pht. 2

« oplata skarboma poddioga Anrmont pebek muen e oyln\ darty

wa winiosek (art Gust. | pht 21wt 2)

INFORMAUIA Oples sharbous £2 wydasic zavw adercam wrowrens pot sa raciionck hasboony w koo |74

Y Danyeb;
Tresic doutgrwa na swome S podlnien pf > Meew pedhesione > Klavada ROUG frecinessé pebrsmial

Torwiatowy Inspektonat Nadaorn Buadow lowgo w Kansaniu Pomor=iim
wl Waolinsha 78, 72 < 300 Kawoorh Pomonsha
tel 913823 2%8

iel doradwo inwestycyjne, analizy rynku, uskogi ksi

[JVIRUM =
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Zalqcznik 12.6.
Rzuty lokali

GECOEZY NA INWENTARYZACJA POWIERZCHNI LOKALU NIEMIESZKALNEGO U1 Yo
Funiee ksl GASTRONOMICZNA
Koodygrags +1

Frve s -
Sane 100

N s
—% L v AT
L pr— ;-4” oty
‘:‘
Tk s - D

| I VI RU M WYSENG Memchomalcl daracriwo inwestycyine, analizy rynku, ushugi ksiegowe 73
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GEODEZYJINA INWENTARYZACJA POWIERZCHNI LOXKALU NEEMIESZKALNEGO U1 ’
Funkoia lokals | GASTRONOMICZNA
Kandygnacja -1

#
,
- y(_‘,.-—
3 WL T e
o’ 700 l‘ ) e |10
\oC ) oo
Q)
o
N Y -
S o 4
£ -
o

R e EE R S

dorodriwe inwestycyine, anolizy rynky, uthugi ksisgowe 74
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GEQDEZY INA INWENTARYZACJIA POWIERZCHNI LOKALU NIENMESZKALNEGO U 1
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GEODEZYINA INWENTARYZACIA POWIERZCHNI LOKALU NIEMESZKALNEGO U 1
POMIESZCZENIA PRZYNALEZNE - GZESC 2

Funkejn lokaka = GASTRONOMICZNA
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GEQDEZVINA INVENTARYZACJA POWIERZCHNI LOKALU NIEMIESZKALNEGO LA
POMIESZCZENIA PRZYNALEZNE - CZESC 1

Funkaa okaly © GASTRONOMICZNA
Kondygnaca -2

¥ "
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GROMALTE 8
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Opevaf 20Cunko

nrl | U3 pofoix

GEQDEZYJINA INWENTARYZACJA POWIERZCHNI LOKALY NIEMIESZKALNEGO U3
Funkga lokaly = SPORTOWO-REKREACYINA
Koncygnacia +1

M O

STREFA
11 SAUNARILUM

5408 '

0yt s . e

VI R U M WYCENO NLruChomascl. doradriwo inwestycyine, andlzy rynku, Ui kSegowe 8
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Operoat s.
nrul U3 po

einych lokak
cle ka

w O
mockiega 700 | 708

Zkainych omaczanych

e Miedzyack

e, no teranie

GEODEZY.NA INWENTARYZACJA POWIERZCHNI LOKALU NIEMIESZKALNEGO U 3
Funigja lokals @ SPORTOWO-REKREACYJNA

Kondygnacia <1
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o

Wy 1 s
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Lalgcznik nr 12.7.
Obszary ryzyka awigzonego 2 wyceniandg nieruchomoscig

W rwigzku z okredleniemn wartoici rynkowe] dwdch samodzielnych lokdall niemieszkalnych
oznaczonych nr Ul | U3 potozonych w wojewiodziwie zachodniopomorskim, powiecie
kamienskim, w obrebie Migdzyzdioje, na terenie dz. ew. nr 444/1 i 195 przy ulicy Gryfa
Pomorskiege 70C i 708 craz w nawigzaniu do standardu zawodowego rZeczoznawcow
majgtkowych Wycena diao zabezpieczenia wierzytelnosic”, na podstowie posiodane]
wigdzy oraz dodwiodczenia zawodowego okredlono obszary ryzyka zwigzonego z
szacowand nienchomodcia:

Obszar | (sytuacja na danym rynku nieruchomodci)

Segment npnku nieruchomodci nadmorskich zwigzanych z obstugg turystdw jest segmentem
dosyc stabinym, chod wradiwym na cbesizenic pondemiczne. Rynek tego rodzoju na
terenie nadmorskich miejscowoici jest umiorkowanie rozwiniety, wielu potencjalrych
inwestordw  jest  zoinferesowanych nabyciem fego rodzaoju  obiekiow w  celach
inwestycyjnych.

Obszar Il (ryzyko rwiqzane 1 dang nieruchomoicia)

Ma podstawie dostepnych fddet informadii orcz znajomoicl mkw, nie stwierdzono ryzyka
wptywajgocego na ufrate wartoSci przedmictowe] nieruchomosci w najblizszym okresie.
Uwzgledniajgc dodatkowo cechy fizyeme lokalu, w szcregdinoici bardzo wysoki standard
budynkdw w ktdrych mieszcrg sie lokale, wysoki standard wykofczenia lokali 1 ich
kompleksowe wykonczenie przystosowane do pelnienia funkcji gastronomicznych i
rekreacyjnych a tokie bardzo duin powierzchnie lokali, nalefy zaliczye go do segmentu
nierpchomoici o umiarkowane] phynnoici sprzedary. Prewidywany ckres ekspozycji na
nynku to 12-24miesiecy. Mieruchomose mofe staonowicd zabezpieczenie wierzytelnodci.

1. Ryzyko prawne - niewielkie, zwiqzane z brakiem zofoienia ksigg wieczystych dia lokal.
2. Ryzyko techniczne - nie stwierdzono ryzyko.
3. Ryzyko ofoczenia - nie stwierdzono ryzyka.

Obszar lll - (przyszly poziom cenowy)

Stabina ocena rozpatrywonege segmentu rynku nieruchomotci pozwala  wnioskowad
o stabilmym poziomie cenowym. WysokodS cen nieruchomoidcl o charokferze ustugowym
jest mwiazona z sytuacja gospodarczg, w zwigqzku 7z czym podlega pewnym wahaniom
zoleznym od koniunktury na rynku, przy czym w diugim okresie naley roczej oczekiwad
wrrostéw niz spadkdw. Daatalnoté turystyema jest bardziej niz inne wraifiwa na syheacje
zwiqzang z obosirzeniaomi pandemicznymi. Akfualnie wartoic sprzedazy ustug w turystyce,
hotelach i SPA w Polsce wzrasta, a zgodnie z obecnymi prognozami, iynek wrci stopniowo
do poziomu sprzed pandemil w2024 roku. Wazelkie prewidywonio tq jednok wo fym
przypodku wysoce zaleine od rozwoju syfuacji pandemiczne].
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Zalgcznik 12.8.
Ubezpieczenie OC rzeczoznawcy majgtkowego

N D
CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ .
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Virum Szabtowska-Chann Sp.J.
03-167 Warszawa, Szatwiowa 49C

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012589

na okres: 25/04/2022 - 24/04/2023

na sume gwarancyjna: 100 000 EUR

stownie: sto tysigcy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 396.00 PLN

SA | vewei cxpert ol

AL Jeroevesiic 3912 1024001 Warsimee S Aciomeny die w15t Wrsmsay XN Wiydis ol Gengedercy KRS, KRS ne. (000426550
el 77 050 0 N2 | e 7210024 28 NP 32977135240 | Kegica! anbfeciowy 190 000 4, opdacery w (aksa

LIVIRUM
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7.4. UMOWA Z ADMINISTRATOREM ZABEZPIECZEN

UMOWA
o sprawowanie funkcji Administratora Zabezpieczen

zawarta dnia 27 paidziernika 2022 r. w Warszawie

pomisdzy:

Green House Development 5.A. w Warszawie, adres: ul. Pulawska 2, 02 - 566 Warszawa,
zargjestrowansg w Sgdzie Rejonowym dla m. st Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gaospodarczy KRS, pod numerem 0000630337, o kapitale zakladowym wynoszacym
100.000,00 2h wplaconym w catosci, REGON: 365077439, MIP: 5213743822

reprezentowang prasz

Adama Sadowskiego - Wiceprezesa Zarzadu,

uprawnionego do samodzielng] reprezentac)i zgodnie 2z Informacjs odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcdw KRS pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy o KRS, okreslang dalgj jako Emitent,

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltariska 6/44, 02-761 Warszawa,
zargjestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gaspodarczy KRS, pod numerem B52745, o kapitale zakiadowym wynoszgcym 10.000 zt,
oplaconym w calosai, NIP: 5212902798, REGON: 386653310,

reprezentowang praez

Piotra Skrzyneckiego — Prezesa Zarzaduy,

uprawnionego do samodzielng] reprezentac)i zgodnie 2z Informacjs odpowiadajgca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcdw KRS pobrana na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy o KRS, okreslanym dalg) jako Administrator Zabezpieczen,

Fwanymi lgcznie dalej Strenami.

Twakywszy, re:
Emitent ma zamiar postanowid o emisji do 5000 (pieciu tysiecy) Obligacji Serii F na
okaziciela o wartedci nominalne] 1.000,00 (tysige 00100 zt kazda;
Emitent przewiduje ustanowienie Zaberpieczen wierzytelnosci wynikajacych z
Obligacji Serii F m. in. poprzez: (1} ustanowienie hipoteki, (2) dokonanie cesji, (3)
wystawienie weksla;
Zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligac)i Serii F ustanowione bedsg
na rzecz Administratora Zabezpieczen;

Strony postanowily Zawrzed ninigsza Umowe.
Artykut 1. Definigje.

1. Udytym w Umowie okresleniom nadaje sie nastepujgce znaczenia:
a. Administrator Zabezpieczen, Administrator Hipoteki - PS Zabezpisczenia

strana V13
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sp. z 0. o. W Warszawie, adres: ul. Maltarska 6/44 02-761 Warszawa,
zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla m. st Warszawy w Warszawie, XI1|
Wydzial Gospodarczy KRS, pod numererm 0000852745 o kapitale
zakladowym wynoszacym 10000 zt, oplacanym w calodel, NIP: 5213902738,
REGOM: 386653310, dziatajacy na podstawie art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach, oraz Umowy Administratora Zabezpieczen jako zastepca
podredni Obligatariuszy, celern wykonywania praw | obowiazkdw wierzyciela
2 tytuhu Zabezpieczen, w imieniu wlasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.
W zakresie okredlonym tredcia art 31 ust 4 Ustawy o Obligacjach PS
Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie dziala jako Administrator Hipoteki;

b. Akt Poddania sie Egzekucji Emitenta - oSwiadczenia Emitenta: o
dobrowolnym  poddaniu  sie egzekucji co do obowiazku zaplaty
wierzytelnoscl wekslowych, Zhbozony 7 tytutl wystawienla weksla | zawarcia
Umnowy Wekslowe), zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z ograniczeniern do
sumy odpowiadajace] 150 % (sto pieddziesiat procent) lgcznej wartodc
nominalnej przydzielonyeh Obligac)i Serii F;

c. Akt Poddania sie Egzekucji Poiyczkobiorcy - ofwiadcrenie o
dobrowolnym poddaniu  sie egzekugji co do obowiazku zaplaty
Wierzytelnodel Poryczkowych, zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5) KPC, z
agraniczeniem do sumy odpowiadajace] 150 % (sto pleddziesiat procent)
taczne] wartoscl nominalne] przydzielonyeh Obligacji Serii F, zlozone przez
Poiyczkobiorece z tytulu zawarcia Umowy Pozyczki, na rzecz Administratora
Zabezpieczen jako cesjonariusza;

d. Akt Poddania sie Egzekucji TL 14 - cfwiadcrenie TL 14 o dobrowolnym
poddaniu  sie egzekuc)i co do obowiazku zaplaty Wiernytelnodel
Zabezpieczonych, zlozony 2 tytulu ustanowienia Hipoteki, zgodnie z art. 777
§ 1 pkt &) KPC, z cgraniczeniem do sumy cdpowiadajgce] 150 % (sto
pleddziesiat procent) laczne] wartodel nominalng] przydzielonyeh Obligacjl
Seril F oraz z ograniczeniem do Lokali;

= Cesja Wierzytelnosci - oznacza przeniesienie pod warunkiem
rozwigzujacym Wierzytelnosci Pozyczkowych przypadajacych Ermitentowi
od Poryczkoblorey 2 tytuhu Umowy Pozyezki;

f. Emitent - Green House Development S.A w Warszawie, adres: ul. Putawska
2, 02 - 566 Warszawa, zargjestrowans w Sadzie Rejonowym dla m. st
Warszawy w Warszawie, Xl Wydzial Gospodarczy KRS, pod numerem
0000630337, o kapitale zakladowym wynoszacyrm 100.000,00 2t wplacenym
w calodei, REGON: 365077439, NIP: 5213743822,

g. Hipoteka - hipoteka faczna w rozumieniu art. 31 ustawy o obligacjach | art.
&5 i 76 ustawy z € lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych | hipotece [tj. Dz. U. z
2019 r. poz. 2204 2z pdin. zm] ustanowiona na Lokalach, na rzecz
Administratora Hipateki, na rabezpiecrenie Wierzytelnose
Zabezpieczonych, do sumy hipoteki wynoszace] 150 % (sto pieddziesiat
procent) laczne| wartosci nominalng] przydzielonych Obligaci Serii F, na 1
[plerwszym) lub rdwnowaznym miegjscu hipotecznym, z zastrzezeniem art. 3
ust. 3 Umnowy Administratora Zabezpleczer;

h. Lokal U - aznacza samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali] lokal niemigszkalny numer U1, poloZzony
na kondygnacji 1 (pierwsze] oraz kondygnadji -1 (minus jeden) budynku przy
ulicy Gryfa Pomorskiego 70C, ktédrego to lokalu powlerzehnia uzytkowa
wiynos 1.004,29 mé, proy czym dnia 19 pajdziernika 2022 roku spdtka TL 14
spdtka z ograniczona odpowiedzialnodcig spk. zloryla ofdwiadczenie objete
aktern notarialnym sporzadzanym przez Marcina Skurowskiego - notariusza
w Warszawie (Rep. A nr 4653/2022) o ustanowieniu odrebne] wiasnodei tego
lokalu, z ktdra zwiazany jest udziat w nieruchomodel wepdlnej, wynoszacy
NBE3INNET czedei obliczony zgodnie 2 tredeig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 roku o wiasnosci lokali oraz za podrednictwem notariusza zhozyt
winiosek wieczystoksiegowy o wyodrebnlenie tego lokalu z ksiegl wieczystej
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nr SZIW/00005394/8 | zalozenie dla niego nowej ksiegi wieczyste]
(zarejestrowany pod numerem DZKW/SZIW/5634/22/1) lecz wniosek ten nie
zostat dotychczas rozpoznany;
Lokal U3 - oznacza samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali) lokal niemieszkalny numer U3,
polozony na kondygnacgji 1 (pierwsze]] oraz kondygnacji -1 {minus jeden)
budynku przy ulicy Gryfa Pomorskiego 70B, ktdrego to lokalu powierzchnia
uzytkowa wynosi 143455 m2, przy czym dnia 19 paidziernika 2022 roku
spotika TL 14 spétka z ograniczona odpowiedzialnosciy spk. zhozyia
ofwiadczenie objete aktern notarialnyrmn sporzadzonymn przez Marcina
Skurowskiego - notariusza w Warszawie (Rep. A nr 4648/2022) o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci tego lokalu, z ktdra zwigzany jest udzial w
nieruchomasci wspdlnej, wynoszacy 2313811318171 czedei obliczony zgodnie
Z trescig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wihasnosci lokali
oraz 7a posrednictwern notariusza zhofzyt wniosek wieczystoksiegowy o
wyodrebnienie tego lokalu z ksiegi wieczyste] nr SZIW/00005394/8 |
zatozenie dla niego nowej ksiegi wieczyste] (zarejestrowany pod numerem
DZ KW/SZ1W/5633/22/1) lecz wniosek ten nie zostat dotychezas rozpoznany;
Lokale - oznacza tacznie Lokal U oraz Lokal U3;
Obligacje Serii F - emitowane w serii papiery wartoSciowe, w ktérych
Emitent stwierdza, #e jest diuznikiern wiasciciela obligacji i zobowiazuje sie
wobec niego do spelnienia okreflonych dwiadczen, przy czym emisja
odbywac sie bedzie na podstawie uchwaly zarzadu Emitenta w sprawie
przyjecia Warunkdw Emisji Obligacji, zaf obligacje posiadaé beds
nastepujjce cechy:

. brak formy dokumentu,

i. ilosE do 5.000 (piec tysiecy) sztuk,

jii.  wartosé nominalna kazdej obligacji: 1.000,00 (tysiac 00/100) zt,

. oprocentowanie obligacji o stakej stopie procentowe] wynoszacej 12 %

({dwanascie procent) rocznie, ptatne pdtrocznie,
.  terminwykupu po cenie nominalnej w dniu wykupu przypadajacym
dnia 29 listopada 2024 r,,

Obligatariusz - osoba bedaca wiascicielem jedne] lub wiecej Obligacji Serii
=

. Poiyczka - umowa pozyczki, ktora zostanie zawarta w terminie nie

pofniejszym niz 10 [dziesied) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacii
Serii F, pomiedzy Emitentem a Pozyczkobiorcy, na podstawie, ktdre] Emitent
poZyczy na rzecz Pozyczkobiorcy kwote w wysokosci nie wyzsze] niz
4.425.000,00 [cztery miliony czterysta dwadziescia pied tysiecy 00100) 24, a
umowa posiadac bedzie nastepujgce postanowienia:

i. prowizja: O (zera),

ii. oprocentowanie: 12,00 % [dwanascie procent), nie wiecej jednak niz
odsetki maksymalne,

iii. terminy ptatnodci odsetek: 29 listopada 2024 1,

iv.  termin ptatnosci kapitablu: 29 listopada 20241,

. dodatkowe prawo wypowiedzenia: w kazdym przypadku zaistnienia
Przypadku Maruszenia i braku jego naprawienia w terminie
przewidzianym Warunkami Emisji Obligacji Serii F,

Vi, inne istotne postanowienia: Pozyczkobiorca ma prawo do
dokonywania wczedniejszej splaty kapitalu, odsetek i innych
naleznosci, pod warunkiem, ze kwota splaty zostanie przeznaczona
na zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych

Poizyczkobiorca - oznacza Green House Development WV spotka z

- ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa z siedzibg w

Warszawie, adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydzial Cospodarczy
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Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000869683, NIP:
52139012822, REGOMN: 387563128,

o. Projekt Warunkéw Emisji Obligacji Serii F - projekt z dnia 26 paZdziernika
2022 r. Warunkdw Emisji Obligacji Serii F, aktualny na dzierh zawarcia
Umowy Administratora Zabezpieczen;

p. TL14 - TL 14 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig spotka komandytowa
z siedzibgy w Warszawie, adres: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego
przez 5ad Rejonowy dla mst. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy  Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
DO00BYT095, NIP: 5213796221, REGON: 368411583;

Q. Umowa Administratora Zabezpieczen - ta umowa wraz z wszystkimi
aneksami i zatacznikami;

r. Umowa Wekslowa - umowa, na maocy ktdre] Administrator Zabezpieczen
bedzie uprawniony do wypelnienia Weksla oraz wystawiania w imieniu
Emitenta dalszych Weksli, z ograniczenienn do sumy odpowiadajycej 150 %
[sto piecdziesigt procent) tgczne] wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii F;

5. Warunki Emisji Obligacji Serii F - dokurment okreslajacy w mysl art. 5 ust. 1
Ustawy o Obligacjach swiadczenia wynikajace z Obligacji Serii F, sposdb ich
realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i obowiazki Emitenta i Obligatariuszy,
ktdry zostanie przyjety przez Emitenta w dacie rozpoczecia emisji Obligacii
Serii F;

t. Weksel - weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na
rzecz Administratora Zabezpieczen, a takze dalszy Weksel wystawiony przez
Administratora Zabezpieczern w imianiu i na rzecz Emitenta;

U Wierzytelnoici Pozyczhowe - wierzytelnosciwynikajgce z Urnowy Pozyczki;

V. Wierzytelnosci Zabezpieczone - wszelkie wierzytelnosci pienigzne
Obligatariuszy Obligacji Serii F wynikajgce z Warunkadw Emisji Obligacji Serii
F, w szczegdlnosci:

i koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia Zabezpieczen, a takze
koszty zaspokojenia tych wierzytelnosci, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczer,

ii. cdsetki z tytulu opdZnienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z
Okligacji,

il Swiadczenie dodatkowe,

. ekwiwalent cdsetkowy,

v.  odsetki

vi.  wartodé nominalna Swiadczenia wykupL

w. Zabezpieczenia - oznacza tacznie weksel Emitenta wraz z umowa wekslowa,
akt poddania sie egzekuc]i Emitenta, cesje wierzytelnosci, akt poddania sie
egzekucji Pofyczkobiorcy, Hipoteke, akt poddania sie egzekucji TL 14.

Wskazane w ust. 1 okreglenia uzywane s3 rowniez odpowiednio w liczbie
pojedynczej i liczbie mnogiej. W przypadku, gdy Umowa odwotuje sie do danego
akreglenia w liczbie mnogiej, rozumied przez to nalezy rowniez odwotanie do liczhy
pojedynczej.

Terminy pisane wielka litera a niezdefiniowane w Umowie, oZnaczajg terminy
zdefiniowane w Projekcie Warunkdw Emisji Obligaciji Serii F,

Odwotania w Umowie do Projektu Warunkdw Emisji Obligacji Serii F odnosza sie
réwniez do Warunkdw Emisji Obligacji Serii F, po ich prayjeciu.

W przypadku, gdy Warunki Emisji Obligacji Serii F zawierad beda dalej idace
warunki dotyczace Zabezpieczen, niz zawarte w Umowie Administratora
Zabezpieczen, Strony Zwigzane beda tredcia Warunkdw Emisji Obligacji Serii F. W
razie sprzecznosci umowy z Warunkami Emisji Obligacji Serii F, w szczegdélnosci co
do termindw ustanowienia Zabezpieczen lub kwot poszczegdlnych Zabezpieczen,
Strony Zwiazane beda trescia Warunkdw Emisji Obligacji Serii F.

W przypadku, gdyby Warunki Emisji Obligacji Serii F przewidywaly inne niz
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L.

przewidziane Umowa Zabezpieczenia - Strony zmodyfikujg odpowiednio Umowe.

Artykut 2. Oswiadczenia | zobowigzania Emitenta.

Emitent céwiadcza, ze:

do dcokonania emisji Obligacji Serii F oraz zawarcia |1 wykonania
przedmictowe] Umowy nie =3 potrzebne zgody Walnego Zgromadzenie
Emitenta lub Rady Nadzorczej Emitenta,

umowa spotki Emitenta ani tez inne wigzgce go normy nie zabraniajg ani nie
ograniczajg Emitenta w moZliwosci zawarcia Urmowy Wekslowej | wydania
Administratorowi Zabezpieczern Weksla oraz zaspokojenia roszczen
Administratora Zabezpieczen z weksla,

co do Emitenta, Pozyczkobiorcy, TL 14 nie toczy sie Fadne postepowanie
restrukturyzacyjne, upadtosciowe lub inne, ktére mogloby skutkowad
uniewaznieniem lub brakiem skutecznosci ustanowicnych Zabezpieczen,
nie posiada zobowigzan podatkowych lub innych niz podatkowe co do
ktdrych stosuje sie postanowienia crdynacji podatkowej,

Emitent przekaze Administratorowi Zabezpieczen egzemplarz uchwaly
wspdlnikdw TL 14 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie Hipoteki i
poddania sie TL 14 egzekucji z Mieruchomogci, w terminie do dnia 30 czerwca
2023 roku,

TL ¥4 nie posiada zobowigzan podatkowych lub innych niz podatkowe co do
ktdrych stosuje sie postanowienia crdynacji podatkowej,

. wszelkie wpisy w  ksiedze wieczyste] nieruchomodsci objete] MKW

SZIW/00005394/8 s3 zgodne ze stanem faktyczrym i stanem prawnym,
nieruchomose objeta NKW SZIW/00005394/8, poza ujawnionymi na dzien
zawarcia Umowy wpisami w ksiedze wieczystej, nie jest obcigfona
jakimikolwiek prawami rzeczowymi, osobistymi lub roszezeniami na rzecz
osob  trzecich, w szczegolnosci shluzebnoscia drogi konieczne] oraz
sluFebnoécig ustanowiong w Zwigzku 7 przekroczeniemn granicy przy
wznoszeniu budynku lub stuzebnoscia przesytu, ani tez nie zostaty zawarte
umowy lub dokonane inne czynnosci prawne kidre moglyby skutkowac
obcigzeniern tej nieruchomaoéci takimi prawami lub roszczeniami,

wedle najlepsze] wiedzy Emitenta, nie toczg sie zadne spory co do tytutdw
prawnych przystugujacych TL 14 do nieruchomosci objetej MKW
SZTW/00005394/8, spory co do przebiegu jej granic i posiadania, ani nie jest
mu wiadomo o jakichkohwviek roszczeniach osob trzecich, w szczegdlnosci
roszczeniach reprywatyzacyjnych skierowanych do tej nieruchomosci lub jej
czesci,

nieruchomose objeta NKW SZIW/00005394/8 nie jest zanieczyszczona
substancjami niebezpiecznymi w rozumieniu ustawy z 13 kwietnia 2007 r. o
zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie (tj. Dz. U. z 2018 r. poz.
954 ze zm.).

2. Emitent zobowiazuje sie naprawic Administratorowi Zabezpieczen wszelkie szkody
oraz zwolnic go 7 kazdej odpowiedzialnosci zwiazanej z tym, Ze Administrator
Zabezpieczen dzialat w przeswiadczeniu o prawdziwosci zapewnien sktadanych
przez Emitenta, a Emitent Swiadomie podat informacje nieprawdziwe, lub
intencjonalnie przemilczat podanie informacji.

W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie
do ustanowienia, w terminach przewidzianych w Projekcie Warunkéw Emisji
Obligacji Serii F oraz Umowie Administratora Zabezpieczen, na rzecz Administratora
Zabezpieczen.
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Artykut 3. Przedmiot Umowy. Ustanowienie Administratora Zabezpieczen i
Administratora Hipoteki.

Umowa okredla zasady ustanawiania, utrzymywania, realizowania i wygaszania
Zabezpieczer.
Ma podstawie art. 29, art. 31 ust. 4 ustawy o obligacjach, Emitent ustanawia PS5
Zabezpieczenia sp. z 0. 0. W Warszawie:

a. w zakresie Hipoteki - Administratorem Hipoteki,

b. w zakresie pozostatych Zabezpieczen - Administratorem Zabezpieczen,

zas Administrator Zabezpieczen oswiadcza, Ze przyjmuje ustanowienie go
Administratorem Hipoteki oraz Administratorem Zabezpieczen na warunkach
okreglonych w Umowie i Projekcie Warunkdw Emisji Obligacji Serii F, celem
wykonywania praw i obowiazkow wierzyciela z tytutu Zabezpieczer w imieniu
wiasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy.

Hipoteka bedzie wspaélna i réwnerzedna dla Obligacji Serii F oraz obligacji kolejnych
serii Emitenta, w przypadku spetnienia przez Emitenta tacznie nastepujgcych
warunkdéw:

a. zawarcia przez Emitenta z Administratoremn Zabezpieczern umowy o
sprawowanie  funkcji  Administratora Zabezpieczern  wierzytelnosci
wynikajacych z obligacji kolejnych serii przed planowang przez Emitenta
emisja lub emisjami;

b. odpowiedniej modyfikacji Umowy Administratora Zabezpieczen lub
ustanowicnej na jej podstawie Hipoteki.

taczna wartosE nominalna abligacji wszystkich emisji, o ktdrych mowa w ust. 3,
tacznie z emisjg Obligacji Serii F, nie przekroczy kwoty 11.000.000,00 (jedenascie
miliondw 00/100] zt. Réwnorzednodd oznacza, Ze kwoty uzyskane z zaspokojenia z
Zabezpieczenn beda rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje
wyemitowane w ramach powyzszego planu | w stosunku do egzekwowanych
jednoczednie wierzytelnosci (2 wyjatkien sprzedaiy Lokali, z ktorych uzyskane sunmny
beda rozdzielane proporcjonalnie na wszystkie obligacje wyemitowane w ramach
powyzszego planu). Za rownorzedne uznawane beda zarowno wpisy o rawnym
prawie raspokojenia kolejnych hipotek, jak | wpisanie facznie wierzytelnosci z
obligacji opisywanych serii w jednej hipotece.

Ponadto Hipoteka bedzie rdwnorzedna (tzn. bedzie posiadata réwne prawo
zaspokojenia) z hipotekami zabezpieczajgcymi wierzytelnosci z obligacji serii A, serii
B, serii C, serii D oraz serii E Emitenta oraz wierzytelnosci z obligacji serii &, obligacji
serii C, obligacji serii D, obligacji serii F, obligacji serii H, obligacji serii | spétki GHD
Emitent 1 sp. z o.0. w Warszawie, na zasadach opisanych w p. 7 Projektu Warunkdw
Ernisji Obligacji Serii F.

W celu realizacji zatozen opisanych w ust. 3 - 5 Administrater Zabezpieczen
zobowigzany | uprawniony bedzie do sktadania cdpowiednich oswiadczen.

Artykut 4. Organizacja Wspélpracy.

Strony komunikowaty sie beda z adresow e-mail wskazanych w petitum Umowy.
Strony ustalaja, #e dokumenty i informacje otrzymane z adresdw e-mail wskazanych
w ust. 3 uwazane beds za ocSwiadczenie woli badi wiedzy Administratora
Zabezpieczen | odpowiednio Emitenta | beds wiazace dla Stron [dokumentowa
forma oswiadczen woli | wiedzy). Zasada ta nie odnosi sie do cdwiadczen, dla ktérych
Umowa lub przepisy prawa wymagajg formy pisemnej lub formy szczegadlnej.
Dodatkowo, celem biezace] komunikacji oraz przesytania dokumentow
rozliczeniowych Strony wyznaczajg nastepujace asoby:

a. Administrator Zabezpieczen

b Emitent: Anna Lisiecka
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4. Strony wyrazaja wzajemnie zgode na przesytanie informacji, w tym dokumentdw i
skanow dokumentdw, na wskazane w ust. 1i 3 adresy e-mail. Strony we wiasnym
zakresie podejmujs dziatania zmierzajgce do zachowania poufnosci korespondencii
elektroniczne;.

Artykut 5. Obowiazki Emitenta.

1. Emitent zobowiazuje sie, aZ do chwili zaspokojenia wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, do:

a. podejmowania wszelkich przewidzianych prawem dziatary, aby Lokale
znajdowaly sie w stanie umoZliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci
Zabezpieczonych,

b. sporzadzania na wiasny koszt dokumentdw | wykonywania czynnosci,
ktorych zada Administrator Zabezpieczen w zwigzku z ustanowieniem,
utrzymaniem w maocy araz wykresleniem Zabezpieczen,

c. Zapewni, i nie bedzie przeszkadzal, w dziataniach Administratora
Zabezpieczen oraz jego przedstawicieli | podwykonawcdw, zmierzajacych do
zZbadania Lekali.

2. Emitent zobowiazuje sie do niezwiocznego przekazywania szczegdtowych
informacji oraz dokumentéw dotyczacych Umowy Administratora Zabezpieczen
araz do niezwtocznego, nie poZniejszego niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych,
informowania Administratora Zabezpieczeri o wszelkich zdarzeniach majacych
znaczenie dla prawidtowego wykoenywania Umowy Administratora Zabezpieczen.

3. Obowigzek informacyjny, o ktdrym rmowa w ust. 2 obejmuje w szczegdlnosci

a. zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przypadkach
wezesniejszego wykupu na zadanie Emitenta, stosownie do postanowien
punktu 14 Projektu Warunkdw Emisji Obligacji Serii F,

b zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o zaistniatych przypadkach
naruszenia,

c. zawiadomienie Administratora Zabezpieczen o braku zaptaty wierzytelnosci
wynikajacych z Obligacji Serii F,

d. zawiadomienie Administratora Zabezpieczenn o zilozonych przez
Obligatariuszy zgdaniach i ofwiadczeniach skutkujgcych postawieniem
wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji Serii F w stan wyrmmagalnasci, oraz o
stanowisku Emitenta w przedmiccie tych zadan i céwiadczen,

e, informowanie, na kazde fadanie Administratora Zabezpieczer, o stanie i
sktadzie majatku Emitenta i Pofyczkobiorcy.

4. Emitent ponosi wydatki zwigzane z wustanowieniemn Zabezpieczen, ich
utrzymaniem, egzekucjs i wygaszeniemn, w tym wynagrodzenie | wydatki
Administratora Zabezpieczen.

5 Niezwlocznie, nie péiniej jednak niz w terminie 7 [siedmiu) Dni Roboczych po
sporzadzeniu aktdw notarialnych, o ktorych mowa w art. 10, 12 - 14 Emitent przekaze
Administratorowi Zabezpieczen 1 (jeden) wypis kazdego aktu.

Artykut 6. Obowiazki Administratora Zabezpieczen. Zaspokojenie Wierzytelnogci
Zabezpieczonych. Zwolnienie Zabezpieczen.

1. Administrator Zabezpieczern wykonuje w imieniu whasnym, lecz na rzecz
Obligatariuszy Obligacji Serii F uprawnienia praystugujace Administratorowi
Zabezpieczen jako wierzycielowi z tytulu Zabezpieczen.

2. Administrator Zabezpieczert zobowigzuje sie do doradztwa w przygotowaniu
dokumentacji niezbednej do ustanowienia Zabezpieczen, w tym do wspdtpracy 2
Emitentemn i wybranym przez Emitenta notariuszem celemn ustalenia szczegdtowe)
tresci aktaw notarialnych, o ktdrych mowa wart. 10,12 - 14,

3. Administrator Zabezpieczer zobowiazany jest do biezacej kontroli Zabezpieczer, w
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aparciu o informacje uzyskiwane od Emitenta.

W przypadku zaistnienia koniecznosci zaspokojenia roszczen Obligatariuszy
Administrator Zabezpieczen wedtug swojego wyboru realizuje Zabezpieczenia.

W przypadku zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych zaspokojeniu
podlegajg w kolejnosci:

a. koszty ustanowienia, utrzymania i wykreslenia Zabezpieczen, a takze koszty
zaspokojenia Wierzytelnodci Zabezpieczonych, w tym wynagrodzenie
Administratora Zabezpieczen - w czesci w jakie] nie zostato uregulowane
przez Emitenta,
odsetki z tytutu opdZnienia Emitenta w spetnieniu Swiadczern z Obligacii,
Swiadczenie dodatkowe,
elwiwalent ocdsetkowy,
odsetki,
wartosc nominalna swiadczenia wykupu

mpoano

- Z tym zastrzezenien, e nalefnosci dalszych kategorii zaspokaja sie dopiero po
catkowitym zaspokojeniu naleznosci poprzedzajgce] kategorii; w przypadku gdy
suma przeznaczona do podziatu nie wystarcza na zaspokojenie w catosci wszystkich
naleznosci tej samej kategorii, to naleznosci danej kategorii zaspokaja sie
stosunkowo do wysokosci kazdej z nich,

- Oraz z zastrzeZzeniem, 7e w przypadku prowadzenia egzekucji poprzez sprzedaz
Lokali zaspokojeniu lub zabezpieczeniu [w wypadku braku wymagalnosci)
podlegajg wszystkie zabezpieczone Hipoteka Wierzytelnosci Zabezpieczone,
stosunkowo do kazdej z nich; zabezpieczenie bedzie polegad na tym, Ze
Administrator Zabezpieczen zatrzyma przypadajagce na dang wierzytelnosc
uzyskane kwoty (jako ekwiwalent hipoteki) do dnia jej wymagalnosci, po ktdrym
wyda uprawnionym te Srodki, stosownie do tresci ust. 6,

- oraz z zastrzezeniem réwnorzednosci Hipoteki, o ktdrej mowa w art. 3 ust 3 - 5
Umowy Administratora Zabezpieczer oraz w Projekcie Warunkdw Emisji Obligacji
Serii F.

Uzyskane kwaoty, z zastrzezeniem ust. 5 lit. a, Administrator Zabezpieczer wydaje
Agentowil Pratnosci, ktéry dokonuje wyptat na rzecz Obligatariuszy stosownie do
postanowien Warunkdw Emisji Obligacji Serii F. W przypadkach przewidzianych
prawern Administrator Zabezpieczeri skiada odpowiednie kwoty do depozytu
sgdowego. W przypadku, gdy po zaspokojeniu wszystkich roszczen z uzyskanej
sumy pozZostana niewydatkowane kwoty, Zostang one wrdcone niezwlocznie, nie
pdZniej niz w terminie 14 dni, Emitentawi.

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do ponoszenia wydatkow i
kosztdw, w tym w szczegolnosci oplat sadowych, egzekucyjnych, wynagrodzen
biegtych i innych wydatkdw niezbednych do wykonania Umowy, ani te?
arganizowania finansocwania tych wydatkow i kosztow.

Administrator Zabezpieczer zobowigzuje sie przy wykonywaniu Umowy do
starannego driatania, z uwzglednienien zawodowego charakteru dziatalnosci
Administrator Zabezpieczen oswiadcza, ze wszelkie otrzymane dane w zwigzku z
Urmowa =3 poufne i nie beda udostepniane podmiotom trzecim, za wyjatkiem
danych, ktérych ujawnienie jest niezbedne w celu realizacji Unmowy.

. Administrator Zabezpieczen oSwiadcza, Ze nie zachodzg wobec niego przestanki

wymienione w art. B0 ust. 2-5 Ustawy o Obligacjach.

. Administrator Zabezpieczern nie odpowiada za istnienie, stan i wartoéé majatku

Emitenta, Pozyczkebiorcy | przedmictéw zabezpieczenia.

. Administrator Zabezpieczer nie ponosi od powiedzialnogci za szkody wynikajace ze

zdarzen zaistniatych przed datg zawarcia Umowy.

. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody spowodowane

niewykonaniemn Umowy w przypadkach, w ktérych do wykonania Umowy
nigzbedna jest CZYNNoSsE raktyczna Iub prawna Emitaénta Ub podmiotu trzeciago,
ktary czynnosci takiej nie dokonat.
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14, Administrator Zabezpieczenn nie ponosi odpowiedzialnosci za czas trwania
procesow sadowych, egzekucyjnych i administracyjnych.

Artykut 7. Wynagrodzenie Administratora Zabezpieczen.

1. Emitent zaptaci Administratorowi Zabezpieczen nastepujace wynagrodzenie:

a.

a.

wynagrodzenie za czynnosci poprzedzajgce emisje (kontrola warunkow
emisji w zakresie zabezpieczen, projekty umdw i porozumier w zakresie
zabezpieczen) oraz ustanowienie Zabezpieczen

petnienie funkcji Adrministratora Zabezpieczen

wynagrodzenie z tytubu podjecia czynnosci zmierzajgcych do wykonania
zabezpieczenia [zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych)

za kazda rozpoczeta procedurg
zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych (jednokrotna dodatkowa
ptatnosc w wypadku kazde] koniecznosci uruchomienia Zabezpieczen,
niezaleznie od ilodci uruchamianych Zabezpieczer),

wynagrodzenie z tytulu zwotania | przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy: w kwocie rownej wydatkom Administratora Zabezpieczen
poniesionych na zorganizowanie | przeprowadzenie Zgromadzenia
Obligatariuszy,

za organizacje Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
wynagrodzenia godzinowego za prowadzenie Zgromadzenia Obligatariuszy
rozliczane z
doktadnoscig do 15 minut,
do wynagrodzenia zostang doliczone wydatki Administratora Zabezpieczer
zwigzane z wykonaniem Umowy Administratora Zabezpieczen.

2. Wynagrodzenie jest platne z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a.

podane kwoty wynagrodzeri stanowia kwoty netto i Zostang powiekszone o
stawke podatku od towardw i ustlug obowigzujgca w chwili wystawienia
faktury, zmiana stawki podatku nie stanowi zmiany Umowy,

Strony Zgadzajy sie na przesytanie faktur i innych rozliczer na adresy e-mail
wskazane w art. 4,

termin pfatnodci wynosi 7 dni od daty wystawienia faktury VAT dotyczace
konkretnego wynagrodzenia, a w razie watpliwosci rozstrzyga data wystania
faktury na wskazany w art. & e-mail, przy czym:

i. faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit a. zostanie
wystawiona z chwilg zawarcia Umowy,

ii. faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1lit b. bedzie
wystawiana co trzy miesigce z dotu, poczawszy od dnia utwaorzenia
ewidencji Obligacji Serii F,

iil.  faktura z tytubu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit. c. bedzie
wystawiana 7 daty wyegzelwowania naleznej kwaoty z Zabezpieczer,
przy czym Administrator Zabezpieczenn ma prawe deochodzenia
naleznej kwoty z Zabezpieczen,

iv.  faktura z tytutu wynagrodzenia przewidzianego w ust. 1 lit. d. bedzie
wystawiana w terminie 10 (dziesieciu) dni po aedbyciu Zgromadzenia
Obligatariuszy Obligacji Serii F zwotanego lub przeprowadzonego
przez Administratora Zabezpieczer.

I. Rozliczenia miedzy Stronami nastepujs wylaeznie przelewem bad? przekazem
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pocZtowym na wskazany przez druga Strone rachunek bankowy, z tym
zastrzezeniem, e w przypadku zaspckojenia naleznosci Administratora
Zabezpieczen z kwot uzyskanych z egzekucji pfatnosc nastepowac bedzie przez
potracenie 7 przekazywang Emitentowi odzyskang kwota.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 lit. b. - d. nie bedzie naleine w przypadku
niedajscia do skutku emisji Obligacji Serii F.

W przypadku poniesienia przez Administratora Zabezpieczern wydatkdw, do
poniesienia ktérych zobowigzany jest Emitent zgodnie z niniejsza Umowa lub
‘Warunkami Emisji Obligacji Serii F, Emitent zwrdci te wydatki w terminie 7 dni od
ich poniesienia przez Administratora Zabezpieczer.

Artykut 8. Pozostale postanowienia.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia zaplaty catej kwoty
Wierzytelnosci Zabezpieczonych.

Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia Umowy za pisemnym
jednomiesiecznym  wypowiedzeniem, z zastrzezeniemn punktu 15 Projektu
Warunkdw Emisji Obligacji Serii F, przy czym kazda ze Stron moze wypowiedzied
Umowe jedynie z waznych powoddw, ktdre kazda ze Stron powinna podad w
wypowiedzeniu. Strony uznaja, Fe:

a. brak zaptlaty chociazby czesci naleznego Administratorowi Zabezpieczen
wynagrodzenia, pomimo bezskutecznego uphywu dodatkowego terminu 14
dni na zaplate wyznaczonego w pisemnym  wezwaniu do zaplaty
doreczonym Emitentowi, jest waznym powodem do rozwiazania Umowy za
wypowiedzeniemn przez Administratora Zabezpieczer,

b. niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przez Administratora
Zabezpieczen jakiegokolwiek cbowigzku wynikajgcego z niniejszej Umowy,
pomimeo uprzedniego pisemnego wezwania Administratora Zabezpieczen
do wykonania tego obowiazku | bezskutecznego uphywu dodatkowego
terminu 14 dni na ich wykonanie wyznaczonego w tym wezwaniu
obowigzku, jest wainym powodern do  rozwigzania  Umowy  Za
wypowiedzeniemn przez Emitenta.

W przypadku niedojscia emisji Cbligacji Serii F do skutku, Umowa wygasa bez
koniecznosci skladania jakichkolwiek dodatkowych oéwiadczer przez ktorgkolhwiek
ze Stron, z tym zastrzezeniem, ze Emitent zobowigzany jest do zaptaty
wynagrodzenia, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 1 lit. a.

Zmiany Umowy, a takie czynnosci zmierzajace do jej wypowiedzenia lub
rozwigzania powinny by¢ dokonywane na pismie pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostata sporzgdzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach.

Umowa podlega prawu polskiemu.

Artykut 9. Weksel Emitenta i Umowa Wekslowa.

Emitent celem zabezpieczenia Wierzytelnoéci Zabezpieczonych zobowiazuje sie do

zawarcia z Administratorem Zabezpieczernn Umowy Wekslowe] (porozumienia

wekslowego), na mocy ktorej upowazni Administratora Zabezpieczen do

wypelnienia weksla i wyda mu 1 (jedng) sztuke Weksla in blanco z wilasnego

wystawienia, w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji

Serii F.

Urmowa Wekslowa oraz Weksel zawierad beda postanowienia:

data wystawienia Weksla bedzie datg zawarcia Umowy Welkslowe],

. jako remitent zostanie wskazany Administrator Zabezpieczer,

dodatkowa klauzula na wekslu: bez protestu,

. termin, do ktdrego Administrator Zabezpieczen moze wypetnic weksel
bedzie okreslony na dzier 31 grudnia 2028 r.,

e. Weksel zawierac bedzie klauzule .nie na zlecenie” lub réwnoznaczng,

skutkiemn ktorej niemozliwe bedzie przenoszenie weksla przez indos,

onow
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f. jako date pitatnosci Administrator Zabezpieczen moze wskazac date wg
wiasnego wyboruy, nie pdfniejszg jednak niz data przedawnienia zobowigzan
z Obligacji Serii F Emitenta,

g. jako miejsce ptatnosci Administrator Zabezpieczen moze wskazac dowolne
miejsce znajdujace sie na terenie Rzeczpospolitej Polskiej,

h. jako sume wekslows Administrator Zabezpieczer wpisad mofe sume réwna
poltorakrotnosci wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych, przy czym
taczna kwota, na ktdra zostang wypetnione i wystawione weksle nie moze
przekraczac 150 % (sto pieddrziesiat procent) tacznej wartosci nominalne|
przydzielonych Obligacji Serii F Emitenta,

i. zobowijzujgce Administratora Zabezpieczen do zwrotu niewykorzystanych
wieksli w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaplaty wszystkich zobowigzan
z Obligacji Serii F Emitenta.

Administrator Zabezpieczen zawiadomi Emitenta o wypelnieniu weksla, wskazujac
w wiadomosci sume, na ktorg zostat wypetniony oraz miejsce i termin ptatnosci.

Artykut 10. Akt Poddania sig Egzekucji Emitenta.

Emitent zobowigzuje sie do tego, fe po zawarciu Urmowy Wekslowej, zhody w
terminia 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii F,
oswiadczenie o poddaniu sig egzekucji co do obowigzku zaptaty jako diuznika
wekslowego, na rzecz Administratora Zabezpieczer, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC
z catego majatku Emitenta, z ograniczeniem do kwoty réwnej 150 % (sto piecdziesigt
procent) lgcznej wartosci norminalnej przydzielonych Obligacii Serii F.
Ofwiadczenie to zawierad bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktoérych uzaleznione jest wykonanie obowigzku bedzie
nadanie przez Administratora Zabezpieczerih wezwania do zaplaty
wierzytelnosci wynikajacych z uzupetnionego lub wystawionego Weksla,
przesytka rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r.
prawo pocztowe [tekst jedn. Dz, . z 2022 r. poz. 8% 7 pdin. zm.] na adres
Emitenta ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowymm,

b. okreslajgce termin, do ktorego Administrator Zabezpieczern moze wystgpic
o nadanie termu aktowi klauzuli wykonalnodci, ktéry zostanie okreslony na
dziers 31 grudnia 2028 r,,

c. uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystapienia
do wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnennu klauzuli wykonalnoéci o
catost lub czes roszczenia,

d. umozliwiajgce pobieranie wypisow aktu Administratorowi Zabezpieczen bez
ograniczer.

Artykut 11. Cesja Wierzytelnogci.

Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze w terminie nie pdZniejszym niz 10 (dziesieciu)
Dni Roboczych od Dnia Przydziatu zawrze z Pozyczkobiorcg Umowe Pozyczki.
Emitent zobowigzuje sie do zawarcia z Administratorern Zabezpieczen, w terminie
10 [dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii F, i po zawarciu
Umowy Pozyczki, umowy Cesji Wierzytelnosci | praw wierzyciela z Umowy Pozyczki.
Umowe Cesji Wierzytelnosci zostanie zawarta pod warunkiem rozwigzujgcym, w
postaci zaplaty wszystkich Wierzytelnodci Zabezpieczonych.

Umowa Cesji Wierzytelnosci zawiera¢ bedzie oswiadczenie Pozyczkobiorcy o
istnieniu  albo nieistnieniu  wierzytelnosci Poiyczkobiorcy nadajacych sie do
potracenia oraz oswiadczenie Poiyczkobiorcy o Zrzeczeniu sie prawa potracenia co
do tych wierzytelnosci.

Zaspokojenie z Cesji Wierzytelnosci polegad bedzie na ztozeniu odwiadczenia o nie
ZiISZCFENiU sie warunku razwiazujacego | egzekucji Wierzytelnosci Poiyczkowych
bedacych przedmiotemn Cesji Wierzytelnosci od Pozyczkobiorcy, lub dokonania
innych czynnosci  prawnych majgcych na celu spieniefenie Wierzytelnosci
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Poiyczkowych.

W przypadku realizowania uprawnien, o ktarych mowa w art. 1 lit. m ppkt vi,
Pozyczkobiorca: [a) zawiadomi z wyprzedzeniemm min. 3 Dni Roboczych
Administratora Zabezpieczern o planowane] operacji | wysokosci spltacanych
wierzytelnosci z podziatem na naleznosci uboczne, odsetki, kapitat, przy czym splaty
dokonywane beds w te] kolejnosci az do catkowitego zaspokojenia naleznosci
wyiszej kategorii (b) dokona splaty wiytgcznie na rachunek Agenta Pratniczego. W
wypadku skorzystania z ww uprawnienia z chwilg zaptaty na rachunek Agenta
Platniczego nastepuje zwrotna cesja wierzytelnosci na Emitenta do wysokosci
dokonanej splaty. Strony oraz Pofyczkobiorca notyfikuja sobie nawzajern aktualng
wysokosc Wierzytelnosci Pozyczkowych w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po
kazdej opisywane] w zdaniach poprzednich operacji.

W terminie 14 (czternastu) dni od dnia zaplaty wszystkich Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Administrator Zabezpieczeri dokona zwrotne]  cesji
wierzytelnosci.

Artykut 12. Akt Poddania sig Egzekucji Pozyczkobiorcy.

Emitent zobowigzuje sie do tego, 7e Poiyczkobiorca, po zawarciu umowy Cesja
Wierzytelnosci, ztozy w terminie 10 (dziesieciu) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu
QObligacji Serii F, oéwiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do obowigzku zaptaty
jaka diufnika wierzytelnoéci wynikajgcych z  Umowy Pofyczki, na rzecz
Administratora Zabezpieczen, w trybie art. 777 § 1 pkt 5) KPC z calego swojego
majgtku, z ograniczeniem do kwoty rownej 150 % (sto piecdziesiat procent) tgcznej
wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii F.

Ofwiadczenie to zawierac beda postanowienia:

a. zdarzeniern, od ktdrych uzaleZnione jest wykonanie cbowiazku bedzie:
nadanie przez Administratora Zabezpieczerih wezwania do zaplaty
wymagalnych wierzytelnosci z Umowy Pozyczki przesytks rejestrowang w
rozumieniu ustawy prawo pocztowe na adres Pozyczkobiorcy ujawniony w
Krajowym Rejestrze Sadowym,

b. okreslajgce termin, do ktorego Administrator Zabezpieczern moze wystgpic
o nadanie termu aktowi klauzuli wykonalnodci, ktéry zostanie okreslony na
dzieri 31 grudnia 2028 r,,

c. uprawniajgce Administratora Zabezpieczen do wielokrotnego wystapienia
do wiasciwego sadu o nadanie aktowi notarialnennu klauzuli wykonalnoéci o
catosd lub czes roszczenia,

d. umozliwiajgce pobieranie wypisow aktu Administratorowi Zabezpieczen bez
ograniczer.

Artykut 13. Hipoteka.

Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze TL 14 ztozy, w terminie do dnia 30 czerwca 2023
r. ofwiadczenie w formie aktu notarialnego, o ustanowieniu Hipoteki na Lokalach,
na rzecz Administratora Hipoteki, na zabezpieczenie Wierzytelnosci
Zabezpieczonych. Suma hipoteki wynosic bedzie 150 % [sto pieddziesiat procent)
tacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii F. W tym sarmym
terminie zostanie ztoZzony wniosek wieczystoksiegowy o wpis Hipoteki w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla Lokali. Strony postepowania wieczystoksiegoweago
nie beda uprawnione do cofniecia wniosku o wpis Hipoteki.

Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze Hipoteka zostanie wpisana na 1 [pierwszym) lub
dalszym miejscu hipotecznym, z zastrzezeniem postanowier Projektu Warunkow
Emisji Obligacji oraz Umowy Administratora Zabezpieczeri dotyczacych
rownorzednosci hipotek | réwnego prawa zaspokojenia.

Emitent zobowigzuje sie do tego, Ze TL 14 nie obcigzy Lokali jakimkolwiek prawem
rzeczowym lub  obligacyjnym  majgcym  pierwszeristwo przed Hipoteka, lub
utrudniajgcym lub uniermozliwiajgcym realizacje Hipoteki, z zastrzezeniem ust. 2.
Whiosek o wpis Hipoteki zawierat bedzie informacje wyrmagane tredcia art. 31 ust. 2
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Ustawy o Obligacjach.

Administrator Hipoteki dysponowat bedzie uprawnieniami do (i) realizacji Hipoteki
w przypadku braku zaplaty Wierzytelnosci Zabezpieczonych, (i) realizacji innych
uprawnien wynikajgcych z tresci hipoteki | przepisdw prawa. Ponadto Administrator
Hipoteki zobowiazany | uprawniony bedzie do dokonywania czynnosci majgcych na
celu osiggniecie cech rownorzednosci lub wspdlnosci dla hipotek, o ktorych mowa
w p. 744 Projektu Warunkéw Emisji Obligacji oraz art. 3 ust. 3 - 5 Umowy
Administratora Zabezpieczen.

Zaspokojenie z Hipoteki odbywac sie bedzie w trybie sadowego postepowania
egzekucyjnego.

Stosownie do tresci art 31 ust. & Ustawy o Obligacjach tytutemn do wykreslenia
Hipoteki bedzie oswiadczenie podmiotu prowadzacego depozyt papierdw
wartosciowych zgodnie z przepisami ustawy o abrocie instrumentami finansowymi
potwierdzajgce, ze za posrednictwem skiadajacego cswiadczenie emitent dokonat
wykupu Obligacji Serii F.

Artykut 14, Akt Poddania sig Egzekucji TL 14 z Lokali.

Emitent zobowiazuje sie do tego, ze TL 14, po ziozeniu oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki na Lokalach, zlozy w terminie 10 (dziesieciu] Dni Roboczych od dnia
zhozenia ofwiadczenia o ustanowieniu Hipoteki | nie pdZniej niz do 10 lipc 2023 r,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do obowiazku zaptaty jako diuznika
Wierzytelnosci Zabezpieczonych, na rzecz Administratora Hipoteki, w trybie art. 777
§1 pkt 6) KPC, z Lokali, z ograniczenienn do kwoty rédwnej 150 % (sto pieddziesigt
procent) tlacznej wartosci nominalnej przydzielonych Obligacji Serii F.
Ofwiadczenie to zawierad bedzie postanowienia:

a. zdarzeniem, od ktdrych uzaleinione jest wykonanie obowigzku bedzie:
nadanie przez Administratora Hipoteki zawiadomienia o postawieniu w stan
wyrmagalnosci Wierzytelnosci Zabezpieczonych i braku ich zapltaty przez
Emitenta, przesyika rejestrowana w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. prawo pocztowe [tekst jedn. Dz, U. z 2020 r. poz. 1041 z péEn. zm.] na
adres TL 14 ujawniony w Krajowym Rejestrze Sadowym,

b. okreslajgce termin, do ktdrego Administrator Hipoteki moZe wystapic o
nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci, ktory zostanie okreslony na
dzier 31 grudnia 2028,

c. uprawniajgce Administratora Hipoteki do wielokrotnego wystapienia do
wiasciwego sgdu o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci o
calose lub czesd roszczenia,

d. umozliwiajace pobieranie wypisow aktu Administratorowi Hipoteki bez

ograniczen.
Za Emitenta: Za Administratora Zabezpieczer:
Adam Sadowski - Wiceprezes Zarzadu Piotr Skrzynecki - Prezes Zarzadu
Elektronicznie podpisany
Adam Krzysztof pre: Admkysatot
. el
Sadowski Data: 2022.10.27 12:08:41 Phats (Shrsgnects :
+0z00 : -
Z0Z2-10-27
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7.5. FORMULARZ ZAPISU

zwany dalej ,,Formularzem”

Niniejszy dokument stanowi Zapis na Obligacje Serii F spdtki Green House Development S.A. z siedzibg
w Warszawie (dalej; ,Spdtka”, ,Emitent”), o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, oferowane w ramach
Oferty Publicznej. Obligacje Serii F emitowane sg na mocy Uchwaty Zarzadu Spétki w sprawie emisji Obligacji
Serii F. Obligacje Serii F przeznaczone sg do objecia na warunkach okres$lonych w opublikowanym
Memorandum Informacyjnym Obligacji Serii F oraz niniejszym Formularzu Zapisu, w zwigzku z ofertg
prowadzong przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Warynskiego 3A, 00-645
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000065126.

DANE INWESTORA

RODZAJ INWESTORA [ osoba fizyczna [ osoba prawna

IMIE | NAZWISKO (osoba fizyczna)
NAZWA wraz ze wskazaniem formy
organizacyjno-prawne;j

ADRES ZAMIESZKANIA / SIEDZIBY

ADRES KORESPONDENCYJNY

STATUS DEWIZOWY [ rezydent [ nierezydent
OSOBA FIZYCZNA
DATA URODZENIA (jeli brak
PESEL PESEL)
SERIA | NUMER DOKUMENTU
RODZAJ DOKUMENTU TOZSAMOSCI TOZSAMOSCI
oraz DATA WAZNOSCI
OSOBA PRAWNA
NIP REGON
KRS
DANE TELE KONTAKTOWE
ADRES E-MAIL
NR TELEFONU

DANE IDENTYFIKACYJNE PEENOMOCNIKA OSOBY LUB PEENOMOCNIKA/ REPREZENTANTA PODMIOTU ZAPISUJACEGO SIE

IMIE | NAZWISKO
DATA URODZENIA (jegli brak
PESEL —
. . SERIA | NUMER DOKUMENTU
RODZAJ DOKUMENTU TOZSAMOSCI TOZSAMOLE)
ADRES ZAMIESZKANIA/ SIEDZIBA
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DANE ZAPISU
CENA EMISYJNA JEDNEJ
LICZBA OBLIGAC]I OBJETYCH ZAPISEM OBLIGACHI 1000,00 PLN
LICZBA OBLIGAC]I StOWNIE
KWOTA WPLATY NA OBLIGACIE (iloczyn
liczby Obligacji i jednostkowej ceny
emisyjnej wynoszacej 1 000,00 PLN)
StOWNIE KWOTA WPLATY
FORMA OPtACENIA ZAPISU

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem
i ich ceny emisyjnej wynoszacej 1.000,00 PLN. Wptat na Obligacje nalezy dokonywa¢ w walucie PLN. Wptata na Obligacje powinna
zostac uiszczona w petnej wysokosci.

ODBIORCA PRZELEWU Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
NR RACHUNKU BANKOWEGO 421020 1026 0000 1302 0473 7799 (PKO Bank Polski S.A.)
KWOTA WPLATY iloczyn liczby Obligacji objetych zapisem oraz ceny emisyjnej Obligacji
TYTUL WPLATY Zapis na obligacje Serii F GHD SA - [imie i nazwisko / nazwa (firma) Inwestora])

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO INWESTORA DO WYPLATY ODSETEK, KWOTY WYKUPU LUB ZWROTU NADPACONYCH SRODKOW

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO

DYSPOZYCIA DEPONOWANIA

] prosze o zdeponowanie na rachunku papierow Warto$CIOWYCH NIT .......vvv.ec.ooeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeee e eesee e

prowadzonym W biurze / domMU MaKIEISKIM: c......ciiiiie ittt ettt et s st et b s bs bbb et

[] brak wskazania rachunku papieréw wartoéciowych (rachunek Sponsora emisji)

Uwaga:
Konsekwencja niepetnego badz nieprawidtowego okreslenia danych ewidencyjnych Inwestora lub sposobu zwrotu wptaconej
kwoty badz jej czeSci moze by¢ nieterminowy zwrot wptaconych srodkow. Zwrot wptaty nastepuje bez jakichkolwiek odsetek i

odszkodowan. Wszelkie konsekwencje wynikajace z nieprawidtowego wypetnienia Formularza Zapisu ponosi Inwestor.

OSWIADCZENIA OSOBY ZAPISUJACEJ SIE NA OBIGACJE

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z trescig Memorandum Informacyjnego wraz z Suplementami i Komunikatami Aktualizujgcymi, Warunkami
Emisji Obligacji emitowanych przez Green House Development S.A. i akceptuje warunki Oferty Publicznej tam opisane.

Oswiadczam, ze zostatem poinformowany i akceptuje fakt, iz niniejszy zapis jest nieodwotalny i bezwarunkowy oraz nie zostat ztozony
z zastrzezeniem terminu.

Oswiadczam, ze jestem osobg, ktdra zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcego w kraju, ktérego jestem rezydentem, moze wzig¢ udziat
w Ofercie Publicznej Obligacji.

Oswiadczam, ze wyrazam zgode na przydzielenie mi mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta zapisem lub nieprzydzielenie ich
wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Memorandum Informacyjnym.

Oswiadczam, ze nie jestem (lub podmiot, w imieniu, ktérego, lub na rachunek, ktérego sktadam zapis nie jest) podmiotem amerykanskim (US
Person) w rozumieniu Regulacji S (Regulation S) bedacej przepisem wykonawczym do amerykanskiej ustawy o papierach wartosciowych
z 1933 roku (US Securities Act 1933).
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Oswiadczam, ze zobowigzuje sie do przekazania informacji o wszelkich zmianach dotyczgcych rachunku bankowego, adresu doreczen oraz
niezwtocznie po zajsciu tej zmiany i przy zachowaniu formy pisemnej do wtasciwego podmiotu: domu maklerskiego, w ktérym ztozytem/am
zapis na Obligacje albo podmiotu prowadzacego Ewidencje Obligacji.

Oswiadczam, ze jestem Swiadomy ryzyka inwestycyjnego wigzgcego sie z inwestycjg w instrumenty rynku kapitatowego, takie jak Obligacje,
rozumiem i akceptuje fakt, ze Obligacje stanowig zobowigzania Emitenta, nie sg depozytami (lokatami) bankowymi i nie sg objete zadnym
systemem gwarantowania depozytéw. Rozumiem tez, iz: w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie jego
sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajagca sie sytuacjg na rynku kapitalowym, czes¢ lub catosc
zainwestowanego przeze mnie kapitatu moze zosta¢ utracona, wycofanie sie z inwestycji przed uptywem okresu, na jaki Obligacja bedzie
wyemitowana (tj. przed Dniem Wykupu) moze by¢ utrudnione lub niemozliwe ze wzgledu na ryzyko ograniczenia ptynnosci lub ryzyko braku
ptynnosci Obligacii, (czyli mozliwosci odsprzedazy Obligacji), a cena za zbywane Obligacje moze odbiegac od jej wartosci nominalnej lub ceny
nabycia.

Klauzula informacyjna: Zgodnie z art. 13 ust. 1-2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119, s. 1) — dalej RODO - informujemy, ze Green House
Development S.A. jest Administratorem Panstwa danych osobowych. Administrator Danych Osobowych przetwarza Panstwa dane osobowe,
w zakresie niezbednym do zawarcia i wykonania umowy, zwigzanej z przeprowadzang ofertg publiczng Obligacji Serii F (na podstawie art. 6
ust. 1 lit. b) RODO) oraz w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze danych wynikajacego z obowigzujgcych
Administratora danych przepiséw prawa, w tym w szczegdlnosci zwigzanego z przeprowadzeniem oferty publicznej Obligacji Serii F
(podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO). Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa przystugujg Panstwu nastepujace prawa: 1) prawo
dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kopii; 2) prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych; 3) prawo do usuniecia
danych, ograniczenia przetwarzania danych; 4) prawo do przenoszenia danych; 5) Prawo do wycofania udzielonej zgody w dowolnym
momencie. Wycofanie to nie wptywa jednak na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej
wycofaniem; 6) prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego (Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych). Potwierdzam, ze
zostatem poinformowany, ze moje dane osobowe moga zosta¢ przekazane i przetwarzane przez PCDM, Administratora Zabezpieczen,
Agenta Emisji, Agenta Ptatniczego, Sponsora Emisji iinne podmioty i instytucje w zakresie niezbednym do przeprowadzenia Oferty
Publicznej Obligacji i ich rejestracji w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A. oraz na rachunkach papieréw wartosciowych, w
szczegolnosci przez firmy inwestycyjne, na ktérych rachunkach zostang zapisane Obligacje Serii F oraz upowazniam te podmioty i instytucje
do otrzymania i przetwarzania tych informacji. Administrator bedzie przetwarzat dane osobowe przez okres niezbedny do realizacji celu, w
jakim zostaty zebrane, a po tym czasie przez okres wymagany przez przepisy prawa lub dla realizacji ewentualnych roszczen, jakie moze
podnosi¢ administrator i jakie moga by¢ podnoszone wobec administratora.

data i podpis osoby zapisujacej sie na Obligacje lub jej petnomocnika data i podpis Pracownika/Agenta Prosper Capital Dom Maklerski
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7.6. WYKAZ PUNKTOW PRZYJMUJACYCH ZAPISY NA OBLIGACJE

Firma Inwestycyjna posredniczaca w Ofercie Publiczne;j:
Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
adres: ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

kontakt dla Inwestoréw: e-mail: obligacie@pcdm.pl tel. (+48) 22 201 11 41

Punkty Obstugi Klientéw przyjmujgce zapisy na Obligacje

Lp. Nazwa Adres

1. Prosper Capital Dom Maklerski S.A. ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa

tukasz Zurad ,Coollnvest” Doradztwo

2. . ul. Kurkowa 8, 50-210 Wroctaw
Finansowe
3, Prosper Capital Advisors Sp. z 0.0. ul. Waloriska 7 Iok.66, 50-413 Wroctaw
- oddziat wroctawski
4. Prosper Capital Investments Sp. z 0.0. sp. k. al. Jana Pawta Il 11, 00-823 Warszawa
Prosper Capital Investments Sp. z 0.0. sp. k. i .
5 piuro terenowe Szczecin ul. Tkacka 69, 70-556 Szczecin
Prosper Capital Investments Sp. z 0.0. sp. k. .
6. biuro terenowe Lubin ul. Rynek 11, 59-300 Lubin
7. Prgsper Capital Invest’ments Sp. 2 0.0. sp. k. ul. Dobrego Pasterza 13, 31-416 Krakow
- biuro terenowe Krakow
Prosper Capital Investments Sp. z 0.0. sp. k. - . )
8. _ piuro terenowe Olsztyn ul. Kosciuszki 43, 10-503 Olsztyn
g. Prosper Capital Investments Sp. 2 0.0.sp- K- ‘paprowskiego 49 lok.13, 60-842 Poznari
- biuro terenowe Poznan
10. Prqsper Capital Investments Sp. z o0.0. sp. k. ul. Lipowa 12, 81-750 Sopot
- biuro terenowe Sopot
11. Oak Capital sp. z 0. o. ul. Migdatowa 4 lok.26/4, 02-796 Warszawa
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7.7. DEFINICJE I OBJASNIENIA SKROTOW

Administrator
Zabezpieczen,
Administrator Hipoteki

PS Zabezpieczenia sp. z 0. 0. w Warszawie, adres: ul. Maltanska 6/44 02-761
Warszawa, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w
Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000852745, o kapitale
zakladowym wynoszgcym 10.000 zi, optaconym w catosci, NIP: 5213902798,
REGON: 386653310, dziatajgcy na podstawie art. 29 oraz art. 31 ust. 4 Ustawy o
Obligacjach, oraz Umowy Administratora Zabezpieczen jako zastepca posredni
Obligatariuszy, celem wykonywania praw iobowigzkdow wierzyciela z tytutu
Zabezpieczen, w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy. W zakresie
okreslonym trescig art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach PS Zabezpieczenia sp. z o.
0. w Warszawie dziata jako Administrator Hipoteki.

Agent Emisiji,
Sponsor Emisji,
Agent platniczy

Prosper Capital Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie pod adresem:
ul. Warynskiego 3A, 00-645 Warszawa, wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0000065126, NIP: 5252199110, REGON: 016637802, o
kapitale zaktadowym 8.306.691,00 zt optaconym w catosci.

Cena Emisyjna

Cena emisyjna Obligacji Serii F jest rowna 1.000,00 zt.

Cesja Wierzytelnosci

Oznacza przeniesienie pod warunkiem rozwigzujgcym  Wierzytelnosci
Pozyczkowych przypadajgcych Emitentowi od Pozyczkobiorcy z tytutu Umowy
Pozyczki.

Depozyt Depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW na podstawie art. 3
ust. 21 Ustawy o Obrocie.
Dzien Emisji Dzien podjecia przez Emitenta uchwaty w sprawie przydziatu Obligacji.

Dzien Przydziatu

Dzien Przekroczenia

Oznacza dzien, w ktérym tgczna liczba Obligacji, na jakie Inwestorzy ztozyli i
opfacili zapisy od poczatku okresu przyjmowania zapiséw przekroczyta tgczng
liczbe Obligacji.

Dzien Roboczy

Kazdy dzien, od poniedziatku do pigtku za wyjatkiem dni ustawowo wolnych od
pracy na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, w ktorym KDPW prowadzi dziatalno$é
operacyjng w sposob umozliwiajgcy wykonanie czynnosci zwigzanych ze
Swiadczeniami z Obligaciji.

Dzien Wykupu

Dzienh przypadajgcy na 29 listopada 2024 roku, w ktorym dokonany zostanie wykup
Obligacji Serii F poprzez spetnienie swiadczenia pienieznego w postaci wypfaty za
kazda Obligacje kwoty réwnej jej wartosci nominailne;j.

Emitent,
Spotka,

Green House Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, pod adresem:
ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000630337, posiadajgca numer NIP:
5213743822, numer REGON: 365077439, o kapitale zaktadowym 100.000,00 zt
pokrytym w catosci.

Ewidencja

Ewidencja os6b uprawnionych z Obligacji, o ktérej mowa w art. 7a Ustawy o
Obrocie, prowadzona przez Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

Finansowanie
Umowa Finansowania

Oznacza finansowanie w formie kredytu udzielonego przez bank lub finansowanie
udzielone przez inny podmiot, w szczegolnosci w formie pozyczki lub emisji
obligacji na rzecz Pozyczkobiorcy w kwocie, ktéra tgcznie z prognozowanymi
wptatami oraz wktadem wlasnym Pozyczkobiorcy pozwoli na realizacje catosci
Inwestycji przez Pozyczkobiorce na dziatce 129/1 w Swinoujsciu. Srodki pozyskane
w drodze finansowania zostang Pozyczkobiorcy pozostawione do dyspozycji w
peinej wysokosci, z zastrzezeniem, ze jesli Finansujgcym bedzie bank w
rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (Dz.U, z 2020 r., poz.
1896), bank =zagraniczny prowadzacy dziatalno$¢ bankowg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jego oddziat w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. prawo bankowe (Dz.U, z 2020 r., poz. 1896), bank spotdzielczy w
rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu bankéw spoétdzielczych, ich zrzeszaniu sie i
bankach zrzeszajgcych (Dz.U. z 2021 r., poz. 102), instytucja kredytowa
prowadzgca dziatalno$¢ bankowa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jej
oddziat w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (Dz.U, z
2020 r., poz. 1896) lub fundusz inwestycyjny w rozumieniu ustawy z dnia 27 maja
2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi (Dz.U. z 2021 r., poz. 605) to umowa finansowania moze okresla¢
warunki, od ktérych uzaleznione bedzie uruchomienie catej kwoty Iub
poszczegolnych jej transz na rzecz Pozyczkobiorcy.
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Finansujacy

Podmiot, ktéry udzieli na rzecz Pozyczkobiorcy finansowania w formie kredytu lub
innego finansowania, w szczegolnosci w formie pozyczki lub emisji obligacji, w
kwocie, ktéra tacznie z prognozowanymi wptatami oraz wktadem wiasnym
Pozyczkobiorcy pozwoli na realizacje catosci Inwestycji przez Pozyczkobiorce na
dzialce 129/1 w Swinoujsciu. Srodki udzielone przez Finansujgcego zostang
Pozyczkobiorcy pozostawione do dyspozycji w petnej wysokosci, z zastrzezeniem,
ze jesli Finansujgcym bedzie bank w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
prawo bankowe (Dz.U, z 2020 r., poz. 1896), bank zagraniczny prowadzacy
dziatalnos$¢ bankowa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub jego oddziat w
rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe (Dz.U, z 2020 r., poz.
1896), bank spétdzielczy w rozumieniu ustawy o funkcjonowaniu bankow
spotdzielczych, ich zrzeszaniu sig i bankach zrzeszajgcych (Dz.U. z 2021 r., poz.
102), instytucja kredytowa prowadzgca dziatalno$¢ bankowg na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jej oddziat w rozumieniu ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. prawo bankowe (Dz.U, z 2020 r., poz. 1896), lub fundusz inwestycyjny w
rozumieniu ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i
zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz.U. z 2021 r., poz. 605)
to umowa finansowania moze okresla¢ warunki, od ktérych uzaleznione bedzie
uruchomienie catej kwoty lub poszczegodlnych jej transz na rzecz Pozyczkobiorcy.

Formularz Zapisu

Formularz Zapisu na Obligacje Serii F, stanowigcy Zatgcznik do Memorandum.
Prawidtowo wypetniony Formularz Zapisu stanowi Zapis na Obligacje.

GHD 1

GHD EMITENT 1 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie, pod adresem: ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000860018, posiadajgca numer NIP:
5213907560, numer REGON: 387059230, o kapitale zaktadowym 5.000,00 zt
pokrytym w catosci.

Hipoteka

Hipoteka taczna w rozumieniu art. 31 Ustawy o Obligacjach i art. 65 i 76 ustawy z 6
lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece [tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204 z
pozn. zm.] ustanowiona na Lokalach, na rzecz Administratora Hipoteki, na
zabezpieczenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych, do sumy hipoteki wynoszacej
150% (sto piecdziesiat procent) tgcznej wartosci nominalnej przydzielonych
Obligacji Serii F, na 1 (pierwszym) lub réwnowaznym miejscu hipotecznym, z
zastrzezeniem p. 7.3.4 oraz 7.4.6 Warunkéw Emisji.

Inwestor

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej zamierzajgca naby¢ Obligacje lub na rzecz ktérej sktadany
jest albo ztozony zostat zapis lub dokonywana jest albo zostata dokonana wpfata
na Obligacje.

Inwestycja

Oznacza projekt deweloperski polegajgcy na budowie budynku hotelowego typu
condo wraz z samodzielnymi lokalami ustugowymi oraz garazem podziemnym,
ustugami w parterze budynku, funkcjg towarzyszgca i niezbedng infrastruktura,
ktéry jest realizowany na terenie nieruchomosci potozonej w wojewddztwie
zachodniopomorskim, w Swinoujéciu przy ul. Bolestawa Chrobrego 35, stanowigce;
dziatke 129/1, obreb Swinoujscie 2, o powierzchni 4098 m?, dla ktérej Sad
Rejonowy w Swinoujsciu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg
0 numerze SZ1W/00058739/5.

KDPW

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A.

KPC

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

KRS

Krajowy Rejestr Sgdowy.

KSH

Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spétek handlowych.

KNF

Komisja Nadzoru Finansowego.

Lokal Ul

Oznacza samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasnosci lokali) lokal niemieszkalny numer U1, potozony na kondygnacji 1
(pierwszej) oraz kondygnacji -1 (minus jeden) budynku przy ulicy Gryfa
Pomorskiego 70C, ktorego to lokalu powierzchnia uzytkowa wynosi 1.004,29 m?,
przy czym dnia 19 pazdziernika 2022 roku spotka TL 14 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. zlozyta oswiadczenie objete aktem notarialnym
sporzgdzonym przez Marcina Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A nr
4653/2022) o ustanowieniu odrebnej wiasnosci tego lokalu, z ktérg zwigzany jest
udziat w nieruchomosci wspodlnej, wynoszacy 118531/1318171 czesci obliczony
zgodnie z trescig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali oraz za posrednictwem notariusza zlozyta wniosek wieczystoksiegowy o
wyodrebnienie tego lokalu z ksiegi wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla
niego nowej ksiegi wieczystej (zarejestrowany pod numerem
DZ.KW/SZ1W/5634/22/1) lecz wniosek ten nie zostat dotychczas rozpoznany.
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Lokal U3

Oznacza samodzielny (w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wiasnosci lokali) lokal niemieszkalny numer U3, potozony na kondygnacji 1
(pierwszej) oraz kondygnacji -1 (minus jeden) budynku przy ulicy Gryfa
Pomorskiego 70B, ktérego to lokalu powierzchnia uzytkowa wynosi 1434,55 m2,
przy czym dnia 19 pazdziernika 2022 roku spétka TL 14 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig sp.k. ztozyla os$wiadczenie objete aktem notarialnym
sporzgdzonym przez Marcina Skurowskiego — notariusza w Warszawie (Rep. A nr
4648/2022) o ustanowieniu odrebnej wiasnosci tego lokalu, z ktérg zwigzany jest
udziat w nieruchomosci wspodlnej, wynoszacy 231381/1318171 czesci obliczony
zgodnie z trescig art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci
lokali oraz za posrednictwem notariusza zlozyta wniosek wieczystoksiegowy o
wyodrebnienie tego lokalu z ksiegi wieczystej nr SZ1W/00005394/8 i zatozenie dla
niego nowej ksiegi wieczystej (zarejestrowany pod numerem
DZ.KW/SZ1W/5633/22/1) lecz wniosek ten nie zostat dotychczas rozpoznany.

Lokale

Oznacza fgcznie Lokal U1 i Lokal U3.

Memorandum

Memorandum Informacyjne Green House Development S.A. z siedzibg w
Warszawie sporzadzone w zwigzku z ofertg publiczng do 5.000 sztuk Obligacji na
okaziciela Serii F o wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda i cenie emisyjnej
réwnej wartosci nominalnej wynoszacej 1.000,00 ztotych na podstawie art. 37b
Ustawy o Ofercie.

Obligacje,
Obligacje Serii F

Do 5.000 Obligacji Serii F Emitenta, emitowanych na podstawie Uchwaty
Emisyjne;.

Obligatariusz

Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowos$ci prawnej uprawniona z Obligacji Serii F.

Odsetki

Swiadczenie pieniezne nalezne osobom uprawnionym z Obligaciji Serii F, obliczone
zgodnie z Warunkami Emisji.

Okres Odsetkowy

Liczony w dniach kalendarzowych okres, za jaki naliczane sg Odsetki, wskazane w
pkt 6 Warunkéw Emisji.

Pozyczka

Umowa pozyczki, ktéra zostanie zawarta w terminie nie pdzniejszym niz 10
(dziesie¢) Dni Roboczych od Dnia Przydziatu Obligacji Serii F, pomiedzy
Emitentem a Pozyczkobiorca, na podstawie, ktérej Emitent pozyczy na rzecz
Pozyczkobiorcy kwote w wysokosci nie wyzszej niz 4.425.000,00 (cztery miliony
czterysta dwadziescia pie¢ tysiecy 00/100) zt, a umowa posiadaé bedzie
nastepujgce postanowienia:

i. prowizja: 0 (zero),

ii. oprocentowanie: 12,00% (dwanascie procent), nie wiecej jednak niz odsetki
maksymalne,

iii. termin ptatnosci odsetek: 29 listopada 2024 r.,

iv. termin pfatnosci kapitatu: 29 listopada 2024 r.,

v. dodatkowe prawo wypowiedzenia: w kazdym przypadku zaistnienia Przypadku
Naruszenia i braku jego naprawienia w terminie przewidzianym Warunkami Emisji
Obligaciji Serii F,

vi. inne istotne postanowienia: Pozyczkobiorca ma prawo do dokonywania
wczesniejszej splaty kapitatu, odsetek i innych naleznosci, pod warunkiem, ze
kwota sptaty zostanie przeznaczona na zaspokojenie  Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Strony i Administrator Zabezpieczen zobowigzane bedg do
zmiany postanowienn umowy oraz dokonywania sposobu realizacji praw z umowy
wg regut okreslonych w p.7.2.5 Warunkéw Emisji .

Pozyczkobiorca

Oznacza Green House Development V spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Putawska 2, 02-566
Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIlI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000869683, NIP: 5213912822, REGON: 387563128.

Przypadek Naruszenia

Zdarzenie stanowigce przestanke do ztozenia przez Obligatariusza zgdania
przedterminowego wykupu Obligacji, zgodnie z pkt. 13 Warunkow Emisji.

Rachunek PCDM

Rachunek bankowy prowadzony na rzecz Firmy Inwestycyjnej przez PKO Bank
Polski S.A. — numer 42 1020 1026 0000 1302 0473 7799.

Rachunek Inwestora

Otwarty i prowadzony na rzecz Inwestora rachunek bankowy wskazany w
Formularzu Zapisu lub inny rachunek wskazany przez Inwestora na pismie i
zaakceptowany przez Emitenta.

Rozporzadzenie
Prospektowe,
Rozporzadzenie 2017/1129

Rozporzgdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14
czerwca 2017 r. w sprawie prospektu emisyjnego, ktéry ma by¢ publikowany w
zwigzku z ofertg publiczng papieréw warto$ciowych lub dopuszczeniem ich do
obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia Dyrektywy 2003/71/WE.

Statut Spotki

Statut Spotki Emitenta.
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TL 14

Oznacza spotke TL 14 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Warszawie, pod adresem: ul. Putawska 2, 02-566
Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XllI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:
0000697095, posiadajgca numer NIP: 5213796221, numer REGON: 368411583.

Uchwata Emisyjna

Uchwata Nr 1 Zarzagdu Emitenta z dnia 28 pazdziernika 2022 roku w sprawie emisji
Obligacji Serii F. Zatgcznikiem do Uchwaty Emisyjnej sg Warunki Emisji Obligacji
Serii F.

Ustawa o ksiegach
wieczystych i hipotece

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Ustawa o Obligacjach

Ustawa z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach.

Ustawa o Ofercie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych.

Ustawa o Obrocie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi.

Warunki Emisji

Dokument okreslajacy - w my$l art. 5 ust. 1 Ustawy o Obligacjach - swiadczenia
wynikajgce z Obligacji, sposéb ich realizacji oraz zwigzane z nimi prawa i
obowigzki Emitenta i Obligatariuszy. Warunki Emisji sg Zatgcznikiem do Uchwaty
Emisyjne;j.

Weksel

Oznacza weksel in blanco nie na zlecenie wystawiony przez Emitenta na rzecz
Administratora Zabezpieczen.

Wierzytelnosci Pozyczkowe

Oznaczajg wierzytelnosci wynikajgce z umowy Pozyczki.

Wierzytelnosci
Zabezpieczone

Oznaczajg wszelkie wierzytelnosci pieniezne Obligatariuszy Obligacji Serii F
wynikajace z Warunkoéw Emisji Obligacji Serii F, w szczegdlnosci:
a) koszty ustanowienia, utrzymania i zniesienia zabezpieczen, a takze
koszty zaspokojenia tych wierzytelnosci, w tym koszty dochodzenia
roszczen,

b) roszczenia o zaptate odsetek za opdznienie w zaptacie wierzytelnosci,

c) roszczenie o zapfate swiadczenia dodatkowego, o ktérym mowa w pkt
6.2. Warunkéw Emisji,

d) roszczenia o $wiadczenie z tytutu ekwiwalentu odsetkowego,
e) roszczenia o zaptate odsetek (kuponu) od Obligacji,
f)  roszczenia o wykup lub przedterminowy wykup Obligaciji.

Zapis na Obligacje

Nalezycie wypetiony Formularz Zapisu.

Zgromadzenie
Obligatariuszy

Oznacza zgromadzenie Obligatariuszy - zwolywane i przeprowadzane zgodnie z
Ustawg o Obligacjach i postanowieniem pkt. 16 Warunkéw Emisii.
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